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Kommunedirektgrens innstilling:

Kommunedirektgren anbefaler formannskapet a fatte slikt vedtak:

Krgdsherad kommune har fglgende planfaglige rad til omradereguleringsplan Djupsjgen-Leppejuv:

Areal avsatt til seerlig skilgyper bgr diskuteres grundigere. Nar antallet hytter mer enn dobles vil
behovet for skilgyper og grunnpreparering gkes vesentlig. Som et minimum anbefales det at
bade @vre, Nedre og Midtre Djupsjglgype angis som hovedlgyper med en reguleringsbredde pa
30 meter. Dvs. en byggegrense pa 15 m pa hver side av senterlinjen av Igypa. Vi anbefaler ogsa a
vurdere flytting av lgyper til fastmark, for pa denne maten a kunne opparbeide skilgypene for
helarsbruk og tidlig Igypekjgring.

Det sikres en grgnnstruktursone pa 25 m mellom traséen for @vre Djupsjslgype og
utbyggingsomradene.

Vardefjell-lgypa legges inn med planlagt ny trasé med samme byggegrense som hovedlgyper.
Andre ferdselsdrer, som f.eks. sykkellgyper bgr allerede na reguleres inn for a utvikle
opplevelsestilbudet pa Norefjell.

Djupsjgen Vann- og Avlgpsselskap AS (DVA), Norefjell Vann- og Avigpsselskap AS (NVA) og
Krgdsherad kommune ma involveres i videre arbeid med VAO-planen. | planbeskrivelsen og
bestemmelsene ma det fremga at avlgp skal fgres til rensing i Norefjell RA. Det ma sikres at
utbyggingen i planforslaget vurderes opp mot ledig kapasitet i eksisterende anlegg og hvordan
videre utvikling/behov for utvidelse skal forega.

Sigdal bgr ha stgrre ambisjoner for a utvikle reiselivet i vart felles fjell.

Begrunnelse

Denne omradeplanen bygger pa kommunedelplanen for Tempelseter, Djupsjgen og Eggedal sentrum og
skal vaere med pa a bygge opp Norefijell til «ett fjell» og et attraktivt reisemal. Enkelte endringer i planen
kan gjgre den bedre for a skape en stgrre attraktivitet.




Saksopplysninger:

Bakgrunn og formal
Forslag til omradereguleringsplan for Djupsjgen-Leppejuv er vedtatt lagt ut pa hgring og offentlig
ettersyn i kommunestyret i Sigdal 19.06.2024, med hgringsfrist 20.9.24. Planen for omraderegulering
Djupsjgen — Leppejuv bygger pa kommunedelplanen
for Tempelseter, Djupsjgen og Eggedal sentrum (KDP
TDE), og planomradet strekker seg fra Djupsjgen til
kommunegrensen ved Leppejuv.
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Planbeskrivelse, plankart og planbestemmelser fglger
vedlagt. Konsekvensutredninger, VA-plan og
resterende vedlegg ligger pa Sigdal kommune sin
hjemmeside - N
https://www.sigdal.kommune.no/artikkel/hoeringer-
og-kunngjoeringer-i-sigdal-kommune.

Formalet med planen er a tilrettelegge for o
fritidsbebyggelse. Det er ogsa satt av noen omrader til \
fritids- og turistformal (utleie) og servering. | tillegg er i

det satt av et omrade til skianlegg, samt lagt inn iebiaa ) \

skilpyper, aktivitetsomrader/turmal. _ /
Kommunestyret i Sigdal har ogsa lagt til i sitt vedtak at oI R N B '
hensikten med denne planen skal bidra til 4 skape en (> NS N\ (8
langsiktig naeringsutvikling der tilrettelegging av i )
utleieenheter er avgjgrende, slik at Sigdal skal bli en ‘ _ P e : Lo 4
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Planen tilrettelegger for 1093 nye enheter, hvorav 334 enheter kan bygges ut direkte fra denne planen.
For gvrige nye enheter er det krav til detaljregulering. Totalt vil planomradet etter ferdig utbygging
omfatte ca. 1700 fritidsenheter.
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Historikk — felles ambisjoner
Omradeplanen Djupsjgen-Leppejuv skal falge opp KDP TDE, og legge til rette for en helhetlig utvikling
innenfor et stgrre omrade. Siden omrade ligger pa Norefjell og grenser inntil Krgdsherad, vil planen ogsa
ha betydning for omrader utenfor Sigdals grenser.
Gar vi litt tilbake i tid ble det i forbindelse med kommunedelplanen for Norefjell og KDP TDE vedtatt et
felles planprogram og en ambisjon om «ett fjell» og felles utvikling av en reiselivsdestinasjon.
Planprogrammet la frem noen felles utfordringer som skulle avklares i felleskap. Det var bl.a.:

e Stier og lpyper

e Byggegrense mot fjellet

e Alpinstruktur

e Idrettsarena i grenseomradet mellom Krgdsherad og Sigdal

e Parkering for dagsturister

e Ny trasé for vann og avigp

Krgdsherad kommune hadde gnsket en stgrre samhandling mellom Sigdal og Krgdsherad underveis i
prosessen. Denne planen fglger tross alt var felles kommunegrense gjennom hele utviklingsomradet for
Norefjell. Nar kommunestyret i Sigdal velger a legge ut en plan til offentlig ettersyn hvor flere tiltak


https://www.sigdal.kommune.no/artikkel/hoeringer-og-kunngjoeringer-i-sigdal-kommune
https://www.sigdal.kommune.no/artikkel/hoeringer-og-kunngjoeringer-i-sigdal-kommune

forutsettes gjennomfgrt i Krgdsherad gir manglende samhandling stor usikkerhet rundt hvorvidt
sentrale elementer er giennomfgrbare. Til planen som er sendt pa hgring gnsker vi derfor 8 komme med
noen innspill som vi gjerne kan ha en dialog med Sigdal kommune om.

Planvurderinger

e Stier og lgyper
| innspill til KDP TDE ba Krgdsherad kommune bl.a. om at byggegrensen for hovedlgypenettet ble
utvidet fra 15 til 25 meter pa hver side, malt fra senterlinjen av Igypa. Byggegrensen ble ikke endret i
KDP TDE og er fortsatt 15 m. Dvs. total trasébredde pa 30 m. Dette skulle da gjelde bl.a. bade @vre,
Midtre og Nedre Djupsjslgype. | Temaplan for stier og lgyper i Sigdal er status for Midtre og Nedre
Djupsjglgype endret til kun a veere internlgyper hvor det kun skal vaere 7,5 m byggegrense pa hver side
av senterlinjen av Igypa. Dvs. total trasébredde pa 15 m. | omradeplanen er det derfor kun @vre
Djupsjglgype som regnes som hovedlgype.

| reisemalsanalyse for Norefjell fra 2017, gar det frem at: «Den viktigste opplevelsesmessige
infrastrukturen pa Norefjell i dag er de tre hovedlgypene @vre, Midtre og Nedre Djupsjgldype, i tillegg til
den sakalte DNT-Igypa som gar i hgyfjellet. Samtaler med Igypelagene i de to kommunene bekrefter at
disse fire Igypene utfyller hverandre og sikrer at det finnes alternativer for alle veer- og ferdighetsnivaer.
Samtidig papekes det at Igypenettet i dag i perioder er sprengt og at ma videreutvikles i trad med
hyttebygging og gjestegrunnlag for gvrig.»

Nar det skal bygges ut for over 1000 nye enheter i planomradet Djupsjgen-Leppejuv, 2400 nye enheter i
Bpseteromradet, og x antall enheter i andre omrader, er noe av det viktigste a sikre nok plass til
infrastruktur som bl.a. skilgyper og turveier. Det er de lavereliggende Igypene som er mest i bruk, og
opplevelsen av skilgypene bgr vaere lik uavhengig av pa hvilken side av kommunegrensen man er. Det er
i dag ulik trasébredde og ulik preparering. Dette legges merke til av brukerne, og kan gi negative effekter
som reisemal. Prepareringen av Igypenettet kan bli lettere a samarbeide om pa tvers av
kommunegrensene hvis de er likere utformet. Areal avsatt til seerlig skilgyper bgr gjennomgas
grundigere. Det bgr ogsa vurderes flytting av Igyper til fastmark, for a kunne opparbeide skilgypene for
helars bruk og tidlig Igypekjgring.

For Vardefjell-lpypa er det i Krgdsherad konkret vurdert en ny trasé. Deler av denne gar i Sigdal. Det er
ogsa prosjektert bygging av ny skibru ved P2 Knutepunktet/Fossliseterdsen. Dette er ei lgype som
allerede i dag prepareres av Norefjell turforening, og hvor Infrastrukturfondet er villige til 3 bekoste
opparbeiding til hovedlgypestandard. Den nye traséen ma legges inn i planen.

Vi haper P2 Knutepunktet kan bli et godt utgangspunkt for dagsturer, og utfordrer Sigdal kommune til a
vurdere alternative traséer opp mot @vre Djupsjglgype som ogsa ansees som en hovedlgype.
Alternativer i Krgdsherad kan ogsa vurderes.

| bestemmelsene star det at hovedlgyper skal ha min. 30 m. bredde og internlgypene skal ha min. 15 m
bredde. | plankartet har @vre Djupsjglgype en trasé pa 30 m bredde, men Midtre og Nedre Djupsjglgype
har kun 10 m bredde. Dvs. de oppfyller ikke kravene til Sigdals sti- og Igypeplan. Byggegrensen for
Midtre og Nedre Djupsjglgype bgr angis som hovedlgyper, og byggegrensen utvides der det er mulig til
15 m pa hver side av senterlinjen av Igypa. For gvrig anbefales det a innarbeide rekkefglgebestemmelser
som sikrer opparbeiding av skilgyper, skibruer og annen grgnn infrastruktur, det vil sikre at tiltakene
faktisk blir bygget.



De regulerte skilgypene skal kunne benyttes som stier/turveier pa sommerstid. Det er ikke regulert egne
sykkellgyper. Undersgkelser i forbindelse med Regional plan for Norefjell — Reinsjgfjell viser at det er en
del sykling opp til Hggevarde i dag. Dette fgrer i noen omrader til slitasjeproblematikk. A benytte de
samme stiene for bade gaende og syklende alle steder kan ogsa skape utfordringer. Det bgr ses pa om
enkelte steder bgr tilrettelegges for sykkel, slik at dette kan reguleres inn na. Dette vil ogsa vaere med pa
a utvikle opplevelsestilbudet pa sommerstid pa Norefjell. P4 Norefjell har det vaert et forprosjekt vedr
tilrettelegging for sykkel. Et samarbeid pa tvers av kommunegrensene i forbindelse med sykkeltraséer er
gnskelig.

e Byggegrense mot fjellet
Det er bra at @vre Djupsjglgype fungere som byggegrense mot fjellet. Sgr for @vre Djupsjsleype er det
ogsa noe grgnnstruktur mellom skitraséen og utbyggingsomradene. Lengst nord-vest mot
utbyggingsomrade FBF1 er det satt av et belte pa 25 m mellom skitraséen og utbyggingsomrade. Lenger
gstover mot omradene FBKS, FBK10 og FBF 15 er det kun 10 m. til skitraséen. Disse omradene er utvidet
i forhold til omradene avsatt i KDP TDE med begrunnelse at tillagt areal egner seg godt for utbygging og
fortsatt har god avstand til skilgypa. Her kan det komme bl.a. leilighetsbygg rett ved siden av lgypa.
Opplevelseskvaliteten ma ogsa vurderes og tillegges vekt, og at det bgr derfor sikres en bredere
grennstruktur mellom hovedlgypa og utbyggingsomradene nar muligheten fortsatt er der.

e Alpinstruktur
Det er i planen lagt inn ny heis med nedfart/skli-lgype mot Krgdsherad grense. | planbeskrivelsen legges
det opp til at «Det nye skianlegget skal koble seg sammen med Norefjell skianlegg med enkle
sklilgyper i terrenget, uten annen tilrettelegging enn det som finnes i dag.» Figuren under viser
alpinnedfarter, samt mulig transportlgype mellom disse.
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Det ser ut til at det er tenkt & benytte eksisterende turvei/skilgype fra Leppejuv til Bgseter, samt
tilrettelegge for en ny skli-lgype fra toppen av Bgseterheisen til Leppejuv. Vi lurer derfor pa hva som
menes med «uten annen tilrettelegging enn det som finnes i dag»?

Alpin satsing med sammenbinding til Norefjell skisenter krever en sammenbinding som ikke er regulert
inn i Kredsherad. Det er usikkert om det er mulig, som et minimum ma det gjennomfgres en
planprosess. Alpintrassen kan bygges direkte ut ifra omradeplan. Bestemmelser vedr. lyssetting,
skjeering/fyllinger etc. ma etableres.

e Vann og avigp

Av reguleringsbestemmelsene framkommer det at ny fritidsbebyggelse og eksisterende bebyggelse (ved
oppgradering) skal tilknyttes offentlig godkjent vann- og avlgpsledning. | informasjonsmgtet vi hadde i
Sigdal 22.08.24 framkom det at avlgp skal fgres til rensing i Norefjell RA. Det kommer ikke fram av
planbeskrivelsen eller i bestemmelsene.

Det foreligger avtale om kommunalt oppgavefelleskap for Norefjell renseanlegg mellom Sigdal
kommune og Krgdsherad kommune. Det er avtale om transport av avlgpsvann mellom Djupsjgen Vann-
og Avlgpsselskap AS (DVA) og Norefjell Vann- og Avigpsselskap AS (NVA), signert 16.03.2022, som ma
hensyntas i videre planarbeid.

| utarbeidelsen av VAO-plan for planomradet Djupsjgen-Leppejuv ma kapasitet og rekkefglge pa
utbyggingen i planforslaget vurderes opp mot ledig kapasitet i eksisterende anlegg og hvordan videre
utvikling/behov for utvidelse skal forega. Det pagar ogsa utbygging pa Krgdsherads side av
kommunegrensa, og den legger beslag pa deler av ledig kapasitet i anlegget til NVA. Det er derfor viktig
at utbyggingsplanene koordineres slik at gjeldende avtaler om belastning pa dagens anlegg ivaretas og
overholdes, samt at det blir forutsigbarhet for videre utvikling pa begge sider av kommunegrensa. DVA,
NVA og Krgdsherad kommune bgr derfor vaere med i videre arbeid med VAO-planen.

e Reiselivssatsing
| planen som ligger pa hgring har Sigdal kommune har gatt bort fra kravet om krav om utleie/varme
senger, og heller at det skal tilrettelegges og apnes opp for mulighet for utleie.
Kredsherad kommune savner at det ligger en reiselivsvurdering til grunn for planarbeidet. Med
endringen som gjgres her har dette blitt en hytteplan uten baseomrader for naeringsutvikling i strid med
det KDP TDE la opp til. Dette ma vi ta til etterretning, men synes det er synd at ikke Sigdal har stgrre
ambisjoner for a utvikle reiselivet i vart felles fjell.

Kommunedirektgrens vurdering:

Omradeplanen bygger pa kommunedelplanen for Tempelseter, Djupsjgen og Eggedal sentrum og skal
veere med pa a bygge opp Norefjell til «ett fjell». Sigdal kommune @gnsker a bli en reiselivskommune.
Ambisjonene ma Sigdal legge selv, men Krgdsherad haper de er noe hgyere enn det som kommer frem i
f@rste utkast av denne planen. Av konkrete endringer i planen ber vi spesielt Sigdal kommune se
narmere pa stier og lgyper vedr. utformingen og beliggenheten av disse, samt involvere NVA i videre
arbeid med VAO-plan.



Vedlegg
1 Djupsjgen-Leppejuv saksfremlegg
2 Djupsjgen-Leppejuv planbeskrivelse
3 Djupsjgen-Leppejuv plankart
4 Djupsjgen-Leppejuv reguleringsbestemmelser
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