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REGULERINGSBESTEMMELSER
for
Avik gbnr. 432/28, 54 fritidsboliger

PlanID: 202403
Saksnummer:
Vedtatt dato:
Dato for siste revisjon: 20.05.2026

GENERELLE BESTEMMELSER

Planen inneholder foelgende formal (Pbl. § 12-5):

1. Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5, nr.1)
1.1. Fritidsbebyggelse- felles for FBK1-2
1.2. Fritidsbebyggelse FBK1
1.3. Fritidsbebyggelse FBK2
1.4. Avlgpsanlegg o_AV
1.5. Smabatanlegg i sjg og vassdrag f_SMB
1.6. Uteoppholdsareal f_UTE
2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, nr.2)

2.1. Kjgreveg o_KV
2.2. Gangveg/ gangareal f_GG
2.3. Annen veggrunn - grgntareal
2.4. Parkering f_P og o_P1-2

3. Gronnstruktur (PBL § 12-5, nr.5)
3.1. Turdrag f_TD
3.2. Friomrade o_FRI
3.3.Badeplass f_BAD
3.4. Park f_PA
3.5. Vegetasjonsskjerm o_VS

4. Brukog vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5, nr.6)

4.1. Friluftsomrade i sjg og vassdrag

5. Hensynssoner (PBL § 12-6)
5.1. Bandlegging etter lov om kulturminner H730
5.2. Krav vedrgrende infrastruktur H410
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PLANENS HENSIKT

Hensikten er a legge til rette for bygging av fritidsboliger ved sjgen i et
omrade som tidligere har veert brukt til naeringsvirksomhet, senest
batbyggeri. |tillegg skal det legges til rette for at allmenheten skal ha
tilgang til sjgen.

FELLESBESTEMMELSER

Omradet skal detaljplanlegges under ett. Rammesgknad skal omfatte alle
deler av anlegget. Med sgknad skal det leveres en detaljert situasjonsplan
for hele anlegget, med tilhgrende snitt fra sjgen og gjennom omradet i flere
retninger. lllustrasjonsplanen som er vedlagt reguleringsplanen skal vaere
retningsgivende. Ved rammesgknad skal det i tillegg utarbeides tegninger
og illustrasjoner som viser et helhetlig formgrep for bygninger og

uteomrader.

Der byggegrense ikke er vist pa plankart gjelder formalsgrense som

byggegrense mot sja.

Det skal generelt tilstrebes god tilgjengelighet i hele planomradet for alle
brukere. Fellesareal og adkomster til disse skal vaere universelt utformet.
Nedtrapping mot sjgen kan gis unntak fra dette.

Det tillates ikke 3 tilfare masser med risiko for innhold av fremmedarter.
Dagens hytterenovasjonsordning kan benyttes for planomradet.

Stremtilknytning skal forsynes fra nettstasjonen 51001-Avik. Det forutsetter

at nettstasjonen bygges ned og det legges en ekstra lavspent kabel fra
nettstasjon i parallell med dagens ned til odden.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL
1. Bebyggelse og anlegg (PBL §12-5, nr.1)

1.1. Fritidsbebyggelse- felles for FBK1-2

Fritidsboligen skal plasseres innenfor de angitte byggegrenser. Utenfor
byggegrensen tillates opparbeidelse av tomt /uteoppholdsarealer i hht.
plankartet. Privat tomt skal ligge et niva hayere enn allment tilgjengelige

Rapport - Planbestemmelser Avik 432-28,54

h\



asplan
viak

h\

fellesarealer, og skal skilles fra disse med en mur i naturstein. Mur skal veere
i god kvalitet med handstein. Haydeforskjellen skal veere pa minimum 0,7
m. Tomtene skal gjerdes inne mot felles brygge, med-zpne
smijernsrekkverk. Gjerder skal vaere i smijern. Det tillates ikke tette rekkverk
mot brygga.

Hoyde ferdig gulv skal ligge pa minimum kote 2,0.

Bygningene skal gi et helhetlig og stedstilpasset utrykk. Bade materialer,
utferelse og farge skal gjenspeile den tradisjonelle kyst/uthavns-
bebyggelsen i form, starrelse, materialbruk og handverksmessig utferelse.

Bygninger skal tilpasses bygningsmiljget i bevaringsomradet for Svingr. Det
skal benyttes dimensjoner som ikke avviker fra det som er vanlig i stroket pa

Svingr.

Fasader skal ha trekledning og fargebruk skal veere dempet hvit med raede,
okergule eller ubehandlede sidebygg. Det skal benyttes trekledning med

dimensjon og profiler som har tradisjoner i den gamle trehusbebyggelsen.

Fak-tekkesmedrod,uglaserttakstein: Taket skal tekkes med ubehandlet,

rad teglstein med tradisjonell profil og sterrelse, fortrinnsvis gammel tegl.
Glasert tegl tillates ikke.

Det tillates takopplett eller kvist i inntil 1/3 av takets lengde pa siden som

vender bort fra sjgen.

Det tillates bruk av derer med glass og sprosser. Beslag/renner skal vaere

hvite av aluminium / galvanisert stal.

Vinduer skal veere sidehengslet, ha fast midtpost og glass inndelt med
gjennomgaende sprosser med kittfals eller tilsvarende fugemasse i ytre

ramme.

Det vises til kommunal veileder for bevaringsomradene i Mandal for

naermere beskrivelse av utforelse.

Bygningene skal deles tydelig inn i 5-6 volumer, men kan henge sammen
ved hjelp av en etasjes sidebygg /mellombygg. Det skal vaere noe variasjon
i utformingen. Maneretning for hovedbygg skal i hovedsak vaere parallell
med bryggefront/ strandlinje. Sma variasjoner i mgneretning er positivt.
Sidebygg / mellombygg skal ha mgneretning 90 grader pa hovedbygg.
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Antennemaster, antenner/parabolantenner, varmepumper,
ventilasjonsanlegg og solceller tillates ikke montert pa tak eller veggfasader
mot sj@.

1.2. Fritidsbebyggelse FBK1

Utnyttelsesgrad: Maks 160 m2 BYA

Takform: Saltak. Asymmetrisk takform kan tillates. Takvinkel skal vaere
mellom 35-45 °. Det kan tillates mindre takvinkel pa sidebygg/ mellombygg.

Heyde over ferdig gulv: Gesimshayde mot sjgen maks 3,2 m. Mgnehgyde

maks 6,7 m. Gesimshgyde for evt. takopplett / kvist tilpasses bygget.

Sidebygg/ mellombygg: Gesimshayde maks 3,5 m, Mgnehgyde maks 4,5

m.

1.3. Fritidsbebyggelse FBK2

Utnyttelsesgrad: Maks 82 m2 BYA

Takform: Saltak. Asymmetrisk takform kan tillates. Takvinkel skal veere

mellom 35-45 °. Det kan tillates mindre takvinkel pa sidebygg/ mellombygg.

Heyder over ferdig gulv: Gesimshayde maks 4,7 m. Mgnehgyde maks 6,7

m.

Sidebygg/ mellombygg: Gesimshayde maks 3,5 m, Mgnehgyde maks 4,5

m.

1.4. Fritidsbebyggelse FBK3

Utnyttelsesgrad: Maks 60 m2 BYA

Takform: Saltak. Asymmetri kan tillates. Takvinkel skal veere mellom 35-45°.

Det kan tillates mindre takvinkel pa sidebygg/ mellombygg.

Heyder over ferdig gulv: Gesimshgyde maks 2,7 m. Megnehgyde maks 6,0

m. Gesimshgyde for evt. takopplett / kvist tilpasses bygget.

Sidebygg/ mellombygg: Gesimshayde maks 3,5 m, Mgnehgyde maks 4,5

m.
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1.5. Fritidsbebyggelse FBK4

Utnyttelsesgrad: Maks 145 m2 BYA

Takform: Saltak. Asymmetrisk takform kan tillates. Takvinkel skal veere

mellom 35-45 °. Det kan tillates mindre takvinkel pa sidebygg/ mellombygg.

Hoyder over ferdig gulv: Gesimshayde maks 4,5 m. Mgnehgyde maks 7,0

m. Gesimshgyde for evt. takopplett / kvist tilpasses bygget.

Sidebygg/ mellombygg: Gesimshgyde maks 3,5 m, Mgnehgyde maks 4,5
m.

1.6. Avlgpsanlegg o_AV

Eksisterende pumpehus er regulert inn med dagens plassering.

1.7. Smabatanlegg i sjg og vassdrag f_SMB

Innenfor arealet kan det plasseres flyttbart smabatanlegg med inntil 6 faste

plasser og en gjesteplass. Inntegnet anlegg pa plankart er ikke bindende.

1.8. Uteoppholdsareal f_UTE

Felles uteoppholdsarealer skal opparbeides som brygge av tre og /eller
stein og kan delvis beplantes. Arealet kan opparbeides pa ulike nivaer hvor
ovre niva skal ha universell utforming. Det skal festes redningsstiger til
brygga. Nord for badeplassen tillates brygga tilrettelagt slik at smabater
kan legge til for kort besgk. Brygga skal skiltes som gjestebrygge.

Omradet skal kunne benyttes til rekreasjon for alle tomteeiere i omradet og

allmennheten. Retning til badeplass skal skiltes.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §12-5, nr.2)

2.1. Kjgreveg o_KV

Formalet omfatter kommunal veigrunn.
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2.2. Gangveg/ gangareal f_GG

Gangveien er felles for alle tomtene i planomradet og skal veere tilgjengelig
for allmennheten. Den skal veere overkjarbar slik at den kan benyttes som
snuareal for biler til parkeringsplassen.

2.3. Annen veggrunn - grgntareal

Formalene er sidearealer, i hovedsak langs kommunal vei. Disse tillates
beplantet.

2.4. Parkering f_P og o_P1-2

Det skal etableres minst 1,5 parkeringsplass pr. boenhet innenfor
parkeringsomradet f_P3.

o_P1-2 er offentlige parkeringsplasser.

3. Gronnstruktur (PBL § 12-5, nr.5)

3.1. Turdrag f_TD

Det skal etableres en trapp til friomradet innenfor formalet.

3.2. Friomrade o_FRI

Friomradet skal tilrettelegges med sti /trapp, benk og vegetasjon tillates
skjottet pa en slik mate at omradet egner seg for opphold. Ved
tilrettelegging ma stupet sikres med gjerde. Kulturminnet innenfor omradet,

med buffersone jf. hensynssone H730 skal ikke bergres.

3.3. Badeplass f BAD

Badeplassen skal tilrettelegges med sitteplasser. Den skal utformes i ulike
nivaer slik at det oppnas god kontakt med vannet. Pa gvre niva skal det

sikres god og universelt utformet forbindelse mellom UTE1 og UTE2. Det
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tillates etablert stupebrett eller andre innretninger som inviterer til bading.
Opparbeidelsen skal inkludere noe plen og badestige. Kanten mot sjo skal
vaere utformet med materialer av hay kvalitet som tar hensyn til det
historiske kulturmiljget i uthavna. Det skal vaere mulighet for utsetting av
kajakk fra badeomradet.

Badeplassen skal skiltes, og er et fellesomrade for alle fritidsboligene, men
skal veere tilgjengelig for allmennheten.

3.4. Park f_PA

Parken er felles for alle tomtene og skal ha en parkmessig opparbeidelse
som inviterer til opphold og som fungerer som en mateplass og adkomst til
fritidsboligene.

3.5. Vegetasjonsskjerm o_VS

Omradet kan inneholde hekk og annen vegetasjon mellom

parkeringsplasser og tilgrensende tomt.

4, Bruk og vern av sjo og vassdrag (PBL § 12-5, nr.6)

4.1. Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Sjwarealer utenfor bryggen er definert som friluftsomrade. Det kan tillates &
tilrettelegge slik at bater kan legge til for kort opphold, nord for

badeplassen. Det tillates ikke utriggere innenfor arealet.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER
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5. Hensynssoner (PBL § 12-6)

5.1. Bandlegging etter lov om kulturminner H730

Innenfor bandleggingssonen finnes et automatisk fredet kulturminne. Det
tillates ingen inngrep eller tiltak i kulturminnet.

5.2. Krav vedrgrende infrastruktur H410

Innenfor sonen finnes vann- og avlgpsledninger i ca. 2,5 m brei greft langs
eiendomsgrensen. Sonens bredde gir i tillegg en buffer pa ca. 3 m.
Arbeider innenfor sonen ma foregd med varsomhet, med hensyn til
ledningene. Brygge og anlegg i dette omradet ma kunne demonteres for at
ledningene skal vaere tilgjengelig for vedlikehold. En detaljert plan som
viser utforming og gjennomfaering av denne delen av brygga med
tilhgrende anlegg, og vann- og avlgpsledninger, ma forelegges
kommunens tekniske avdeling for godkjenning. Planen skal inkludere stikk
til fremtidig bebyggelse frem til tilkoblingspunkt, og lantank, som ma

plasseres innenfor hensynssonen.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Far igangsettelsestillatelse for farste tiltak gis skal det:

- Utarbeides en plan for vann, avlep og overvann. Planen skal
godkjennes av kommunens tekniske avdeling. Dette
inkluderer detaljert plan knyttet til sone H410.

- Gjeres grunnundersgkelser knyttet til evt. forurensning fra
tidligere industri. Eventuelle pakrevde avbgtende tiltak
knyttet til anleggsarbeider ma beskrives.

Faor brukstillatelse for fgrste fritidsbolig gis skal:
- Alle fellesomrddene veere opparbeidet. Gjelder: f_P3,f GG,
f TD,f_UTE 1-2,f BAD, f_PA ogf SMB
- Trapp / sti til friomradet veere opparbeidet og friomradet
sikret med gjerde
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- Fjellside renskes og sikres i hht. ingenigrgeologisk rapport av
Dagfin Skaar, datert 27.01.2025
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