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Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-26/00667-2 Veronika Tendeland 20.05.2026

Dispensasjon og tillatelse - oppf@ring av hagestue og bod, 39/334, Floras vei 17

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 39/334/0/0
Tiltakshaver: Anders Glomsaker
Vedtak

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2, innvilger
kommunen dispensasjon fra reguleringsplan for Skinsnesheia B7 for 3 oppfgre hagestue og bod
utenfor byggegrense. Som begrunnelse vises det til vurdering nedenfor.

I henhold til delegert myndighet og med hjemmel i plan- bygningsloven (pbl.) § 21-4 gis tillatelse til
oppfering av hagestue og bod i trad med sgknad, tegninger og situasjonskart mottatt 14.05.2026.

Alle parter kan klage pG vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til G klage pa
forvaltningsvedtak.

Saksopplysninger
Det spkes om oppfa@ring av hagestue og bod pa eiendom gnr. 39 bnr. 334, Floras vei 17.

Tiltaket omfatter innredning under eksisterende overbygd areal pa eiendommen. Totalt bruksareal er
25,8 m?, hvorav 8,5 m? innredes som bod og ca. 18,9 m? benyttes til hagestue. Det skal i tillegg monteres
skyvedgr i eksisterende fasade for a etablere adkomst til hagestuen og bedre funksjonaliteten.

Det sgkes om dispensasjon fra reguleringsplanen for Skinsnesheia B7 for oppfgring av hagestue og bod
utenfor regulert byggegrense.

Dispensasjonssgknaden begrunnes med at tiltaket vil gi boligen en mer hensiktsmessig planlgsning og
bedre tilpasning til familiens behov. Tiltaket er terrengtilpasset og integreres i eksisterende bebyggelse
uten a endre omradets karakter.
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Tiltaket skjer i hovedsak under eksisterende overbygd areal og medfgrer ingen vesentlig utvidelse av
bebyggelsen. Hagestuen vil gi bedre brukskvalitet, et mer vaerbeskyttet uteoppholdsareal og bedre
utnyttelse av eksisterende bebyggelse. Tiltaket medfgrer ikke gkt belastning pa infrastruktur, trafikk
eller adkomst og det foreligger ingen nabomerknader.

Naturmangfoldloven og kulturminneloven
Naturmangfoldlovens §§ 8-12 og kulturminneloven § 8 anses som tilstrekkelig vurdert i gjeldende plan

Nabovarsling
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i pbl. § 21-3. Ved varslingsfristens utlgp er
det ikke registrert merknader i saken.

Nabosamtykke
Det foreligger nabosamtykke fra eier av gnr. 39 bnr. 331 pa at tiltaket kan plasseres inntil 0 m fra felles
eiendomsgrense.

Infrastruktur
Ingen endringer.

Arealplanstatus
For omradet gjelder reguleringsplan for Skinsnesheia B7 PlanID 201103 med tilhgrende bestemmelser,
vedtatt 26.05.2011. Omradet er regulert til bolig.

Vurdering
Alle tiltakene omfattes av tiltaksbegrepet i pbl. § 1-6 og er spknadspliktig etter pbl. § 20-1.

Etter pbl. § 21-4 har tiltakshaver krav pa tillatelse dersom tiltaket ikke er i strid med bestemmelser gitt i
eller i medhold av pbl. | dette tilfellet er de angjeldende tiltak i strid med kommuneplanens arealformal
og byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sjgen, og alle tiltakene er derfor avhengig av dispensasjon.

Etter pbl. § 19-2 fgrste ledd kan kommunen gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser i
loven, forskrifter eller planer gitt i medhold av loven dersom fglgende vilkar i samme bestemmelses
andre ledd, fgrste og andre punktum er oppfylt:

"Dispensasjon gis ikke dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formdlsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma
fordelene ved @ gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene."

Plan- og bygningsloven § 19-2 fgrste ledd fgrste punktum slar fast at kommunen "kan gi" dispensasjon.
Formuleringen innebaerer at kommunen har anledning, men ingen plikt, til 3 gi dispensasjon. Med andre
ord har ingen krav pa a fa en dispensasjonssgknad innvilget, selv om vilkarene for a kunne gi
dispensasjon eventuelt skulle veere oppfylt. Ifglge sivilombudets uttalelse av 27.10.2021 i sak 2020/4737
legger § 19-2 fgrste ledd fgrste punktum en reell skjgnnsfrihet til kommunen, samt at denne
bestemmelsen kan veere en selvstendig avslagshjemmel nar det er sgkt om dispensasjon fra plan, uten
at det er ngdvendig med en forutgaende vurdering av om vilkarene i andre ledd er oppfylt. "Kan"-
vurderingen etter pbl. § 19-2 fgrste ledd fgrste punktum hgrer inn under kommunens faglige og
politiske skjgnn. Selv om kommunen er gitt anledning til a avsla en dispensasjonssgknad etter "kan"-
vurderingen i fgrste ledd, gjelder det ogsa her rettslige krav til den beslutningen som treffes. Avslaget
ma veaere forankret i saklige hensyn, og kommunens skjgnnsutgvelse begrenses ogsa av den ulovfestede
leeren om myndighetsmisbruk, der forbudet mot vilkarlighet og usaklig forskjellsbehandling inngar.
Kommunen kan eventuelt sette relevante vilkar for dispensasjonen.
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Lovgiver har ment at dispensasjon skal vaere en snever unntaksregel som skal brukes med forsiktighet,
og at det er forvaltning gjennom arealplanlegging som er hovedregelen. Nar det gjelder vurderingen
etter pbl. § 19-2 andre ledd bemerkes at det f@grst og fremst er generelle areal- og
ressursdisponeringshensyn som har vekt i vurderingen. Tiltakshavers personlige fordeler, gnsker og
behov kan kun unntaksvis tillegges vekt.

I henhold til lovens formalsbestemmelse skal denne sikre baerekraftig utvikling til beste for den enkelte,
samfunnet og framtidige generasjoner med tanke pa fremtidige ressurser, medvirkning, miljg, universell
utforming, barn og unges oppvekstsvilkar og estetisk utforming av omgivelsene.

Det sgkes om dispensasjon fra reguleringsplanen for Skinsnesheia B7 for oppfgring av hagestue og bod
utenfor regulert byggegrense mot nabo.

Hensynet bak byggegrensen mot nabo er a sikre tilstrekkelig avstand mellom bebyggelse, ivareta lys-,
luft- og utsiktsforhold samt begrense ulemper for naboeiendommer.

| dette tilfellet vurderes ikke hensynene bak bestemmelsene & bli vesentlig tilsidesatt. Tiltaket innebaerer
ikke utvidelse av byggets grunnflate eller gkning i hgyde, men en innredning og lukking av et allerede
eksisterende overbygd areal. Formalet er & utnytte eksisterende konstruksjon pa en mer hensiktsmessig
mate ved & etablere hagestue og bod. Tiltaket medfgrer ikke nye terrenginngrep og endrer ikke byggets
plassering i forhold til byggegrensen. Det vurderes heller ikke 8 medfgre vesentlige ulemper for naboer
eller pavirke omradets karakter i nevneverdig grad. Det foreligger samtykke fra bergrte naboer.

Det fgrste av de kumulative vilkarene for dispensasjon etter pbl. § 19-2 er derfor oppfylt.

Det er fgrst og fremst areal- og ressursdisponeringshensyn som er relevante i interesseavveiningen.
Kommunen ma derfor vurdere de objektive forholdene pa eiendommen.

Nar det gjelder oppfaring av omsgkte bod og hagestue, fremstar det pa bakgrunn av vurderingene over
som vanskelig 3 identifisere reelle og konkrete ulemper ved & innvilge dispensasjon. Tiltaket innebarer
innredning og lukking av et allerede eksisterende overbygd areal og vil gi en mer funksjonell og
hensiktsmessig bruk av boligen. Tiltaket vurderes & bidra til bedre utnyttelse av eksisterende bebyggelse
uten behov for nye terrenginngrep eller stgrre utvidelser av bygget. Inngrepet er begrenset, tilpasses
eksisterende bebyggelse og vil i liten grad pavirke omgivelsene eller omradets karakter.

Lindesnes kommune finner etter dette at vilkarene for dispensasjon etter pbl. § 19-2 er oppfylt.

Videre finner ikke kommunen grunnlag for eventuelt & skulle avsla seknaden om oppf@ring av boden og
hagestuen, som omsgkt, etter samme bestemmelses fgrste ledd. | dette tilfellet mener kommunen at
det ikke foreligger hverken politiske eller faglige fgringer som tilsier at tiltaket bgr avslas. Pa bakgrunn
av denne vurderingen mener kommunen at det kan gis dispensasjon for det omsgkte tiltaket.

Informasjon
Ferdigstillelse
Ansvarlig sgker skal anmode om ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse, fgr det nye tiltaket tas
i bruk.

Det ma paregnes at det kan bli foretatt tilsyn i forbindelse med brukstillatelse/ferdigattest.
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Bortfall av tillatelse
Denne tillatelsen er gyldig i tre ar fra vedtaksdato, dvs. at om tiltaket ikke er igangsatt innen
tre ar, faller tillatelsen bort.

Matrikkelinformasjon
Tiltaket er iht. matrikkellovens § 25 f@rt i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet om
feringen.

Gebyr
Behandlingsgebyr for sgknaden faktureres i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura ettersendes
tiltakshaver.

Gebyrtype 11 900,-
Dispensasjon 11 900,-
Totalt 23 800,-

Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan vaere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen
Veronika Tendeland Kjersti Elisabeth Skiple Verdal
saksbehandler Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 25 70 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post(dlindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 060 440



	Dispensasjon og tillatelse - oppføring av hagestue og bod, 39/334, Floras vei 17
	Orientering om rett til å klage på forvaltningsvedtak

