LINDESNES
KOMMUNE

Ase Kari Skadberg
Fridtjof Nansens Vei 8
4514 MANDAL

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato

ULOV-24/00211-1 Per Arve Drageland 15.03.2024

Forhandsvarsel om palegg om retting og ileggelse av tvangsmulkt vedr. ulovlig
plassering av deler av boligblokk, gnr/bnr 160/248, Fridtjof Nansens vei 8

Eiendom (gnr/bnr/snr): 160/248/2

Eiendom (gnr/bnr/snr): 160/248/5

Sakspart: SAMEIET FRIDJOF NANSENS VEI 8
Hjemmelshaver: Ase Kari Skadberg
Hjemmelshaver: Helga Kvinge

Tiltakshaver: NYBOLIG AS

Saken gjelder/begrunnelse for forhandsvarsel:
Kommunen viser til tilsynsrapport etter dokumenttilsyn av 27.10.2023 som dere tidligere har mottatt i
kopi. Vi viser til rapporten i sin helhet.

Ved dokumenttilsynet ble det bl.a. avdekket avvik vedr. plassering av bygget i hht. godkjente tegninger
sammenholdt med innmalingsdata, herunder spesielt for deler av parkeringskjeller og terrasser med
rekkverk ved leilighetene snr. 2 og snr. 5, beliggende pa areal/grgntkorridor som kommunen etter
utbyggingsavtalen skal vederlagsfritt skal overta eiendomsretten til.
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Grunnmur er oppfert utenfor byggegrensa, og langt inn i omrade regulert til grgnnstruktur/turveg, og
narmere nabogrensa enn 4 meter. Garasjekjeller er oppf@rt 1,1 meter fra nabogrensen (som er ok ift.
en viss overskridelse av byggegrensen for de deler av anlegget som er beliggende under bakkeniva, men
ikke akseptabelt for de deler av garasjekjelleren som gar inn i omradet regulert til grentkorridor/turveg,
og ikke akseptabelt ift. de deler av byggverket som er over bakkeniva. Fasadeliv er innmalt utenfor
stikningsplanen for p-kjeller. Fasadelivet skulle pa stedet vaert langt innenfor stikningsplanen for p-
kjeller, ift. at stikningsplanen for p-kjeller ogsa er feil ift. reguleringplanens formalsgrense.

Ut fra dokumenttilsynet fremstar det a vaere betydelig avvik mellom godkjent og utfgrt plassering av

mur/terrasser/veggliv vedr. de deler av parkeringskjelleren som overskrider reguleringsformalet
grentstruktur/turveg, og ift. deler av bebyggelsen over bakkeniva, pa siden mot den innregulerte
grgntkorridoren/offentlige gangstien.

Reguleringsplanens byggegrense er overskredet for byggverk over bakkeniva, utan at det er sgkt
dispensasjon og tillatelse.

Deler av garasjekjelleren og muren/terrassene/rekkverkene er i strid med reguleringsformalet «Offentlig
formal — turveg», utan at det er sgkt dispensasjon og tillatelse.

Muren/terrassene/rekkverkene for snr. 2 og snr. 5/vegglivet, er i strid med bade pbl. og
reguleringsplanens avstandskrav mellom bebyggelse og nabogrense, utan at det er sgkt dispensasjon, og
utan at det er innhentet naboerklaering/nabosamtykke.

Faktum kan oppsummeres til at deler av bygget er oppfart i strid med gitte tillatelser, og er dermed a
betrakte som ulovlig. Mur ved siden av sti med rekkverk pa toppen, og deler av terrassene, skulle
vaert grgntareal ved siden av stien. Parkeringskjelleren utenfor byggegrensen skulle vaert under
bakkeniva, og under ingen omstendighet innenfor regulert omrade for grgntstruktur og turveg.

Pa denne bakgrunn mottar dere dette forhandsvarselet om palegg om retting. Vi vurderer a formelt
palegge dere a rette opp det ulovlige forholdet ved enten a rive de ulovlige deler av byggverket, sgke
dispensasjon (som vil veere vanskelig a fa da lovens vilkar er strenge), eller sgke planendring med aksept
fra/i samarbeid med naboeiendommen, for & fa plass til grentkorridoren ved siden av oppfgrte bygg pa
deler av naboeiendommen, og deretter sgke byggetillatelse.

Det gjgres oppmerksom pa at dere i forbindelse med en sgknadsprosess ogsa ma avklare ngyaktig de
riktige kotehgydene for gulv 1. etg/ topp mur ved siden av stien/terrassegulv, sammenholdt med
opplysningene i opprinnelige sgknadstegninger.

Dette betyr at dere innen 2 maneder fra dette brevs dato kan komme med flere opplysninger. Dersom
opplysningene ikke endrer vart syn pa saken, vil dere fa et nytt brev med et palegg, hvor vi setter en
kort frist for nar dere ma ha rettet forholdet. | palegget kan vi ogsa sette en tvangsmulkt. En
tvangsmulkt er et pengebelgp som forfaller dersom dere ikke overholder fristen i palegget.

Eiers eller den ansvarliges plikter:

Plan- og bygningsloven § 32-3 fgrste ledd, sier fglgende om ulovlige forhold:
«Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan- og
bygningsmyndighetene gi den ansvarlige pdlegg om retting av det ulovlige forhold, opphgr av
bruk og forbud mot fortsatt virksomhet, samt stansing av arbeid.»



Forhandsvarsel om palegg om retting:

| henhold til pbl. § 32-2 fgrste ledd, gis det med dette forhandsvarsel om at bygningsmyndigheten med
hjemmel i pbl. § 32-3 fgrste ledd, vil vurdere a fatte vedtak om palegg om retting, dersom ikke forholdet
er rettet innen 2 maneder etter dette brevs dato.

Retting innebaerer at dere ma rive/fjerne de deler av tiltaket som ikke er/blir godkjent. Retting skal
dokumenteres med skriftlig redegjgrelse og bilder.

Forhandsvarsel om tvangsmulkt:

I henhold til pbl. § 32-2 fgrste ledd gis det med dette forhandsvarsel om at det med hjemmel i pbl. § 32-
5 vil kunne bli fattet vedtak om ileggelse av tvangsmulkt dersom det ulovlige tiltaket ikke er rettet innen
2 maneder etter dette brevs dato. En tvangsmulkt vil begynne a Igpe fra utlgpet av en eventuell
paleggsfrist.

En tvangsmulkt fastsettes som et engangsbelgp, en Ispende mulkt eller en kombinasjon av
engangsbelgp og Ippende mulkt. Momenter som vurderes ved fastsettelsen er blant annet
overtredelsens grovhet, fordeler ved overtredelsen og at den oppfordrer til rettidig oppfyllelse av et

palegg.

For denne type tiltak kan det paregnes tvangsmulkt i stgrrelsesorden kr. 1.000,- som dagmulkt til hver
ansvarlig.

Forelegg og andre opplysninger:
Det er eiers/ tiltakshavers ansvar at plan- og bygningslovgivningens krav, herunder tidligere gitte
tillatelser, overholdes.

Etter pbl. § 32-2 annet ledd skal det ved varsel om palegg opplyses om at et eventuelt palegg som ikke
etterkommes innen fastsatt frist, ogsa vil kunne fglges opp med forelegg som kan fa samme virkning
som rettskraftig dom, jf. pbl. §§ 32-6 og 32-7. Det orienteres om at «Blir pdlegg i rettskraftig dom eller
dermed likestilt forelegg ikke etterkommet kan plan- og bygningsmyndighetene la de ngdvendige
arbeider utfgre for regning av den som dommen eller forelegget er rettet mot», jf. § 32-7 fgrste ledd.
Palegg kan etter pbl. § 32-3 fjerde ledd tinglyses som heftelse pa eiendommen dersom palegget ikke
gjennomfgres.

Deres rettigheter:
Dere har rett til 3 uttale dere fgr palegg om retting og ileggelse av tvangsmulkt fattes. Frist for dette
settes til 2 maneder fra brevets dato, jf pbl. § 32-2 fgrste ledd.

Har du/dere sp@rsmal?
Ta kontakt med saksbehandler pa tlf. 38 25 70 00 eller pa e-post
Per.Arve.Drageland@lindesnes.kommune.no

Med hilsen
Per Arve Drageland Kjersti Skiple Verdal
saksbehandler/jurist Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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