Teknisk forvaltning

LINDESNES KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER
Reguleringsplan for Udey, Landoy, Langoy, Skogsoy-Buoy og del av landsiden

§ 1.0 GENERELLE BESTEMMELSER
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pa plankartet i malestokk 1:3000, og
inneholder folgende formél, jfr. Pbl. § 25:

1. Byggeomriader (§ 3)
Fritidsbebyggelse

N

. Offentlige trafikkomrader (§ 4)
Kjorevei
Gang- og sykkelvei
Smabétanlegg (Landoy)
Trafikkomréde i sjo (Landoy)

W

. Friomrader (badeplass) (§ 5)
Friomrade
Badeomrade

=

. Fareomrader (§ 6)
Hoyspenningsanlegg

5. Spesialomrader (§ 7)

- Friluftsomrade (pa land)/Friluftsformal (privat)

- Friluftsomréde i sjo og vassdrag/Friluftsomrédde i sjo og vassdrag (privat)
- Privat smabatanlegg (land)/Smébétanlegg pa land og i sjo (privat)

- Privat sméabéatanlegg (sjo)

- Frisiktsone ved vei

- Bevaring av bygninger og anlegg

- Bevaring av landskap og vegetasjon

- Annet spesialomrade (seppelcontainer)

(=)

. Kombinerte formal (§ 8)
Byggeomrader/Spesialomrdder/Friomrader
Omrade H1 og omrade H2 pa Udey
Fritidsbebyggelse, friluftsomrade, privat smdbatanlegg sjo/land, badeplass
Byggeomrader/Spesialomrader
Omrade H3 pa Landey og omrade H4 pa Langoy Fritidsbebyggelse,
friluftsomrade
Omrade B1 pa Udey og omrade B2 pa Landey
Bolig, fritidsbebyggelse, bevaring av bygninger og anlegg, bevaring av
landskap og vegetasjon
Spesialomrdder/Fellesomrdder
Omréde PF i Jensebukta
Friluftsomrade, felles parkeringsplass (i fjell)



7. Fellesomrader (§ 9)
- Felles avkjersel (Jensebukta)

§ 1.1 Formélet med planen

Foruten de private utbyggingsinteressene og det verneverdige bygningsmiljoet med

omkringliggende kulturlandskap er det store regionale naturverninteresser i landomradet.

Formalet med planen er:

- asikre friluftsinteresser (bade- og ilandstigningsplasser, inkludert omrader med
skjergardsparkavtaler)

- asikre landskapsvernet i dette sarbare omrédet, bl.a. ved & unngé hytter pd heydedrag

- asikre kulturlandskapet generelt og spesielt i forbindelse med det bevaringsverdige og
gamle bygningsmiljoet pd Landey og Udoy

- atilrettelegge for ny fritidsbebyggelse i samsvar med kystsoneplanen

- aunngd bebyggelse/tomter som sperrer for gamle ferdselsérer

- & sikre nedvendig areal for bat- og parkeringsplasser pd landsiden

§ 1.2 Fellesbestemmelser

* De oppgitte mone- og gesimsheoydene skal males fra gjennomsnittlig terrengniva etter
planering.

» Parkeringsplasser avsettes i trdd med Mandal kommunes parkeringsvedtekter.

» Innenfor reguleringsplanen tillates ikke plassering av campingvogner, husbéter e.l.

* Det er havne- og farvannsloven som regulerer sjoverts ferdsel, og alle tiltak som kan fa

betydning for sjoverts ferdsel krever tillatelse etter denne loven. Avgjerelsesmyndigheten

for slike tiltak er saledes Kystverket Serest.

§ 1.3 Krav til bebyggelsesplan

Det stilles krav om bebyggelsesplan for omradene "H1”, ”"H2”, ”H3”, ”H4” og "PF”. Slik

plan skal vaere godkjent innenfor det enkelte omride for det igangsettes tiltak som er

soknadspliktige. Planen skal vise:

- atkomster/interne stier

- gronne korridorer gjennom hytteomradene (ingen hyttetomter tillates & omfatte
strandlinje)

- hyttas plassering med angitt cotehoyde pd mene og gesims

- et grontomrade som avsettes langs sjoen

- badeplasser

- eventuelle lekeplasser

- friluftsomrader

- heydedrag, stier og nye og gamle ferdselsarer som skal holdes fri for bebyggelse

- brygger som skal samles og plasseres slik at minst mulig terrenginngrep er nedvendig
(gjelder omradene "H1” og "H2”)

- eventuelle fellesanlegg for vann/avlegp m.m. som skal anlegges pd en mate som 1 sterst
mulig grad bevarer eksisterende terreng og vegetasjon

- steingarder, rydningsreyser og steinsatte diker m.v. som skal bevares

§ 2.0 REKKEFOLGEBESTEMMELSER
* For det tillates deling av eiendom eller bygging av fritidstidsbolig skal det foreligge en
avtale som sikrer 1 batplass og 2 biloppstillingsplasser pr. enhet i n&romradet pa



fastlandet. For biloppstillingsplasser skal det foreligge avkjeringstillatelse og tillatelse til
slik bruk av arealet.

* Huis fritidsboligen ikke har bétplass pé den aktuelle gya i tilknytning til selve hyttetomten
skal det ogsé tinglyses en bétplass her.

§ 3.0 BYGGEOMRADER
§ 3.1 Fritidsbebyggelse

» Eksisterende hytter inngar i planen.

» P4 Skogsey-Bugy tillates oppfort 11 nye hytter nummerert fra 1 til 11 pa
reguleringsplanen. Ny bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrensen mot sjo.

+ Samlet tillatt bruksareal (T-BRA) for hovedhytte, anneks og evt. bod, skal vere pa
maksimalt 120 m? for hver hyttetomt/hytteenhet.

For fritidsbebyggelse pa gbnr. 19/28, 20/27, 20/19 og 20/22 tillates det et samlet
bruksareal for hovedhytte, anneks og evt. bod, pa 150 m?.

Det kan tillates oppfoert et anneks/sovehytte med et bruksareal pa mindre enn 30 m?.
Samlet areal for terrasse/platting skal ikke overstige 50 m? og den skal vaere forbundet
med hytte/sovehytte. Det kan innenfor de viste byggeomradene tillates oppfert en
bod/toalettbygning med bruksareal p inntil 12 m? og heyde pé inntil 3,5 meter pa hver
tomt.

* Dersom bebyggelsen reduseres med tilsvarende areal kan terrasser oppfores inntil 70 m?
pa eiendommene gbnr 19/75, 19/78, 19/84 og 19/130.

» Fritidsbebyggelsen skal tilpasses terrenget og ha en maksimal gesimshoyde pa 4,0 meter,
og maksimal menehoyde pa 5,5 meter. Mone- og gesimsheydene skal méles fra
gjennomsnittlig terrengniva etter planering.

* Hyttetomtene skal opparbeides slik at synlige fyllinger og sprengte flater unngas.
Fundament/sgyler for bygninger og terrasser skal veere lavest mulig; maksimalt 1 meters
hoyde. Sterrelsen pé vindusflatene ber begrenses, spesielt nér det gjelder flatene mot
sjeen. Det mé benyttes kledning og taktekking i materialer som ikke er reflekterende.
Bygningene skal males eller beises 1 morke/naturtilpassede farger.

§ 4.0 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

» Trafikkomrédene skal opparbeides med den inndelingen som planen viser med kjerevei,
gang- og sykkelveg og nér det gjelder sjo/landdelen ved den offentlige brygga 1
Nordstranda pa Landoy.

§ 5.0 FRIOMRADER
» Badeplassen i Nordstranda pa Landey skal gjeres tilgjengelig for funksjonshemmede.



§ 6.0 FAREOMRADER

§ 6.1 Heyspenningsanlegg

Det er byggeforbud 1 en bredde pd 15 meter langs hoyspentlinja, forstatt som 7,5 meter pa
hver side av senterlinja til kraftledingen.

§ 7.0 SPESIALOMRADER
§ 7.1 Friluftsomrader (pa land)/Friluftsformal (privat)

Omradene er viktige som natur- og landskapselementer. Det er i omrddene kun tillatt med
bygninger eller anlegg som er rettet mot bruken som friluftsomrade.

Kulturlandskapet skal i sterst mulig grad vedlikeholdes, og jord/skog kan drives pa
tradisjonell méite. Omrédene skal ellers opprettholdes som et uberert naturomrdde som 1
dag.

Eksisterende brygger er merket ”B” og inngdr sammen med eksisterende boder i planen.
Disse kan gjenoppbygges i tilfelle skade/brann. Gangatkomster mellom eksisterende hytte
og eksisterende brygge, inngar ogsa i planen.

Felles gangatkomst fra det nye hytteomradet og ned til planlagt smébathavn kan anlegges
gjennom friluftsomradet. Opparbeidelsen skal vaere skansom. Det tillates ikke sprengning,
haye pilarer, gangbaner bredere enn 1 meter eller fyllinger pd mer enn 1 meter.

Omradet med skjergardsavtale kan opparbeides for allmennheten i trad med avtalen som
er inngétt med grunneierne.

Ingen innretninger eller anlegg ma utformes eller plasseres slik at de hindrer den
tradisjonelle og sedvaneberettigede allmenne ferdsel/gangtrafikk.

§ 7.2 Friluftsomrade i sjo og vassdrag/Friluftsomrade i sjo og vassdrag (privat)

I omrddene er det kun tillatt med tiltak som fremmer bruken av omradet som
friluftsomrade.

Ferdsel/béttrafikk, samt eventuelle fysiske tiltak i sjoen, er regulert av og krever tillatelse
etter havne- og farvannsloven.

Det kan 1 disse omrddene tillates tiltak som fiskerimyndighetene finner nedvendig av
hensynet til fiskeriinteressene.

§ 7.3 Privat smibéitanlegg (land)/Smébaitanlegg pa land og i sje (privat)

Pé gyene:

Innenfor de viste omrédene kan det bygges brygger pa land. Brygger skal ha en maksimal
bredde pa 2.0 meter og opparbeides uten store terrenginngrep. Mindre
sprengningsarbeider kan tillates. Bryggene ber anlegges av stein, men de kan ogsa
utformes i tre og skal da behandles 1 en mork farge.

Eksisterende brygger er merket ”B”. Disse inngér i planen og kan tillates gjenoppfort etter
eventuell.

For omrédet "H3” skal batplassene samles i anleggene ”SA1” og ”SA2” som vist pa
planen (jfr. for ovrig § 1.3).

§ 7.4 Privat smibéitanlegg (sjo)/Smabitanlegg pa land og i sjo (privat)

Pé oyene:



» I disse omrddene kan det anlegges bétplasser med akterforteyning.
* I Nordstranda kan det innenfor de viste omradene anlegges flytebrygge/utstikkere m.v.

§ 7.5 Privat smabatanlegg i Jensebukta (land/sje)

[ Det tillates inntil 160 bater 1 omrédet.

+ Batanlegget skal gjores tilgjengelig for funksjonshemmede.

* For anleggsarbeider tillates 1 omradet, skal det foreligge en vedtatt bebyggelsesplan som
viser flytebrygger/utstikkere, batplasser, atkomst og parkeringsplasser m.v.

» Det skal vare felles avkjersel til soppelcontainer, den private parkeringsplassen og
omradet "PF”.

* Gang-/sykkelvei langs fylkesveien skal vare opparbeidet for smabatanlegget tas 1 bruk.

* Atkomst til omrédet ”PF” skal innpasses i planen.

§ 7.6 Frisiktsone ved vei

[0 I frisiktsone er det ikke tillatt med gjerde, anlegg eller vegetasjon som er hgyere enn 0,5
meter over tilstatende veiers niva.

§ 7.7 Bevaring av bygninger og anlegg (BBA)
[J Se§ 8.5.
§ 7.8 Bevaring av landskap og vegetasjon (BLV)

[0 Pé disse omradene tillates det ikke inngrep med konsekvenser for terrenget.

§ 7.9 Annet spesialomriade - Seppelcontainer

[J Nord for fylkesvegen er det avsatt plass (pa planen merket ”SC”) for seppelcontainer som
plasseres i samarbeid med renovasjonsselskapet.

§ 7.10 Fornminner

[0 I detregulerte omradet er det fornminner/gravroyser (pd planen merket R1-R4). Disse er
fredet etter lov om kulturminner av 9. Juni 1978, §§ 4 og 6.

§ 7.11 Smabatanlegg i sje (BSB)

[J Idisse omradene kan det anlegges batplasser med akterfortoyning.

§ 7.12 Smabatanlegg i sjo og vassdrag med tilherende strandsone (BBS)

[1 Innenfor omradene kan det bygges brygger pé land. Brygger skal ha en maksimal bredde
pa 2.0 meter og opparbeides uten store terrenginngrep. Mindre sprengningsarbeider kan
tillates. Brygge skal anlegges av stein.

§ 8.0 KOMBINERTE FORMAL
[l Byggeomrader/Spesialomrader/Friomrdder
Omrade H1 og omrade H2 pa Udey
Fritidsbebyggelse, friluftsomrade, privat smdbatanlegg sjo/land, badeplass



[l Byggeomrader/Spesialomrader

Omrade H3 pa Landey og omriade H4 pa Langey Fritidsbebyggelse,
friluftsomrade

Omréde B1 pa Udey og omrade B2 pi Landey

Bolig, fritidsbebyggelse, bevaring av bygninger og anlegg, bevaring av
landskap og vegetasjon

0 Spesialomrader/Fellesomrader

Omride PF i Jensebukta
Friluftsomrade, felles parkeringsplass (i fjell)

§ 8.1 Udey, omriadene ”H1” og ”H2”

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for omradene "H1” og "H2”, og nye byggetiltak ma
lokaliseres slik at de ikke blir synlige fra sjosiden ser for Udey/landskapsvernomradet.

I omradet "H1” kan det plasseres inntil 8 nye hytter. Felles brygge for hytteomrdde ma
lokaliseres til den nordvestre delen av bukta. Den evrige delen av strandomridet skal
avsettes til friluftsomrade/badeplass. Badeplassen i Trevika 1 omrddet "H1” pd Udey skal
gjores tilgjengelig for funksjonshemmede.

I omradet "H2” kan det plasseres inntil 10 nye hytter bakenfor S0metersgrensen mot
sjoen. Bétplasser skal samles i fellesanlegg (jfr. for evrig § 1.3).

§ 8.2 Landoy, omridet "H3”

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for omradet merket "H3” hvor det kan plasseres
inntil 37 nye hytter.
Ny bebyggelse skal ikke vare synlig mot ser.

§ 8.3 Langey, omradet "H4”

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for omradet merket "H4” hvor det kan plasseres
inntil 12 nye hytter.

Bétplasser for nye hytter skal plasseres i eksisterende anlegg som vist pa planen. Det
tillates ingen ny bebyggelse ost for hayspentlinjen (jfr. for evrig § 1.3).

§ 8.4 Hoydedraget vest for Jensebukta, omradet ”PF”

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for omradde merket ”PF”. Eksisterende terreng
reguleres til friluftsomrade.

Fjellmassivet under anvist omrade tillates utsprengt og utnyttet til parkeringsanlegg og
batopplagsplasser. Utnyttelse av fjellmassivet skal skje pa en méte som ikke medferer
synlige inngrep 1 eksisterende naturomride ut over det som er nedvendig for a anlegge
atkomst.

For arbeidene igangsettes skal det fremlegges en geologisk utredning som klargjer
eventuelle konsekvenser en utnyttelse av fjellmassivet inneberer (jfr. for evrig § 1.3).

§ 8.5 Spesialomrade - bevaringomridene ”B1” og ”B2”

Formalet med reguleringsplanen er & bevare og til dels gjenopprette den antikvariske og
kulturhistoriske verneverdige bebyggelsen i omradet og omradets serpregede bygnings-
og naturmilje.



§ 8.5.1

» Eksisterende utenomhusanlegg som steingarder, terrasseringer, rydningsroyser, tufter,
gjerder, trapper, hageanlegg, brygger o.a. skal som regel bevares.

* Nye utenomhusanlegg skal 1 utforming og materialbruk harmonere med strekets karakter.

§8.5.2

» Eksisterende kulturhistoriske verdifulle bygninger og anlegg innen omradene skal som
hovedregel ikke tillates revet. Nar slike bygninger o.l. ma rives pa grunn av brann eller
annen skade skal de fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og med et eksterior
tilsvarende det tidligere.

+ I tilfeller der bygning eller anlegg, som etter bygningsmyndighetenes skjonn var
miljefremmed, gjores til gjenstand for hovedombygging, kan det forlanges at bygningen
plasseres pa en mer miljoriktig plass og at den gis eksterior og utforming som er tilpasset
strokets karakter.

§ 8.5.3

[1 Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger skal man se til at bygningens
karakter mht. former, materialer, detaljer, farge o.1. blir opprettholdt eller fort tilbake til
det som har veert tidligere.

§8.54

+ Tilbygg, pdbygg og underbygg kan godkjennes nar disse etter bygningsmyndighetenes
skjonn er s@rlig godt tilpasset eksisterende bebyggelse.

* Ved pé- og tilbygging skal man se til at bygningens karakter mht. form, materialer,
detaljer, farger o.l. blir opprettholdt eller fort tilbake til det som har vert tidligere.

§ 8.5.5
* Ved modernisering, vindusutskifting eller annen vesentlig reparasjon/utskifting i fasadene
kan bygningsmyndighetene kreve at dette gjores pd en mate som forer fasadene tilbake 1
samsvar med tidligere utseende. Dette gjelder ogsa listverk, fasadekledning,
gavlavslutning, utvendige derer og andre eksteriordetaljer.
* Bygningene skal blant annet ha:
a) Sadeltak med takvinkel 35-45 grader som tekkes med enkeltkrummet, rod teglstein.
P& uthus o.l. kan pulttak godtas.
b) Trekledning som skal hvitmales eller males i en farge som er vanlig pa stedet. Fargen
skal 1 sa tilfelle godkjennes av bygningsmyndighetene.
c) Dimensjoner som ikke avviker vesentlig fra det som er vanlig i stroket.
d) Vinduer som er sidehengslet, har fast midtpost og glass inndelt med gjennomgéende
tresprosser i kittfals.

§ 8.5.6

+ Utgangspunktet for reguleringen er dagens bruk av arealer og bygninger, som skal
opprettholdes.

* Bruksendring fra bod eller uthus til varig opphold (hytte, soveanneks e.l.), ma godkjennes
av bygningsmyndighetene. Ved avgjerelsen skal bygningsmyndighetene legge vekt pa &
bevare ogsé den del av kulturmiljeet som folger av bygningenes tradisjonelle bruk.8



§ 8.5.7

* Ingen bygninger eller anlegg ma utformes eller plasseres slik at de hindrer den
tradisjonelle eller sedvaneberettigede allmenne ferdsel/gangtrafikk over privat eiendom.

* @Gjerde eller innhegning som hindrer adkomst tillates ikke.

§ 9.0 FELLESOMRADER

§ 9.1 Felles avkjorsel i Jensebukta

[J  Avkjerselen skal vare felles for brukerne av parkeringsplassen og seppelcontainer.
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Planbestemmelse §3 11j erde avsnitt endrestis ppleres med:

b%%eai—ﬁe%he%é%ameks—eg—%ﬁ—bed—pa—lé@—m%»«For fr1t1dsbebv,q,qelse pa gnr/bnr.
19/28, 19/49, 20/27, 20/19 og 20/22 tillates det et samlet bruksareal for hovedhytte, anneks og
evt. bod, pa 150 m?»




