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Sgknad om tillatelse til leverandgrforlegning i Vei 311-2, gbnr. 22/580

Pévegne av tiltakshaver Store Norske Neaeringsbygg AS sgker LPO arkitekter AS om tillatelse til etablering av
leverandgrforlegning pa gbnr. 22/580 ved den gamle brannstasjonen i Longyearbyen. Longyearbyen Lokalstyre
som leier tomten av Neerings- og fiskeridepartementet, har samtykket til at sgknaden kan gjennomfgres.

Tiltaket omfatter tre bygninger over to etasjer med til sammen 88 forlegningsenheter og felleshus, og
forutsetter riving av eksisterende bebyggelse pa tomten. Tiltaket er planlagt som en samlet og avgrenset
innkvarteringslgsning for tilreisende arbeidskraft og leverandgrer som skal delta i ngdvendige oppgraderings-,
vedlikeholds- og utbyggingsprosjekter i Longyearbyen.

Det sgkes primaert om en behovsbasert og tidsavgrenset tillatelse pa 15 ar, med unntak fra delplankravet.
Subsidieert sgkes det om tillatelse for en kortere periode, frem til tiltaket eventuelt er innarbeidet i plan
gjennom delplan eller rullering av arealplanen.

Illustrasjon som viser leverandgrforiegninger og felleshus i farger med eksisterende bygningsmiljo (delvis) modellert i
gratt.

Lpo
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1 Bakgrunnogbehov

Longyearbyen star i drene fremover overfor omfattende oppgraderings-, vedlikeholds- og utbyggingsprosjekter
innen boligforvaltning, energi, vannforsyning, flystripe og annen grunnleggende infrastruktur. Behovet for
leverandgrforlegning er knyttet til at giennomfgringen forutsetter tilfgrsel av ekstra arbeidskraft i form av
héndverkere, teknisk personell, prosjektressurser og gvrige leverandgrer. For 4 giennomfgre denne typen
prosjekter pa en forsvarlig og effektiv mate, er det behov for innkvartering som gir forutsigbarhet over tid.

Se vedlegg «F2 - Tiltakshavers utfyllende begrunnelse og vurdering» for tiltakshavers utfyllende begrunnelse
og vurdering av tiltaket i forhold til gjeldende lovverk og politiske fgringer.

2 Beskrivelse av tiltaket

Tiltaket omfatter etablering av to riggbygg over to etasjer med til ssmmen 88 forlegningsenheter for tilreisende
leverandgrer og arbeidskraft, samt et felleshus med fellesfunksjoner. Forlegningsenhetene er planlagt utformet
itrdd med relevante krav og fgringer i fellesoverenskomsten for byggfag. Bruken vil vaere behovsbasert og ikke
ngdvendigvis knyttet til én bestemt byggherreorganisasjon.

Det er lagt til grunn at ulike brukergrupper har ulike behov. Dette er blant annet ivaretatt gjennom ulik
organisering av garderobe- og stgttefunksjoner. Ett av byggene er foresldtt med Igsninger tilpasset
arbeidstakere med skitne arbeidskler, mens et annet bygg har mindre garderobeareal, men tilgang til felles
innendgrs kjgkkenfunksjoner.

Felleshuset inneholder treningsrom, badstue, kjgkken og felles oppholdsarealer. Det dekker arbeidernes
daglige behov innenfor et kontrollert og avgrenset anlegg, samtidig som det reduserer belastningen pa
eksisterende fellesanlegg i byen. Det er ikke lagt opp til fullverdige private kjgkkenlgsninger i alle enheter, men
til en ngktern og funksjonell standard tilpasset turnusbasert opphold og behovsbasert bruk.

Eksisterende bebyggelse pa tomten, herunder den gamle brannstasjonen, mé rives som ledd i gjennomfgringen.
Teknisk infrastuktur langs Vei 600 ma flyttes som fglge av tiltaket. Tomten skal ryddes, forurensning over
akseptniva skal handteres og terrenget planeres. Byggene fundamenteres pa romfagverk eller tilsvarende
Igsning plassert oppéd bakken. Dette gir en gjennomfgrbar lgsning for et tidsbegrenset tiltak, tilpasset lokale
grunnforhold og klimatiske forhold.

GnriBar 22/311
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Utsnitt fra situasjonsplanen som viser tiltakets utstrekning.

Parkeringsl@gsningen foreslds med utgangspunkt i parkeringskrav for hybler i arealplanens fellesbestemmelser.
Det er krav til 1 plass per 6 hybler, og 88 forlegningsrom gir dermed krav til 15 p-plasser. Det planlegges felles
transport til arbeidsplassen slik at bilene deles pa flere personer. Det er satt av plass for parkering av 62 sykler og



18 scootere pd tomta, som vil bidra til velferd og mobilitet i fritiden. Det er att av plass til 2 stk avfallscontainere
for fire fraksjoner etter rddgivning fra LLs renovasjonsavdeling.

Plassering av bygg som vist pa situasjonsplan sgker & fglge intensjonene i arealplanen, med byggelinje mot Vei
600. For 4 skape et attraktivt og sosialt tun er inngangspartier til alle bygg relativt naert hverandre. For 8 hindre
giennomkjgring og parkering i tunet, samt for a bidra til aktivitet i uterommene foreslas det & sette inn
elementer som kan brukes til trening og sosiale aktiviteter i uterommet. En sgrvendt terrasse med lun krok vil
kunne veere et fint uteareal for beboerne pa ettermiddagen.

3  Ansvarlige foretak

LPO arkitekter erklaerer ansvarsrett som ansvarlig sgker og ansvarlig prosjekterende arkitektur. Ettersom det
er behov for avklaringer pd overordnet niva for dette tiltaket, er videre tverrfaglig prosjektering med ansvarlige
foretak avventet til neste fase.

4  Lokalisering og vurderte alternativer

Flere alternative lokasjoner har vaert vurdert for forlegningene, og det har vert lgpende dialog med
Longyearbyen lokalstyre og Neaerings- og fiskeridepartementet i prosessen. P4 denne bakgrunn er gbnr. 22/580
ved den gamle brannstasjonen vurdert som den mest realistiske tomten. Valget avlokasjon mé ses i
sammenheng med gnsket om a etablere en avgrenset og praktisk gijennomfgrbar lgsning innenfor eksisterende
bystruktur,iet omrdde som allerede er preget av tidligere utbygging, logistikk og tekniske inngrep. Se videre om
alternativer i vedlegg «F2 —Tiltakshavers utfyllende begrunnelse og vurdering>».

5  Forholdettil gjeldende planer

Gjeldende arealplan ble vedtatt i 2017 ogla til rette for transformering av arealbruken i mange omrader, blant
anneti Sjgomradet. Tanken var at industri- og lagervirksomhet i sjigomradene skulle flyttes ut av byen til
Hotellneset som byens fremtidige naeringspark. Det ble lagt kombinerte arealformal og delplankrav pd stgrre
feltiSjgomréadet ettersom det var usikkert hvordan den framtidige transformasjonen ville bli.

Omradet ved den gamle brannstasjonen ligger innenfor arealplanens felt F/N1, forretning og naeringsformal.
Planens utfyllende bestemmelser tillater naeringsvirksomhet i form av industri-, lager- og
handverksvirksomhet, samt forretning for plasskrevende varer. Samtidig krever bestemmelsene at arealplanen
detaljeres gjennom delplan fgr tillatelse til tiltak eller virksomhet kan gis. Planbeskrivelsen sier at det for disse
feltene er gnskelig med transformasjon fra industri- og lageromrader til et ryddigere naerings- og
forretningsomréde.

Tiltakshavers vurdering er at den omsgkte leverandgrforlegningen ikke er i strid med arealformalet,
forretning/neering, som sddan, eller med intensjonen i arealplanen, men at tiltaket krever en seerskilt vurdering
fordi det foreligger krav om delplan som utfyllende bestemmelse. Se utdypende vurdering i «F2 - Tiltakshavers
utfyllende begrunnelse og vurdering»

6  Tiltakets forhold til utredningstema

Ettersom det sgkes om unntak fra delplankravet, er det gjort vurderinger av tiltakets forhold til aktuelle
utredningstema. Det finnes god kunnskap om omrddet, enkelte fagrapporter er vedlagt i sin helhet.

6.1 Naturmiljg

Tomtaligger pd den tidligere elvevifta fra Longyearelva, men er fyllt opp. Den har ingen naturlig terrengform og
sveert lite vegetasjon.
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Ortofoto konstruert av f] yfo to a 1936/-38 til venstre O:g orz‘ofto frazoz24 til hoyre. Tomt markert med rod prikk.

I Artsdatabanken er det registrert 2 fuglearter (polarmake og kortnebbgas), fjellrev og to karplanter (jervrapp
og sauesvingel) som er livskraftige arter og ikke rgdlistet, pd tomta.

Q artsdatabanken
Artskart ¢ ket =uste | statistick ENcalleri & Eksportiobber K% Varsling Spk i Norgeskart, sted /gbi OIEI@I']E;‘;-

Norsk rodliste for arter
1. Regionalt utdedd

o 2. Kritisk truet
e 3. Sterkt truet
e
O sioar
° 5. Neer truet
o 6. Datamangel
o 7. Livskraftig
° 13. Ikke egnet

NE 14 Ikke vurdert
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Fremmede arter i Norge

eBA Svaert hpy risiko

09. Hoy risiko

0 10. Potensielt hay risiko
® 11 Lav risiko

o 12. Ingen kjent risiko
@15. Ikke risikovurdert

Sterrelsen pa sirklene i kartet
symboliserer antall observasjoner i
punktet.

Utklipp fia artskart (https.//artskart.artsdatabanken.no/) viser registrerte arter pa tomta.

Vurdering av tiltakets virkninger
Tiltaket vil ikke bergre sdrbare eller rgdlistede arter. Omradet er ikke viktig for naturmangfold eller

sammenhengende grgntdrag for beitende dyr eller fugler.

6.2 Landskap, kulturmiljg og kulturminner

Tomta ligger mellom Adventfjorden og den bratte skrenten opp til Skjeringa ved foten pa Sverdruphamaren.
Omradet har vert logistikksenteret for Longyearbyen gjennom hele byens historie. Den historisk viktige
forbindelsen fra gammelkaia, forbi kraftverket til taubanesentralen er et verdifullt kulturmiljg med stor
betydning for byen ifglge Kulturhistorisk stedsanalyse for Longyearbyen. Gammelkaia ble byggeti1907, det
fgrste kullkraftverketiigio, Gamle hovedlageri1913 og Transporteniigig.
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Illustrasjon fra 3D—moe]] til venstre viser tiltaket i farger med omkringliggende beb yggelse reutsnittet til
hpyre viser siktlinjer og historiske forbindelser.

= Meny § Kartlag || Sok etter adresse, sted eller eiendon O

Tegnforklaring

Kulturmiljoer

38 Fredet kulturmiljo

141 Kommunalt kuturmiljo

1@ Kulturmile og landskap av nasjonal interesse

1 Regionalt kulturmiljo

B Verdensarv
Enkeltminner

- Fredet
Lokaliteter

A Arkealogisk minne
Sikringssoner

++ Sikringssone
Lokalitetsikoner

B Arkeologisk minne

B Bebyggelseinfrastruktur

B Kirkested
Enkeltminneikoner

B Arkeologisk minne
Freda bygninger

A Freda bygninger |

Kartutsnitt fra LYBKart med Riksantikvarens k]ag. Tomta er markert med lilla. Det gamle kullkraftverket er markert med
rodt gst for tomta.

Tiltakets forhold til kulturmiljget

Det er laget &pninger i bebyggelsen for & ivareta siktlinjer pa tvers av Vei 600, langs de historisk viktige
forbindelsene.

Vurdering av tiltakets virkninger

Tiltaket vil redusere synligheten til den gamle kraftstasjonen sett fra Vei 600. Tiltaket vil ikke bergre fredete
bygg eller bdndleggingssoner direkte.

6.3 Stgyogluftkvalitet

Driften av kullkraftverket er avviklet, og det er fa stgykilder i umiddelbar nzerhet til tomta. Det kan periodevis
veere noe stgy knyttet til lasting og lossing av fraktebat ved gamlekaia. Det er ikke gjennomfgrt trafikktelling
eller stgyutredning for omradet. Det antas at stgy fra Vei 600 ikke vil overga grenseverdien for gul stgysone
(Laen 55 dB) ettersom det er 50 km/t fartsgrense, lite trafikk gjennom dggnet og sveert lite trafikk pd nattestid.

Svalbard Energi har gjennomfgrt en eksosstudie for dieselkraftverket som ligger vest for det tidligere
kullkraftverket. «<Worst case» i denne studien, ved bortfall avhovedgenerator og sammenfallende nordvestlig
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vind gir en gassky langs bakken i retning mot den aktuelle tomta. Tiltaket vil ligge 140-220 meter gst for
reservekraftverket. Kullkraftverksbygningen stir imellom.

Frarapporten:
NO:z konsentrasjoner over 300 ug/m3 pd bakken faller innenfor kategorien «Hgyt niva»
etter Miljodirektoratets (m.fl.) Helserdd og forurensningsklasser, og innebaerer at det kan
forekomme helseeffekter hos personer med astma og andre luftveissykdommer eller
hjertekarsykdommer. Her ligger timemiddel (gjennomsnittlig konsentrasjon i lgpet aven
time) til grunn for klassifiseringen. Simuleringene viser at slike nivder vil vaere begrenset
til maksimalt 150 meters omkrets av Kraftstasjonen. I bebodde omrader av Longyearbyen
vil konsentrasjonene veere langt lavere, og det forventes liten eller ingen risiko for
helseeffekter i disse omrddene.

200
| Epr

Projected max of:
NO2{ug/Nm33
MAX=6B6116

MIN=5

Figur 4-2 NO2-konsentrasjon plott (vertikal) i Simulering 4 med DG1, DG2, DG7, DG8 samt Kjel5 og Kjel6 i drift.
Omgivelsestemperatur er 0 °C, og Vind 4 m/s fra Nord-Vest. Lengden pé gassky langs bakken med 300 ug/m3 er
omtrent 60 meter.

Figur med figurtekst fra «Eksosstudie ved bortfall av en hovedgenerator / PRJ001063-4>. Tomta er helt til venstre i bildet.

Tiltakets forhold til stgy og luftkvalitet
Omrédet er utsatt for noe st@gy og luftforurensning, men disse vil sannsynligvis ikke overgé grenseverdiene som
Miljgdirektoratet legger til grunn.

Vurdering av virkninger pa stgy og luftkvalitet
Tiltaket vil ikke fgre til gkt stgy eller luftforurensning i omradet.




6.4 Byggegrunn ognaturfare

Omrédet ligger utenfor kartlagt skred- og flomfare. Terrenget pa tomta ligger ca pd kote +4m.

Tegnforklaring
Matrikkel

Matrikkelkart
. Grunneiendom
Seksjon
~=~  Hielpelinje vannkant
~ Grense <= 10cm
— Grense <= 30 cm
~— Grense < 200 cm

Matrikkel Adresse
Abe Tekst for Vegadresse
Vegadresse

NVE - Skredsoner

Skredsoner_5000
] Skredfaresone 50004rs

Skredsoner_1000
B skrediaresone 10004rs

Skredsoner_100
| B3 skredvaresone 100as

Utklipp fia LYBKart med ortofoto ogskredso—]ag. Tomta er markert med lilla po]ygo.

Det er gjennomfgrt grunnundersgkelser i 2019 som viste forurensning med olje/alifatiske forbindelser.

Tilstandsklasser it TA-2553/2009
T~ @1 Megetgod
B2 God
O3 Moderat
= = o O 4 Darlig
) <4 £ 5 Svert darlig
hay = & B Farlig avfall
~ N ) T - O Ikke analysert
§ ~ [
| | || i OPPDRAG TNNHOLD PPORAG NF. ‘MILESTUKK BLAD R, | AV
[ [ | Reservekraftstasion Longyearbyen | SLTUASJONSPLAN MILIQ 1350033470 |1:500 (A3)
00| 2752018 7030/ IKFO|1FKO|  Ramboll Norge AS 0O Miljosjakt TEGNING NR. | REV.
wev] oaro e Teon [rowTa|Gops|  P.b. 9420 Torgarden SPRORAGEGIVER
7493 Trondheim
TEGNINGSSTATUS T 7384 10 00 Longyearbyen lokalstyre M102 | 0

Situasjonsplan med oversikt over grunnunderspkelser og tilstandsklasser pa tomta.

Tiltakets forhold til byggegrunn og naturfare
Tiltaket legger til grunn at eksisterende bygg saneres og at grunnen renses for forurensning over akseptert niva.
Det er ikke behov for sikringstiltak mot naturfare.




Vurdering av virkninger pa byggegrunn og naturfare
Tiltaket vil fgre til at forurensningen i grunnen blir hdndtert i den utstrekning undersgkelser og videre

prosjektering avdekker behov for dette. Tiltaket vil dermed bidra til miljgmessig opprydding og kvalitetsheving
avetallerede belastet areal.

6.5 Adkomst, trafikk og transport

Tomta har adkomst fra Vei 300 og deler adkomstveien, Vei 311, med Provianten (bolig), den gamle
kraftstasjonen (kulturminne) og energiverket med batteribank. Det er kun sporadisk trafikk i omradet.

Tiltakets forhold til adkomst, trafikk og transport
Tiltaket etablerer adkomst med parkering fra Vei 311.

Vurdering av virkninger pa adkomst trafikk og transport
Tiltaket vil ikke endre adkomstsituasjonen, men vil tilfgre noe gkt trafikk pa Vei 311 og Vei 300.

6.6 Forhold til neermiljg, samt eksisterende og planlagt bebyggelse

Tomtas neermiljg inneholder ulike funksjoner og funksjonsmiks. Det har viktige samfunnsfunksjoner som
kraftstasjon, kai, logistikk og tankanlegg, men ogsa private naeringsbygg med lager, verksted, kontor, i tillegg til
bolig. Omrédet har stor tidsdybde, med bygg fra ulike epoker og med ulik byggemetode, materialitet og farger.

Omradet har, til tross for at det er lavtliggende, godt utsyn til flere av byens markante landskapselementer som
Sukkertoppen, Taubanesentralen og Isfjorden. Det har gode solforhold, med noe skyggevirkning fra
Sverderuphamaren pa ettermiddagen. Tomta har sol fra kl o7 til 13 ved varjevndggn.
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Webcamerabilde som viser solforhold ved Va”ljendagn kl13. Tomta markert med rodt.
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Tiltakets forhold til neermiljg

Tiltakets skala og estetiske kvaliteter er tilpasset omradet med to etasjer, saltak og trekledning. Det legges til
grunn at tiltaket fargesettes i trdd med fargeplanen for omradet ogi dialog med LL. Forlegningene har
tilfredstillende lysforhold og utsyn. Utsynet mot Adventfjorden er best pa den vestligste delen av tomten, der
felleshuset er plassert.

Detlegges til grunn at anleggsfasen organiseres slik at belastningen pa omgivelsene begrenses mest mulig.
Dette gjelder blant annet rigg, logistikk, massetransport, anleggstrafikk, st@gy og sikkerhet i anleggsperioden.
Tiltaket er avgrenset og konsentrert, og det er et mél at giennomfgringen skjer pa en planmessig og effektiv
médte innenfor rammen av eksisterende bystruktur.

Vurdering av virkninger pa naermiljg
Tiltaket tilfgrer en ny funksjon i omradet som vil gi mer aktivitet pa dag- og kveldstid. De nye byggene har en
stgrrelse og utforming som underordner seg de store bygningene i vest og nord, og spiller ssmmen med




trebygningene i gst og sgr. Utsynet fra Provianten (nabobygg i sgr som inneholder bolig) mot fjorden blir noe
redusert.

6.7 Samfunnssikkerhet ogberedskap

Iomradet er det 2 tankanlegg for drivstoff. P tilgrensende tomt i vest ligger Svalbard Energi sin batteripark og
det er en trafo gst pa tomta. Avstand fra batteripark til tiltaket (felleshuset) er 15m. Avstand fra eksisterende
trafo til tiltaket (forlegningsrigg) til er 7m.

Det er forelgpig ikke utarbeidet brannkonsept for tiltaket, og det er ikke kjent om det er tilstrekkelig
brannvannskapasitet i omrédet. Pa bakgrunn av den generelle brannvannskapasiteten i Longyearbyen, som
ifglge brannsjefen ikke tilfredsstiller kravene i byggeforskriften (Tek10), er det grunn til & tro at tiltaket mé sgke
om fravik.
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L I;'Blzaltmed aréa]p]an for omradet. Markert narliggende taﬁkau]egg batteripark og trafo.

Tiltakets forhold til samfunnssikkerhet og beredskap
Tiltaket ligger utenfor faresonene for brann- og eksplosjon, og med tilstrekkelig avstand fra batteripark og
trafo. Det vil bli utarbeidet brannkonsept i neste fase.

Vurdering av virkninger pd samfunnssikkerhet og beredskap
Tiltakets formal er & legge til rette for gjennomfg@ring av samfunnskritiske prosjekter i Longyearbyen.

Vennlig hilsen

‘\/W Swbe Vatn

Ingvild Seebu Vatn

LPO arkitekter AS (Ansvarlig sgker)



Vedlegg

D-o1- Situasjonsplan 1:500

D-02 - Utomhusplan 1:250

E-01-03 - Planer 1:100

E-04-06 — Fasader 1:100

F2 - Tiltakshavers utfyllende begrunnelse og vurdering
Q1 - Miljgteknisk grunnundersgkelse

Q2 - Eksosstudie ved bortfall aven hovedgenerator
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