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Kommunedirektgrens innstilling

Kommunen finner ikke overvekt av grunner til a gi tillatelse til fradeling av tun pa gnr. 37/21 i
samsvar med sgknaden og med hjemmel i gjeldende LNFR formal med tillatt spredt
bebyggelse med tilhgrende bestemmelser. Fradeling i samsvar med sgknaden fgrer til

ulemper for landbruk og jordvern, jfr. plan- og bygningslovens §11-7 punkt 5.

Sgknad om dispensasjon fra plan for fradeling av ca 4,7 dekar stort areal med eksisterende
bolig og andre bygninger avslas. Vilkar for dispensasjon er ikke oppfylt, jfr. plan- og

bygningslovens §19-2.

Spknad om fradeling av tun pa gnr. 37/21 til uendret bruk avvises, jfr. plan- og
bygningslovens §21-6. Tiltakshaver ikke har de privatrettslige rettigheter sgknaden

forutsetter.

Vedlegg
1 Vedlegg 1 905 Situasjonsplan_fradeling@A3
2  Vedlegg 3_Dispensasjonssgknad_Fradeling tun Liagardan 180

3 Kvittering for nabovarsel



4  Landbruksfaglig uttalelse

Saksopplysninger

Kommunen har fatt sgknad om dispensasjon for fradeling av tun fra gnr. 37/21, Liagardan

180.

Wastpan 2121 Q

Figur 1. Oversiktskart

Det er sgkt om fradeling av et bolighus, en lave, et stabbur og en bilgarasje fra eiendom gnr.
37/21. Byggene er utleid for bruk til bolig og det er planer om at denne bruken vil besta etter
fradeling.

Det spkes om a fradele disse byggene fra hovedbruket med en tomt pa ca 4,7 daa for a lage

eget tun av dette. Se situasjonsplan nedenfor.
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Figur 2. Kopi av situasjonsplan
Overordnet plan:
Gjeldende plan for omradet er kommunens arealdel vedtatt juni 2018, planID 00201101. |

arealdelen har det aktuelle omradet arealformal LNFR med tillatt spredt bolig-, fritids- eller

Figur 3. Utdrag fra plankart arealdel kommuneplan Nesbyen. Omsgkte tomt vises med lilla farge

Siden gjeldende LNFR spredtformal omfatter bade spredt bolig-, fritids- og
naeringsbebyggelse, gjelder planbestemmelse i bdde punkter 2.4.2, 2.4.3 og 2.4.4.

Planbestemmelser for spredt boligbebyggelse tillater fradeling av inntil 3 tomter og bygging
av inntil 3 boliger i planperioden i omrade SP3. Det er fortsatt ledig kvote for nye tomter og

nye boliger. Planbestemmelse i bade punkter 2.4.2, 2.4.3 og 2.4.4 tillater ikke a bebygge



https://api.arealplaner.no/api/kunder/nesbyen3322/dokumenter/1557/download/3040_00201101_Kp_%20arealdelen_bestemmelser_gjeldende_20180621.pdf
https://api.arealplaner.no/api/kunder/nesbyen3322/dokumenter/1557/download/3040_00201101_Kp_%20arealdelen_bestemmelser_gjeldende_20180621.pdf

dyrket jord. Det er ellers noen andre bestemmelser som forbyr plassering av nye bygg i
konflikt med landbruksveier, kulturlandskap, friluftsinteresser, osv.

Tomt som gnskes fradelt omfatter ca 1,6 daa fulldyrket jord i AR5 kart. Se kartskisse

nedenfor.

Figur 4. Omsgkte tomt i bakgrunn av AR5 kart

Hele det aktuelle omradet omfattes av faresone for skred i kommunens arealdel, se figur 3.
ovenfor. Skredfaren er ikke faglig utredet. | NVE aktsomhetskart omfattes omradet av
aktsomhetssone for jord- og flomskred i tillegg til aktsomhetssone for sngskred.
Retningslinje for faresone skred, H310 (punkt 2.5.1) heter:

() Innenfor faresone vist som H310 er det ikke tillatt med tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens §§ 20-2 b) og 20-1 a), d), k), |) og m) dersom ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. ()

Plan og bygningslovens §20-1 m) gjelder opprettelse av ny grunneiendom.

Fare for flom
Deler av omsgkte tomt omfattes av aktsomhetssone for flom grunnet en bekk som renner
inn i Todgla i omradet. Se kartskisse nedenfor.

Flomfare i omradet er ikke faglig avklart.



Figur 5. Aktsomhetssone flom

Begrunnelse

Det heter i sgknaden:

()Jeg saker derfor om fradeling av disse byggene fra hovedbruket med en tomt pé ca 4 700
m2 og lage et eget tun av dette. Eiendommens arealformdl forblir uendret, LNFR areal for
spredt bolig- fritidseller naeringsbebyggelse, mv. Bruken av den fradelte eiendommen vil vaere
0gsd veere uendret.

Bakgrunnen for gnsket om @ fradele er @ forberede for generasjonsskifte pa hovedbruket. Jeg
er nd i en fase i livet der det er bade gnskelig og pd tide G overlate gdrden til mine barn. Ved
d fradele tunet med husene, vil dette redusere kjgpesummen pad resten av eiendommen slik
at inngangsprisen for den som overtar blir overkommelig. Dette ved at den fradelte
eiendommen ikke mé overtas av den som kjgper landbrukseiendommen, samtidig som

jordbruksarealet beholdes.

() Garden drives i dag ved at jorden leies ut til naboer.

Videre begrunnes sgknaden med hjemmel i jordlovens §12 og §9:

Det meste er bebygd areal og @vrig en naturlig del av tunet og fradelingen representerer
falgelig ingen endring i arealbruken. Arealet skal uansett ikke tas i bruk til annet formdl og
faller falgelig ikke inn under 2. ledd i Jordlovens §12.

()

Vi mener at en fradeling vil pavirke eksisterende drift positivt og gke fremtidige muligheter

for utvikling av eiendommen. Dette begrunnes med at resterende areal kan driftes sammen



med mitt gvrige areal og vil danne en mer rasjonell eiendom og gi en bruksstgrrelse som
mgter dagens krav til stgrrelse og effektivitet. Samtidig vil det nye tunet, med tilhgrende
bebyggelse veere en kostnadsdriver som skilles fra landbruksdriften og som kan
opprettholdes som en boligeiendom. Dette mgter kravene i §12, 4. ledd.()

Sgker viser ogsa til gjeldende arealformal LNFR spredt og planbestemmelser for omrade SP3
i punkt 2.4.2. Det tillates a fradele tomter og oppfgre inntil 3 boliger i omrade SP3. Sgker ser
derfor ikke behov for dispensasjon.

Videre i spknaden viser sgker til NVE aktsomhetskart. Det er aktsomhetssoner for jord- og
flomskred, sngskred og flomfare som bergrer den omsgkte tomta. Sgker argumenterer at
fradelingen representer ingen nybygging, eller endring av bomgnster. Tunet som sgkes

fradelt er i dag bebodd og skal fortsatt vaere det.

Hgring

Sgknaden ble den 25.11.2025 varslet til bergrte naboer. Det har ikke kommet noen
merknader.

Eiendom gnr. 37/21 er en landbrukseiendom med 39 daa fulldyrket jord. Det er sgkt om
fradeling av eneste vaningshus pa eiendommen sammen med ca 1,6 daa fulldyrket jord.
Regionale interesser er helt klart bergrt i saken.

Det er kommet ut ny dispensasjonsveileder fra Statsforvaltaren i @stfold, Buskerud, Oslo og

Akershus i hgst 2025, som erstatter tidligere veilederen fra 2022. Det heter i veilederen pa
side 16:

I saker der kommunen innstiller negativt, behgver den ikke sendes til hgringsinstansene for
uttalelse. Dersom kommuneadministrasjonen innstiller negativt, men eventuelt politisk
utvalg @nsker d innvilge dispensasjon, ma saken vedtas utsatt (jf. kommuneloven § 11-3) og
oversendes hgringsinstansene for uttalelse fgr endelig kommunalt vedtak kan fattes.

Det er ogsa omtrent samme ordlyd i den forrige dispensasjonsveilederen.

Administrasjonen vurderer at omsgkte tomt kan ikke fradeles uten dispensasjon. Vilkar for
dispensasjon er i denne saken ikke oppfylt, se administrasjonens vurdering lenger nedenfor i
dokumentet. Derfor legges saken til politisk behandling uten at sgknaden ble sendt pa hgring

til regionale myndigheter.


https://www.statsforvalteren.no/contentassets/16b28077b5854ffebe24d3386818165a/dispensasjonsveileder.pdf

Miljgkonsekvenser:

Eventuell fradeling av eksisterende bolig og driftsbygning ville ikke fgre til noe stgrre endring
i arealbruk eller endring i pavirkning av naturmangfold, jfr. Naturmangfoldlovens §8-12.

Det er ikke registrert noen naturverdier i naturbase fra Miljgdirektoratet i det aktuelle
omradet. Kunnskapsgrunnlaget vurderes a veere tilstrekkelig i forhold til sakens karakter og

risiko for skade pa naturmangfoldet, jfr. naturmangfoldlovens §8.

Fgre-var-prinsippet jf. § 9: Administrasjonen kan ikke se at denne planendringen vil ha
negativ innvirkning pa naturmangfoldet. Fgre-var-prinsippet kommer fglgelig ikke til

anvendelse.

@kosystemtilnaeerming og samlet belastning jf. § 10: Tiltaket forventes a ikke pafgre
gkosystemet nevneverdig skade, ei heller medfgre noen overskridelse av gkosystemets

talegrense.

Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver jf. § 11: Tiltaket legger ikke opp til
noen miljgforringelse som innebaerer en gkonomisk kostnad.
Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder jf. § 12: Det tas forbehold om at anleggsarbeider

knyttet til tiltaket ikke fgrer til ungdig skade pa naturmangfoldet.

Vurdering:

Det er sgkt om fradeling av eneste bolig og tidligere vaningshus fra landbrukseiendom gnr.
37/21, som omfatter ca 39 daa fulldyrket jord. Samtidig gnsker man a fradele flere bygg
inkludert en driftsbygning. Den omsgkte tomta inneholder ca 1,6 daa fulldyrket jord.
Landbrukseiendommen 37/21 inngar i driftsenhet i landbruket jf. jordlova § 12 sjette ledd
sammen med flere andre landbrukseiendommer, noen ervervet innen familie /naer slekt og
noen kjgpt som tilleggsjord. Driftssenter er pa 41/1. Det drives med grovférproduksjon for
salg.

Spknaden begrunnes med flere forhold. Sgker argumenterer at fradelingen ikke vil endre

gjeldende arealformal LNFR med tillatt spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse. Det



gjentas flere ganger i sgknaden, om at faktisk bruk av fradelte areal forblir uendret. Dette
kan administrasjonen forsta som sgkers argument for «fradeling til uendret bruk».
Bakgrunnen for gnsket a fradele det omsgkte areal er forberedelse til generasjonsskifte pa
hovedbruket.

Seker viser til fordeler ved fradeling i at dette vil redusere kjgpesummen pa resten av
eiendommen slik at inngangsprisen for den som overtar blir overkommelig. Dette ved at den
fradelte eiendommen ikke ma overtas av den som kjgper landbrukseiendommen, samtidig
som jordbruksarealet beholdes.

Det er videre i sgknaden flere argumenter for hvordan sgknaden mgter krav i jordlovens
§12. Imidlertid er behandling i hht jordloven ikke del av denne saken, den er behandlet i
egen sak. | denne saken behandles sgknaden i hht plan- og bygningsloven.

Videre i spknaden, pa side 3. vises det til planbestemmelser, punkt 2.4.2. | henhold til
kommuneplanens pkt. 2.4.2 kan det i planperioden fradeles og oppfa@res inntil 3 enheter
innenfor et avgrenset omrade (SP3), uten krav til reguleringsplan. Sgker argumenterer at

aktuelle areal kan fradeles uten dispensasjon med hjemmel i denne bestemmelsen.

Fradeling av tomt til bolig med hjemmel i LNFR formal med tillatt spredt boligbebyggelse

Plan og bygningslov er en «ja-lov». Det betyr at, dersom gjeldende plan gir hjemmel til
omsgkte tiltak, skal ikke kommunen kunne nekte tillatelsen.

Et annet viktig prinsipp i planarbeid og behandling i hht plan og bygningsloven, er at tiltak
skal vaere utredet og avklart i hht plan fgr det i plan gis hjemmel til bebyggelse. Pa et eller
annet niva i planhierarkiet fra kommuneplan til detaljreguleringsplan, vil konkrete tiltak
veere utredet og avklart, fgr det gis hjemmel til tiltak i plan.

Alt arbeid med kommunens arealdel omfattes av forskrift om konsekvensutredning, jfr. KU
forskriftets §6 bokstav a. Det vil si at tiltak, som kommunens arealdel gir hjemmel til, skal
veere utredet i planprosessen i ngdvendig grad og tilpasset tiltakets art.

| dette tilfelle omfattes det omsgkte omradet av LNFR formal med tillatt spredt bebyggelse
til bolig, fritids eller naeringsformal. Det aktuelle omrade SP3 er pa ca 3500 daa.
Planbestemmelser i punkt 2.4.2 apner for bygging av inntil 25 boliger i planperiode pa alle
LNFR omrader med tillatt spredt boligbebyggelse. | omrade SP3 kan man fradele inntil 3
tomter og bygge inntil 3 boliger i planperiode. Det er fortsatt ledig «kvote» for fradeling av

tomter og bygging av boliger.



Det er vanskelig a hevde, at slike konkrete tilfeller, som fradeling av eneste bolig og flere
bygninger fra landbrukseiendom er utredet grundig nok i planarbeid arealdel kommuneplan
Nesbyen for det konkrete tilfelle. | utgangspunkt, har ikke omradet som gnskes fradelt et
byggeformal. Formal LNFR med tillatt spredt bebyggelse gir hjemmel til & fradele og/eller
bygge i et visst omfang med hjemmel direkte i kommuneplan, men dette ma gjelde kurante
saker. Den ovennevnte bestemmelsen, som apner for fradeling av inntil 3 tomter og/eller
bygging av inntil 3 boliger i omrade SP3, er primaert ment for bygging av nye boliger og
fradeling av nye tomter til bolig. Selv om man kan unnga dispensasjon ved fradeling til f. eks.
bolig i en kurant sak der alle Igsninger avklart, er ikke alle konsekvenser for mer kompliserte
saker utredet i arealdelen for bygging/fradeling i LNFR spredt omrader. Planbestemmelser
for omrade SP3 gjelder et stort areal og er ikke utformet konkret nok for & gjelde saker som
denne. Det er sgkt om fradeling av eneste bolig og flere andre bygg fra en
landbrukseiendom. Boligen er bygget flere tiar tilbake og var pa et tidspunkt vaningshus.
Fradelingen bergrer dessuten dyrket mark.

Tomt pa 4,7 daa er mye stgrre enn vanlig boligtomt.

Det heter i regjeringens kommentar til plan og bygningslovens §11-7 nr. 5:

() LNFR-omradene kan inndeles i to underformdl. Dersom underinndeling ikke foretas, vil
omrddene anses som angitt i bokstav a).

()

Bokstav b: Bestemmelsen omfatter LNFR-omrdde hvor det, i tillegg til ngdvendig
landbruksbebyggelse (herunder gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gdrdens
ressursgrunnlag, jf. bokstav a) over), etter bestemmelser i planen ogsa kan tillates spredt

bolig, fritids- eller neeringsbebyggelse etter § 11-11 nr. 2. Det siktes her til bebyggelse som

ikke anses som en del av landbruk eller reindrift. Dette kan ogsd omfatte etablering av

smdkraftverk for @ utnytte omrddets vannkraftpotensial. Det er et krav at bebyggelsens
omfang, lokalisering og formdl er naermere angitt i planen. Der slike bestemmelser er
benyttet, kan slike tiltak enten gjennomfgres pG grunnlag av enkeltsaksbehandling, eller pd
grunnlag av reguleringsplan.

()

Det er behov for ordninger som legger til rette for giennomfaring av aktuelle tiltak uten at

det skaper et stort behov for dispensasjoner og uten at det skapes stor variasjon i praktisk



oppfalging av planene pad dette punktet. Det er derfor gitt en direkte hjemmel til G tillate
spredt utbygging gjennom enkeltsaksbehandling, der dette er angitt i planen. Det er ikke
meningen @ dpne for spredt bolig- og hyttebygging i stgrre grad enn hittil, men G fa et bedre

styringsredskap for slik utbygging. Dette innebaerer at den oversiktsplanmessige siden av

saken er avklart i kommuneplan, mens den detaljerte vurdering av det konkrete tiltaket pd

byggetomta i forhold til blant annet landbruk, naturvern, landskap, kulturvern, veq, vann og

avlgp ma skje giennom enkeltsaksbehandlingen og bruk av lokaliseringskriteriene som er gitt

i planen. Et avslag pd en sgknad i et slikt omrdde md vaere konkret begrunnet i en ulempe

knyttet til disse forholdene. Dersom sektormyndighetene ikke har merknader, og planens

lokaliseringskriterier er oppfylt, vil det normalt vaere grunnlag for @ gi byggetillatelse.

Saken er ikke blitt sent pa hgring til sektormyndighetene, men administrasjonen ser at
eventuell fradeling av eneste bolig mm pa en landbrukseiendom med 39 da fulldyrket jord er
i konflikt med landbruksinteresser i kommunen. Selv om den boligen som gnskes fradelt er
ikke i bruk som karbolig pa ndvaerende tidspunkt, kan det i fremtiden oppsta situasjon nar
det er behov for karbolig i forbindelse med landbruk pa eiendommen. Det er i tillegg sgkt om
fradeling av 1,6 daa fulldyrket jord, noe som er en landbruksmessig ulempe selv om det
jordstykket er noe smalt.

Pa grunn av de landbruksmessige ulempene ved fradeling, kan ikke omsgkte areal fradeles

med direkte hjemmel i LNFR spredt formal og planbestemmelse 2.4.2.

Dispensasjon fra plan for fradeling av omsgkte areal med bolig og driftsbygninger

Hvilke hensyn er det som skal vurderes i hht vilkar i plan- og bygningslovens §19-2 i
dispensasjon for fradeling av omsgkte 4,7 daa stort areal med bygninger?

Administrasjonen kan ikke se at det kan gis tillatelse til omsgkte fradeling med hjemmel i
gjeldende LNFR formal med spredt boligbebyggelse og bestemmelser i punkt 2.4.2. Sgknad
ma behandles som dispensasjon i fra gjeldende arealformal.

LNFR formal har hjemmel i plan- og bygningslovens §11-7 punkt 5, bokstaver a. og b. Bokstav
a. gjelder areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Bokstav b. gjelder areal for spredt
bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse.

Omsgkte areal inngar i en landbrukseiendom med ca 39 daa fulldyrket jord og omfatter

eiendommens eneste bolig samt 1,6 daa dyrket jord. Dette kan veaere i vesentlig konflikt med



jordvern og landbruksinteresser. Det er ikke i planarbeid med kommunens arealdel avklart
og vurdert konsekvenser for fradeling av slike arealer. For @ kunne anvende bokstav b. under
§11-7 punkt 5, LNFR med tillatt spredt bebyggelse, ma kommunen vurdere og dokumentere
at viktige interesser som jordvern, natur, kulturminner, friluftsliv, landskap og reindrift ikke
blir vesentlig skadelidende. Dette er ikke gjort i planprosess kommunens arealdel i detaljert
nok grad, da samme bestemmelsen om fradeling av inntil 3 boligtomter per omrade i punkt
2.4.2 gjelder tusenvis av da i alle LNFR omradene SP1-SP9. Viser ogsa til ordlyden i
lovkommentar sitert i paragraf ovenfor. Eventuell fradeling innebaerer landbruksmessige

ulemper.

Vurdering om sgknaden oppfyller vilkar i plan- og bygningsloven § 19-2

Det fremgar av plan- og bygningsloven § 19-2 at kommunen kan gi varig eller midlertidig
dispensasjon der det foreligger seerlige grunner som taler for det. For at kommunen skal
kunne gi dispensasjon ma det omsgkte tiltaket oppfylle to kumulative vilkar. Dersom begge
vilkarene er oppfylt, foretar kommunen en selvstendig beslutning om hvorvidt dispensasjon

skal innvilges eller ikke. Vilkarene i lovbestemmelsens andre ledd er som fglger:

1. Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens
formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser ma ikke bli vesentlig
tilsidesatt.

2. Fordelene ved a gi dispensasjon ma veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet

vurdering.

Vurdering av vilkar 1

Det gjelder LNFR formal med tillatt spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse i omradet
med naermere angitte bestemmelser i punkter 2.4.2-2.4.4. Administrasjonen finner at
omsgkte tomt kan ikke fradeles med direkte hjemmel i kommuneplan og saken behandles
som dispensasjon. Fradeling av eneste bolig fra en landbrukseiendom med betydelig areal
fulldyrket jord vil fgre til landbruksmessige ulemper og oppfyller derfor ikke krav for
fradeling med hjemmel i LNFR spredt formal. For fradeling av viktige bygninger i

landbrukssammenheng, slike som eneste bolighus pa landbrukseiendom og fradeling av



betydelig areal fulldyrket jord, gjelder fortsatt landbruksformal som del av LNFR formal med
tillatt spredt bebyggelse i det aktuelle omradet med styrke.

Dispensasjon vil sette vesentlig til side landbruksformal som del av gjeldende arealformal,
jfr. plan- og bygningslovens §19-2.

Det fgrste vilkaret er ikke oppfylt.

Vurdering av vilkar 2

Seker trekker frem de gkonomiske fordelene ved dispensasjon i at fradeling bolig med annen
bygningsmasse vil redusere kjgpesummen pa resten av eiendommen slik at inngangsprisen
for den som overtar blir overkommelig. Slike fordeler kan ikke gis noe vekt i vurdering av
fordeler og ulemper i hht plan- og bygningslovens §19-2.

Ulempe ved dispensasjon at man oppretter en selvstendig eiendom med bolighus og
driftsbygninger tett pa en landbrukseiendom med betydelig areal fulldyrket jord. Dessuten,
blir resten av gnr. 37/21 uten bolig som kan ved behov brukes som et vaningshus. Dette er
landbruksmessige ulemper.

Administrasjonen kan ikke se at fordeler ved dispensasjon er klart stgrre enn ulemper, jfr.
plan- og bygningslovens §19-2.

Det andre vilkaret er ikke oppfylt.

Vurdering av innvilgelse
Vilkarene etter plan- og bygningsloven § 19-2 er ikke oppfylt og det dermed foreligger det
ingen adgang til 4 innvilge dispensasjon. Spknad om dispensasjon for fradeling av tun pa gnr.

37/21 avslas.

Fradeling til uendret bruk

Den omsgkte tomta omfatter en bolig, registrert i matrikkel som vaningshus, kode 113. Det
er ogsa et stgrre bygg registrert som «Hus for dyr/landbr.lager/silo, kode 241. S3 er det 2
mindre landbruksbygg med kode 249.

Det fremgar av sgknaden at byggene er i dag utleid som bolig og at denne bruken vil besta
etter fradeling.

Som nevnt ovenfor, er det ca 1,6 daa fulldyrket jord pa den omsgkte tomta, som gnskes

fradelt som separat eiendom med bruksformal bolig.



Administrasjonen kan ikke se at sgknaden megter krav til uendret bruk. Boligen er registrert
pa eiendommen som vaningshus, noe som betyr at boligen ble tidligere brukt som
vaningshus. For at kommunen skal kunne vurdere fradeling til uendret bruk, ma bruken veere
etablert lovlig fgr arealet fikk LNF formal i fgrste kommuneplan. Videre ma bruken veere
sammenhengende viderefgrt. Imidlertid, ble omsgkte boligen i en periode brukt som
vaningshus pa garden. Den omsgkte tomta omfatter i tillegg fulldyrka jord og flere bygg
registrert som landbruksbygg.

Hele bygningsmassen er per i dag utleid til boligformal. Administrasjonen kan ikke se at
spknaden om dispensasjon/fradeling gjelder pa noen mate «uendret bruk». Vaningshuset og
bygningene som sgkes fradelt sammen med jorda, er i matrikkel registret som
landbruksbygg og ble ikke sammenhengende brukt til rent boligformal over hele periode
siden det omsgkte areal fikk LNF formal i kommuneplan.

De privatrettslige forholdene for fradeling til uendret bruk er apenbart ikke avklart, jfr. plan-

og bygningslovens §21-6.

Naturfare

Naturfare i omradet er ikke faglig utredet. | NVE aktsomhetskart omfattes hele eller deler av
omsgkte tomt av aktsomhetssone for jord- og flomskred, sngskred og flomfare grunnet en
liten bekk.

| arealdelen omfattes hele eiendom av skredfaresone H310. Planbestemmelse 2.5.1 tillater
ikke fradeling av nye eiendommer i omrader som omfattes av faresone H310. Skal omsgkte
tomt likevel fradeles, ma forhold til faresonen og planbestemmelse 2.5.1 avklares som
dispensasjon.

Administrasjonen har i denne saken ikke vurdert dispensasjon fra skredfaresone H310 og
planbestemmelse 2.5.1. Omsgkte tomt med bolig og andre bygg kan likevel ikke fradeles,
fordi spknaden oppfyller ikke krav for fradeling med hjemmel i LNFR spredt formal.
Dispensasjon fra gjeldende arealformal LNFR spredt oppfyller ikke vilkar i plan- og
bygningslovens §19-2.

Tunet kan heller ikke fradeles til uendret bruk, fordi omsgkte bolig har tidligere veert

vaningshus pa en gard, og da er det ikke vilkdr om sammenhengende bruk over hele periode

oppfylt.



