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§ 1. Planens hensikt

Hensikten med planen er a sikre Nesbyen sentrum og Nesflata mot flom opp til 200-ars gjentaksintervall
inkludert klimapaslag (sikkerhetsklasse F2, TEK 17 § 7-2). Planen skal legge til rette for etablering av
flomsikringstiltak.

Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart, sist revidert 11.03.2026.

§ 1.1 Arealformal

I reguleringsplanen er det regulert omrader for fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg (pbl. §12-5, nr. 1)

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse (BF)

Bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting (T)

Neeringsbebyggelse (NA&)

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal (BAA)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)

Veg (V)
Kjgreveg (KV)
Parkering (P)

Grgnnstruktur (pbl. §12-5, nr. 3)

Vegetasjonsskjerm (VS)
Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal (GAA)

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (pbl. §12-5, nr. 5)

Jordbruk (J)

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl. §12-5, nr. 6)

Naturomrade i sjg og vassdrag (NSV)

Hensynssoner (pbl. §12-6, §12-7 og §11-8)

Frisikt (H140)

Andre sikringssoner (H190)
Rgd stgysone (H210)

Gul stgysone (H220)
Flomfare (H320)
Hgyspenningsanlegg (H370)
Hensyn landskap (H550)
Bevaring naturmiljg (H560)
Bevaring kulturmiljg (H570)

Bestemmelsesomrade (pbl. §12-7)

Midlertidig bygge- og anleggsomrade (#1-8)
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o Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg (#100-#200)

§ 2. Fellesbestemmelser

Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

§ 2.1 Flomsikring (§ 12-7 nr. 4)

a) Flomsikringstiltakene skal dimensjoneres ut fra beregnet flomvannstand i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK 17) § 7-2 «Sikkerhet mot flom og stormflo», sikkerhetsklasse F2 inkl.
klimapaslag.

b) Dettillates ikke utfgrt inngrep, installasjoner, terrengendringer, tilplanting med treer eller stgrre
busker, eller andre tiltak som kan svekke anleggenes flomsikringsevne.

§ 2.2 Estetisk utforming (§ 12-7 nr. 4)

2.2.1 Generelt
a) Terrengforandringer i form av fyllinger, skjeeringer og sar i forbindelse med bygge- og
anleggsvirksomhet skal etterbehandles/overdekkes og tilsdes/beplantes slik at det far et naturlig
utseende.
b) Bygninger skal gis en helhetlig utforming og tilpasses terreng og omgivelser.

2.2.2 Flomsikring

a) Detskal legges vekt pa a fa en god landskapstilpasning. Flomvollen skal tilsds med stedegne
vekster, og legge til rette for biologisk mangfold.

b) Det tillates ikke beplantning med rotsystem som kan bidra til & svekke flomvollens
flomsikringsevne (det vil si flomvollens tetningskjerne, stgttefyllinger, toppdekke og
erosjonssikringslag).

c) Ved utforming av flomsikringstiltaket skal det tas estetiske, sikkerhetsmessige og
landskapsmessige hensyn nar det gjelder utforming, materialbruk og tilpasning til de naere
omgivelsene og bebyggelsen.

§ 2.3 Overvannshandtering (pbl. § 12-7 nr. 4)

Overvann skal handteres pa egen grunn, og pa en slik méate at det ikke vil medfgre fare for skade pa
byggverk og anlegg pa omkringliggende omrader. Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent,
gjennom infiltrasjon, fordrgyning og apne vannveier. Bygninger og anlegg skal plasseres og utformes slik
at naturlige flomveier bevares.

§ 2.4 Kulturminner (pbl. § 12-7, nr. 6)

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, skal arbeidet gyeblikkelig
stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsles, jf. Kulturminnelovens § 8, annet ledd.

§ 2.5 Naturmangfold (pbl. § 12-7, nr. 6)
a) Det skal ikke plantes arter eller benyttes masser som inneholder frg eller planterester som er
registrerti den til enhver tids gjeldende Fremmedsartsliste.
b) Ved handtering og mellomlagring av masser skal det forhindres introduksjon eller spredning av
ugnskede fremmede arter og plantesykdommer.
c) Ved funn av truede arter jfr. Norsk Radliste for arter, skal det gjgres en risikovurdering og
iverksettes ngdvendige tiltak for 4 unnga skade pa forekomsten.
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§ 2.6 Universell utforming (pbl. § 12-7, nr. 4)
Nyanlegg av omrader for lek og rekreasjon skal sa langt som mulig utformes med tilgjengelighet for alle.

§ 2.7 Matjord (pbl. § 12-7 nr. 2)
a) Der etablering av tiltak bergrer matjord og dyrket/dyrkbar mark, skal A- og B-sjiktet fjernes
lagvis for tiltaket etableres.
b) A-sjiktet skal brukes til jordforbedring eller nydyrking. B-sjiktet kan brukes til
vekstjord/revegetering pa flomvoll.

§ 2.8 Stgy (pbl. §12-7, nr. 3)

Stgy skal holdes innenfor anbefalte grenseverdier i Miljgverndepartementets veileder T-1442 /2021, eller
til enhver tid gjeldende retningslinje.

§ 2.9 Luftkvalitet (pbl. § 12-7, nr. 3)

Nasjonale retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520/2012, skal ligge til
grunn ved planlegging av ny virksomhet og bebyggelse.

§ 2.10 Forurenset grunn (pbl. § 12-7, nr. 3)

a) Dersom det under anleggsarbeidene avdekkes forurenset grunn skal ansvarlig myndighet
varsles, jf. forurensningsloven § 7.

b) Fgr bygging og/eller graving pa omrader med mistanke om forurensning, skal det gjgres
miljgtekniske undersgkelser. Dersom undersgkelsene bekrefter forurensning, skal det utarbeides
en tiltaksplan som viser hvordan forurensningen skal hidndteres, og denne skal godkjennes av
relevant fagmyndighet fgr tiltak kan gjennomfgres.

§ 2.11 Kabler og ledninger (pbl. § 12-7 nr. 2)
a) Netteier skal kontaktes ved arbeid med maskiner innenfor 30 meter fra regional hgyspentlinje.
b) Det skal sikres atkomst til netteier sine anlegg i midlertidig og permanent fase.
c) Detskal ikke gjgres inngripen i terrenget som medfgrer endring av overdekningen over kabler
eller oppfylling av terrenget som medfgrer redusert hgyde opp til luftledningsanlegg.

§ 2.12 Avkjogrsler (pbl. § 12-7 nr. 7)

a) Avkjgrsler er vist med pil pa plankartet.

b) Plassering av avkjgrsler er veiledende, men fra hvilken vei tomten skal ha adkomst fra er
bindende. Ved justering av plasseringen ma det dokumenteres at avkjgringen ikke kommer i
konflikt med frisikt, kryss, kurvatur o.L

§ 2.13 Frisikt (pbl. § 12-7, nr. 7)
a) Ved veg, gatekryss og avkjgrsler tillates ikke tiltak, terrengbehandling, gjerde, beplantning eller
annet som kan hindre fri sikt innenfor frisiktlinjer ifglge enhver tid gjeldende veinorm.
b) Innenfor frisiktlinjer skal det veere fri sikt i en hgyde av 50 cm over de tilstgtende vegers planum.

§ 2.14 Tillatt massetype

Det er kun tillatt 3 motta og bruke ikke-forurensede jord- og steinmasser innenfor planomradet. Med
ikke-forurensede masser menes naturlige mineralske masser som leire, silt, sand, grus, pukk, stein, o.L
samt omdannet organisk materiale som matjord og myrjord, der konsentrasjonen av helse- eller
miljgfarlige stoffer ikke overskrider normverdiene fastsatt i vedlegg I til forurensningsforskriften kapittel
2.
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§ 2.15 Byggegrense
a) Vann og vassdrag:

i Fellesbestemmelse: Innenfor byggegrensene er det tillatt med gjennomfgring av
flomsikringsanlegget pa Nesflata og reetablering av gangbruer, samt drift og vedlikehold
av anleggene.

ii. Der reguleringsplanen ikke angir andre byggegrenser er det en byggeforbudssone pa
100 meter fra vann og vassdrag. For ngdvendige driftsbygninger og andre anlegg i
landbruket, samt for miljgvennlige anlegg og innretninger for adkomst, bruk og drift av
offentlige friomrader er det en byggeforbudssone pa 50 meter fra vann og vassdrag. Nar
flomsikringsanlegget er etablert vil byggegrense angitt i plankartet veere gjeldende.

iii. Bygninger, konstruksjoner og andre tiltak som ma rives eller flyttes for a etablere
flomsikringsanlegget kan reetableres innenfor byggegrensen forutsatt at tiltaket ikke
kommer i konflikt med flomsikringsanlegget. Tiltak som skal reetableres innenfor
byggegrensen til vassdrag skal godkjennes av flomverkseier.

b) Offentlig veg:

i. Fellesbestemmelse: Innenfor byggegrensen er det tillatt med gjennomfgring av

flomsikringsanlegget pa Nesflata, samt drift og vedlikehold av anlegget.

ii. Der hvor byggegrense langs kommunal veg ikke framgar av plankartet er det 15 meter
byggegrense fra senter veg.
iil. Byggegrense mot rv. 7 er 50 meter fra senter veg.

iv. Byggegrense mot fylkesveg er 10 meter fra senter veg.

§ 2.16 Parkeringskrav
Areal til parkering regnes inn i utnyttelsesgraden med 18 m? per plass. Parkering skal Igses pa egen tomt.
a) Boliger: 2 parkeringsplasser per boenhet.
b) Hybler: 1 parkeringsplass pr. hybel.
c) Leilighetsbygg (3 eller flere boenheter):
i. Boenheter mindre enn BRA=65 m?: 1 parkeringsplass per enhet.
ii. Boenheter mellom BRA=65-85 m?: 1,5 parkeringsplass per enhet.
iii. Boenheter stgrre enn BRA=85 m?: 2 parkeringsplasser per enhet.
d) Tjenesteyting: 1 parkeringsplass pr. 100 m? bruksareal (BRA).
e) Sykkelparkering: For leilighetsbygg, kontorer, forretning, og tjenesteyting skal det etableres min.
1. sykkelparkeringsplass pr. 100 m? bruksareal (BRA). Sykkelparkering skal anlegges neermere
inngangsdgr enn gvrig bilparkering.

§ 2.17 Avfallshandtering, varelevering og teknisk utstyr

a) Avfallshandtering skal Igses innenfor de enkelte byggeomrader, og skal godkjennes ved
byggesgknad. Containere og annet utstyr for avfallshandtering og varelevering skal ikke
plasseres pa offentlige trafikkareal eller slik at de er skjemmende for omgivelsene. Permanent
plassering av container skal godkjennes av kommunen.

b) Ngdvendig teknisk utstyr og innretninger i forbindelse med anlegg for kjgl/frys, vifter, lufting og
avtrekk etc., kan kun plasseres/oppfgres der det er godkjent av kommunen. Slikt utstyr skal i
stgrst mulig grad kles inn og innga som en naturlig del av bygningen. Varmepumper, vifter o.l.
kan ikke plasseres apent pa fasade mot gate.

§ 2.18 Skilt og reklame

Skilt og reklamemateriell tillates ikke plassert pa offentlig trafikkareal, eller slik at det er til hinder for
tilgjengelighet for alle. For utforming av skilt og reklamemateriell gjelder fastsatte vedtekter for Nesbyen
kommune.
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§ 2.19 Bygge- og anleggsfase — flomsikringsanlegg

a) Trafikksikker fremkommelighet for alle trafikanter skal opprettholdes i hele anleggsfasen.
Midlertidige gang- og sykkelveger skal etableres, samt veere godt merket og skiltet. Alternative
ruter for gdende, syklende og kjgrende ma veere trafikksikre og tydeliggjgres gjennom hele
anleggsperioden. Det stilles szerlige krav til trafikksikkerhet for barn og unge pa skoleveg og i
fritiden.

b) Det skal sikres adkomst til alle eilendommer i anleggsfasen.

c) Det skal ved behov gjennomfgres stgvreduserende tiltak bade innad i anleggsomradet og pa
lokalveger ifm. massetransport, slik at stgvvirkinger reduseres i bygge- og anleggsfasen.

§ 2.20 Drift og vedlikehold — flomsikringsanlegg

Det tillates vedlikehold av vannstreng, flomsikringsanlegg og kantsoner som bl.a. utgraving/fjerning av
masser/slam som bygger seg opp, fjerning av drivgods, skjgtsel av kantvegetasjon o.l., vedlikehold og evt.
forsterking av flomsikringsanlegget, som bl.a. kan omfatte vedlikehold av plastringen, bruer o.l.
Flomverkseier kan benytte eksisterende adkomstveger og etablere midlertidige adkomster for a
gjiennomfgre drift og vedlikehold av anlegget.

§ 3. Bestemmelser til arealformal

§ 3.1 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelse bebyggelse og anlegg
3.1.1.1 Sgknad om tillatelse til tiltak
Seknad skal inneholde:
a) Snitt som viser
e Sammenheng mellom terreng, eksisterende omkringliggende bebyggelse og ny bebyggelse.
e Ev. stgttemurer og gjerder.

b) Illustrasjonsplan i malestokk 1:500 som viser:
e Bebyggelsens plassering, hovedform, dimensjoner og mgneretning.
e Tomtegrenser og byggegrenser.
e Utforming av private utearealer med hgyder, herunder terrengplanering, skjeringer og
fyllinger, forstgtningsmurer, uteoppholdsareal, og gjerder/skjermvegger.
o Utforming av parkerings- og eventuelle logistikkarealer, samt sykkelparkering.
e Anlegg for vann og avlgp.
e Overvannshdndtering.
e Renovasjonshandtering.

c¢) Kommunen kan kreve fotomontasje, perspektiv, oppriss eller 3D-modell for a synliggjgre ny
bebyggelse i forhold til landskap, terreng, vegetasjon og omkringliggende bebyggelse.
Kommunen kan ogsa kreve sol-/skyggekart for tomta og de naermeste naboeiendommene som
kan bli pavirket av planlagt tiltak.

3.1.1.2 Arkitektur og utforming
a) Nye bygg og tilbygg skal ha et helhetlig preg i seg selv og i forhold til omgivelsene. Fortetting skal

alltid ta hensyn til eksisterende bygningsmasse og tilpasses denne. Tekniske installasjoner for
bl.a. ventilasjon og varme skal integreres i bygningsvolumet pa en arkitektonisk god mate.
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For alle byggeomrader gjelder at det i stgrst mulig grad skal tas hensyn til omkringliggende
bebyggelse og terreng.
Ved fortetting skal det tas vesentlig hensyn til eksisterende utbyggingsstruktur og arkitektur.

3.1.2 Frittliggende smahusbebyggelse (BF1-BF10)

a)

b)

q)
d)

f)

g)

Maks tillatt utnyttelsesgrad er %-BYA = 30 % for eneboliger og %-BYA=40% for 2-
mannsboliger/leiligheter. For BF10 tillates det %-BYA = 50%.

Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende i hgyde, stgrrelse, volum, utforming og fargebruk. Det
skal legges vekt pd god byggeskikk og estetikk. Gesimshgyde skal veere maks 7,3 m og
mgnehgyde maks 9 m fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Tomten BF10 tillates bebygd
med hus pa inntil 1 etasje.

Ny bebyggelse skal ha takvinkel pa mellom 22°-34°.

Nye boligtomter skal fradeles i tilknytning til eksisterende bebyggelse. For at deling av
boligtomter til eneboliger skal kunne innvilges, skal bade gjenvaerende og nye tomter vaere
minimum 600 m?. For tomannsboliger og leiligheter skal b&de gjenveerende og nye tomter vaere
minimum 800 m?. Ved fradeling eller sammenslding skal en boligtomt ikke veere stgrre enn 2
daa.

Hver bolig skal ha minimum 200 m? med egnet uteoppholdsareal. For boliger med mer enn 2
enheter er arealkravet minimum 150 m? pr. enhet. For hybler er arealkravet 50 m? pr. enhet.
Arealkravet skal dekkes pa den tomta bygget ligger.

AvKkjgrsel er vist med pil pa plankartet. Ved fradeling av nye tomter/fortetting skal eksisterende
avkjgrsel benyttes.

Ny bebyggelse tillates ikke etablert med Kjeller.

3.1.3 Offentlig tjenesteyting (o_T)

a)
b)

0)
d)

e)

Omradet kan benyttes til omsorgsboliger og bebygges med frittliggende hus eller hus i rekke.
Maks tillatt utnyttelsesgrad er %-BYA = 30 %. Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende i hgyde,
stgrrelse, volum, utforming og fargebruk. Det skal legges vekt pa god byggeskikk og estetikk.
Gesimshgyde skal veere maks 8,0 m og mgnehgyde maks 10,0 m fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng.

Ny bebyggelse skal ha takvinkel pa mellom 22°-34°.

Hver bolig skal ha minimum 150 m? med egnet uteoppholdsareal.

Ny bebyggelse tillates ikke etablert med kjeller.

3.1.4 Neeringsbebyggelse (0_N4£1, NA2)

a)
b)
a)

<)
d)

Innenfor o_NA1 tillates naeringsvirksomhet brukt til markeds- og oppstillingsplass med
tilhgrende aktiviteter, herunder korttidsparkering av telt, campingvogner og bobiler.
Innenfor NA?2 tillates naeringsvirksomhet i form av forretning, bensinstasjon, kafé, ferie- og
fritidstilbud.

Maks tillatt utnyttelsesgrad er %-BYA = 50 %. Mgnehgyde skal veere maks 10 m fra

gjennomsnittlig ferdig planert terreng.
Tilkomst til tursti/driftsveg pa flomvollen skal sikres gjennom o_NA&1.

Ny bebyggelse tillates ikke etablert med kjeller.

3.1.5 Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal (0_BAA)

a)

Innenfor omradet tillates det etablert kommunaltekniske anlegg kombinert med
flomsikringsanlegg og veggrunn. Dette omfatter blant annet flomvoller med tilhgrende
infrastruktur for overvannshandtering, driftsveger og tekniske installasjoner som
pumpestasjoner og ledningssystemer. Tiltakene skal bidra til sikker handtering av overvann og
beskyttelse mot flom, og skal utformes slik at de ivaretar bade funksjon og landskapstilpasning.
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Det tillates ikke utfgrt terrengendringer, tilplanting med treer eller stgrre busker, eller andre
tiltak egnet til & svekke anleggenes flomsikringsevne.

b) Innenfor feltet tillates det terrengmessige tilpasninger mellom flomvollen og o_V3.

¢) Mindre justeringer av plassering og utforming tillates i henhold til teknisk plan for VA-lgsninger
ved sgknad om tiltak. Omlegging av eksisterende VA-infrastruktur for tilpasning til
flomsikringstiltaket, tillates.

§ 3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, nr. 2)

3.2.1Veg (0_V1-5)

a) Arealet er avsatt til vegformal, fortau, gang- og sykkelveg, vegknutepunkt, teknisk veganlegg,
grgfter, skraninger o.l. som naturlig hgrer inn under veganlegg.

b) Ved tiltak innenfor o_V1 og 0_V3 skal vekstjordsjiktet tas av, mellomlagres og gjenbrukes til
revegetering av arealene.

c) Eksisterende system for gaende og syklende skal ivaretas ved etablering av flomvollen og/eller
behov for tiltak innenfor o_V1-5.

d) o_V3tillates hevet til flomvollens niva. Innenfor arealet tillates det etablert kjgrebane, annet
veiareal som skjeerings- og fyllingsskraninger, grafter, belysning og stgttemurer. Skjaeringer og
fyllinger skal tilsas og beplantes med stedegen vegetasjon tilpasset omgivelsene og utfgres
samtidig med veianlegget. Innenfor feltet tillates det oppfart tekniske installasjoner knyttet til
drift av veianlegget. Installasjoner skal ikke veere i konflikt med ngdvendige frisiktsoner.

e) Ved heving av 0_V3 skal det etableres ny, tilpasset adkomst til bussholdeplass.

3.2.2 Kjgreveg (0_KV1-2)
0_KV1-3 omfatter offentlige kjgrearealer med tilhgrende infrastruktur som er ngdvendige for vegen.

3.2.3 Parkering (P1, 0_P2)
a) Omradet er avsatt til parkering.
b) o_P2 kan benyttes til bobilparkering.

§ 3.3 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5, nr. 3)

3.3.1 Vegetasjonsskjerm (0_VS)

a) Innenfor VS skal det opprettholdes en vegetasjonsskjerm mot vassdrag. Omrader som er bergrt
av midlertidig bygge- og anleggsomradet skal reetableres etter prinsippet om naturlig
revegetering. @delagt kantvegetasjon skal reetableres med stedegne arter.

b) Det skal sikres en gangforbindelse mot turveien under rv. 7.

3.3.2 Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal (o_GAA1-4)

a) Innenfor feltene 0_GAA1-4 tillates det etablert grgnnstruktur kombinert med kommunalteknisk
anlegg og flomsikringsanlegg med tilhgrende infrastruktur, som pumpestasjoner, system for
overvannshdndtering, drifts/turveger, offentlige rekreasjonsarealer og tekniske installasjoner.

b) Innenfor o_GAAZ2 tillates det etablert midlertidig omkjgringsvei i beredskapssammenheng. Vegen
skal ha tilfredsstillende oppbygging og standard for bruk som beredskapsveg.

c) Driftsveg pa toppen og innsiden av vollen skal opparbeides i hhv. 4 m og 3 m bredde. I utforming
av turveier kan det legges vekt pa tilrettelegging og tilpasning til friluftsliv og rekreasjon. Det
tillates etablert mgblering, vegetasjon og utsiktpunkter i tilknytning til turveiene. Det skal sikres
trafikksikker tilkomst til turvei/driftsveg pa flomvollen gjennom o_GAA4. Innenfor o_GAA3 skal
forbindelsen fra Halandsvegen til det eksisterende turveinettet pa Jgrgenmojordet ivaretas.
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d) Adkomst til landbruksarealer skal ivaretas gjennom rampe over flomvollen fra Halandsvegen og
via driftsveg fra Alfarvegen innenfor o_GAA3.

e) Det skal utarbeides plan for Ytre-Miljg iht. NS3466 for prosjekterings-, bygge- og anleggsfase,
samt driftsfase. YM-plan skal sikre at fgringer og krav for det ytre miljget blir ivaretatt pa en
tilfredsstillende méate. Tema som skal innga er bl.a. stgy, forurensing av jord og vann,
klimagassutslepp, material- og avfallshandtering, landskapsbilde, friluftsliv, naturmangfold,
kulturarv, naturressurser og massehdndtering (matjord og andre masser).

f) Det skal utarbeides rigg- og marksikringsplan. Etablering av midlertidige bygge- og
anleggsomrader skal vises i egen rigg- og marksikringsplan hvor det fremgar avgrensning av
anleggsomradet, anleggsveger, adkomst, sikringsgjerder, midlertidige massedeponier,
naturverdier angitt i reguleringsplanen og annen verdifull vegetasjon/kantvegetasjon som skal
bevares. Planen skal ogsa vise arealer for avtaking og oppbevaring av matjord som skal
gjenbrukes, masser til revegetering, samt forekomster av fremmede arter og eventuelle
forurensede masser.

§ 3.4 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (pbl. § 12-5, nr. 5)

3.4.1 Jordbruk (J1-4)
a) Arealene skal opprettholdes som jordbruksareal.
b) Dettillates ikke permanente inngrep i arealene avsatt til jordbruk.

c) Detskal sikres landbruksadkomster fra Halandsvegen og Alfarvegen til J1.
d) ]2 skal ha adkomst fra KV1 og tilgang via driftsvei via o_GAA3.
e) ]3skal ha adkomst fra KV1 og tilgang via driftsvei innenfor o_GAA3.

§ 3.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl. § 12-5, nr. 6)

3.5.1 Naturomrdde i sjg og vassdrag (o_NSV1)
a) Dettillates etablert ngdvendige tiltak i forbindelse med flomsikring og tiltak som skal legge til
rette for allmenn fritids- eller friluftsaktivitet innenfor omradet.
b) Alle midlertidige og permanente inngrep i vassdrag skal godkjennes av forvaltningsmyndighet, jf.
Forskrift om fysiske tiltak i vassdrag

§ 4. Hensynssoner (pbl. §§ 12-6, 12-7 og 11-8)

§ 4.1 Sikrings-, stgy-, og faresoner (pbl. § 11-8 (a))

4.1.1 Hagyspent (H370_1)
a) Tiltak innenfor faresone hgyspent skal godkjennes av ledningseier.
b) Deter 2x15 m byggeforbudssone rundt hgyspentlinjen, malt fra senter av masterekke. Det skal
vaere minimum 7 m frihgyde mellom hgyspentlinjen og topp flomvoll/tiltak.

4.1.2 Flomfare (H320_1-2)

a) H320_1 viser 200-arsflom med klimapaslag for Nesbyen uten flomsikringstiltak. Det tillates ikke
tiltak innenfor faresonen uten dokumentasjon pa at tilfredsstillende sikkerhet mot flom er
ivaretatt og at tiltaket ikke medfgrer gkt flomfare for tredjepart. Hensynssona opphgrer nar
flom- og erosjonssikringstiltaket iht. denne reguleringsplanen er etablert.
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b) H320_2 viser 200-arsflom med klimapaslag etter etablert flomsikringstiltak. Det tillates ikke
tiltak innenfor faresonen uten dokumentasjon pa at tilfredsstillende sikkerhet mot flom er
ivaretatt og at tiltaket ikke medfgrer gkt skredfare for tredjepart.

4.1.3 Frisiktsone (H140)
Innenfor frisiktsoner skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende vegers planum.

4.1.4 Gul stgysone iht. T-1442/2021 (H220)

a) Innenfor hensynssone H220 kan det ikke etableres bygninger med stgyfglsomme bruksformal
uten at krav til innendgrs stgyniva er tilfredsstilt, jfr. retningslinje T-1442/2021. Dette skal
dokumenteres ved sgknad etter § 20-1 i plan- og bygningsloven.

b) Det skal vurderes tiltak for & bedre utendgrs stgyforhold. Boligbebyggelse skal ha uteplass
skjermet fra vegen, med tilfredsstillende stgyniva etter retningslinjen.

4.1.5 Rgd stgysone iht. T-1442/2021 (H210)
Det er ikke tillatt & etablere stgygmfintlig bebyggelse innenfor stgysonen.

4.1.6 Andre sikringssoner (H190_1-2)
Innenfor sikringssonen kan det etableres overvannstiltak. Det er ikke tillat med tiltak som forhindrer
omradets funksjon for handtering av overvann.

§ 4.2 Sone med angitt szerlig hensyn (pbl. § 11-8 (c))

4.2.1 Naturmiljg (H560_1)
Flomskog og flomfastmark innenfor hensynssone H560_1 skal bevares i trad med anleggsplan under
anleggsperioden. Bevaringshensynet gjelder ogsa etter anleggsperioden.

Tiltak som kan forringe naturtypens verdi, herunder fjerning av kantvegetasjon, terrenginngrep, eller
annen aktivitet som pavirker hydrologi, vegetasjon eller gkologisk funksjon, tillates ikke. Skjgtsel av
vegetasjon tillates.

4.2.2 Kulturminner/kulturmiljg (H570_1)
Innenfor hensynssone H570_1 er det ikke tillatt med tiltak som vil forringe kulturmiljgets verneverdi. Det
tillates etablering av avkjgrsel fra Alfarvegen til driftsvei flomvoll.

4.2.3 Landskap (H550_1)
Ved etablering av tiltak innenfor hensynssone H550_1 skal det vektlegges tilpasning til kulturlandskapet
og estetisk utforming.

§ 5. Bestemmelsesomrade

§ 5.1 Midlertidig bygge — og anleggsomrade (#1-8)

a) Omradene regulert til #1-8 kan benyttes til virksomhet som er ngdvendig for anleggsdriften i
forbindelse med etablering av flomsikringsanlegget og reetablering av gangbruer over
Rukkedgla. Anleggsomradet kan bl.a. benyttes til riggomrade, trafikkavvikling, anleggsveger,
oppstillingsarealer for biler og annet maskinelt utstyr som er ngdvendig for
anleggsgjennomfgringen, deponering av jordbruksjord og steinmasser, samt sikringstiltak o.l.
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b) Der midlertidig bygge- og anleggsomrade bergrer matjord og dyrket mark, skal A-sjiktet pa
arealene bli fiernet og mellomlagret i ranker for sa a bli lagt tilbake etter endt anleggsperiode.

c) Masser som skal gjenbrukes til etablering av jordbruksareal skal handteres og mellomlagres pa
en mate som ivaretar matjordas egenskaper, iht. prinsipper i matjordplan.

d) Arealer benyttet til midlertidige bygge- og anleggsomrader skal istandsettes etter at
flomsikringstiltaket er ferdigbygd. Lgsmasser som ikke kan benyttes hensiktsmessig pa stedet,
skal fraktes ut av omradet.

e) Bestemmelsesomradet opphgrer nar flomsikringsanlegget er ferdigstilt.

§ 5.2 Gangbru over Rukkedgla — Hallingmarken-Steinmogutu (#200)
Innenfor bestemmelsesomradet #200 kan det etableres gangbru over Rukkedgla. Tiltak som kan hindre
etablering av gangbru tillates ikke.

§ 5.3 Kulturminne (#100)

Kokegropa og kulturlaget, ID 326016-1-2, bestemmelsesomrade #100, kan fjernes uten vilkar om
ytterligere arkeologisk undersgkelse.

§ 6. Rekkefglgebestemmelser og vilkar for tiltak
(pbl. § 12-7, nr. 10)

§ 6.1 Dokumentasjonskrav i forbindelse med tillatelse til tiltak

6.1.1 Tekniske planer - flomsikringsanlegg

Det skal utarbeides tekniske planer for alle vann- og avlgpstiltak, herunder pumpestasjoner som ma
etableres eller legges om som fglge av flomsikringstiltaket. VA-anlegg som skal overtas av Nesbyen
kommune skal prosjekteres etter enhver tid gjeldende VA-norm.

6.1.2 Byggeplan fylkesveg
Byggeplan for tiltak pa fylkesveg, eller tiltak ved fylkesveg som pavirker fylkesvegen, skal vaere godkjent
av veieier fgr det gis igangsettingstillatelse. Tiltak skal utformes i trdd med Statens vegvesen vegnormal.

6.1.3 Matjordplan
Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det veere utarbeidet en matjordplan etter prinsippene i Veileder for
matjordplan fra Vestfold og Telemark fylkeskommune (2022).

6.1.4 Grunnforurensning
Ved pavist grunnforurensning innenfor omradet, skal tiltaksplan for forurenset grunn vaere godkjent av
kommunen.

6.1.5 Plan for anleggsfasen - flomsikringsanlegg
Det skal utarbeides en plan for anleggsfasen i forbindelse med flomsikringstiltaket.

Fgr bygge og anleggsarbeidet kan igangsettes innenfor GAA (iht. bestemmelse 3.3.2) og midlertidig
bygge- og anleggsomrade (iht. bestemmelse 5.1) skal ngdvendige sikrings- og stgyskjermingstiltak veere
etablert, og bergrte naboer skal veere varslet.

Fgr bygge og anleggsarbeidet kan igangsettes innenfor arealformélet o_GAA skal YM-plan, samt rigg- og

marksikringsplan iht. bestemmelse 3.3.2, vaere utarbeidet.
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§ 6.2 Rekkefglgekrav
6.2.1 Fgr tillatelse til tiltak

6.2.1.1 Forutsetning for etablering av flomsikring
Tillatelse til tiltak kan ikke gis for det er avgjort at sikringstiltak langs Rukkedgla ogsa skal bygges.

6.2.1.2 Teknisk infrastruktur

a) Offentlig vann- og avlgp fram til nye boenheter innenfor BF1-BF10 skal veere etablert, fgr tiltak i
BF1 - BF10 kan godkjennes.

b) Gjennomfgringsavtale basert pa godkjent byggeplan for tiltak pa fylkesvei skal veere inngatt med
fylkeskommunen fgr det gis igangsettingstillatelse.

6.2.2 Krysslgsning mellom riksveg 7 og fylkesveg 2910

Etablering av permanent flomsikringstiltak innenfor omradet o_V3 skal ikke igangsettes

for det foreligger tillatelse til tiltak fra veieier. Det kan etableres tiltak for 8 muliggjgre
organisatoriske tiltak som kan sikre Nesbyen mot flom innenfor omrade o_V3 for &

tilpasse fylkesvei 2910 til flomvollen pa begge sider, samt tilpasse fylkesveg 2910 til

eksisterende krysslgsning med riksvei 7. Krysslgsningen mellom fylkesveg 2910 og riksveg 7 skal
prosjekteres og etableres i samsvar med kravene i Statens vegvesens handbok N100.

6.2.3 Ferdigattest
a) Fgr ferdigattest gis skal eventuell flytting og/eller heving av regional hgyspentlinje innenfor
H370 veere gjennomfgrt, jf. 4.1.1.
b) Driftsveger i tilknytning til flomvollen skal vare ferdig etablert
c) Detkan ikke gis midlertidige brukstillatelse /ferdigattest til tiltak som ikke gjelder
flomsikringsanlegg for det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa all infrastruktur i
trad med planen (vann, slokkevann, avlgp, adkomst/vei).

6.2.4 Istandsetting

Senest 2 ar etter at flomsikringsanlegget er bygget, skal omrader benyttet til midlertidig bygge- og
anleggsomrade vere istandsatt, iht. bestemmelse 5.1.
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