Dispensasjon fra delingsforbudet i PBL og Jordlov;
Sgknad om a fradele 2,2 daa stor tomt pa Skalsrudstglen fra gnr 54, bnr
31 Nordre Espeset

Nordre Espeset
Vi har eid og drevet landbrukseiendommen Nordre Espeset siden 1991.

Dagens drift er sauehold. Det slippes ca 400 sauer og lam i fijellet om sommeren. 2/3 av flokken
blir sluppet, utfart tilsyn etter og sanket fra stalsvollen pa Skalsrudstalen.

| tillegg er det bygget opp et nedkjeeringsanlegg for slaktedyr og viltslakteri pd eiendommen som
pridag har 6 arbeidsplasser.

Det har aldri veert sgkt om omdisponering av LNF eller fradeling av deler av stglsomradene eller
utmarksomradene til eiendommen. De to fradelt hyttetomtene pa setervollen pa Skalrudstglen
var det tidligere eier (ikke familie) som fikk fradelt.

Eiendommen har pri dag ikke noe beboelig husveere pa Skalsrudstelen. Ved a sgke fradeling er
vart mal 4 etablere et tidsriktig husveere som kan kombinere vart behov for naerings- og
fritidsbruk.



Stalsbu

Stalshusveeret pa Skalsrudstaelen er bygd far 1900 (Sefrak-registret), er ca 40m2 stor og fremstar
som opprinnelig.

Steglsbua er ubeboelig. Vi er avhengig av a kjare frem og tilbake fra hoved bglet i Espeset i
forbindelse med saueholdet pa Skalsrudstglen.

En ombygging med tilbygg vil sannsynligvis kunne tillates etter Jordloven, men vil ta bort det
siste opprinnelige stglshusveeret pa Skalsrudstalen bygget far 1900 og etter var oppfatning veere
et tap for kulturlandskapet.

En ombygging vil bli sveert omfattende. Som en driftsbygning i landbruket, vil det sannsynligvis
bli begrensinger i forhold til stgrrelse og standard sammenlignet med til gvrig fritidsbebyggelse
péa Skalsrudstalen.

Derfor vurdere vi det som ikke aktuelt & ruste opp/bygge om stalsbua.
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Tomten som sgkes fradelt

Hovedvollen, ca 21 daa inngjerdet og godkjent beiteareal, ligger pa nedsiden av Skalsrudveien.

"ﬁ Tomt gom spkes fradelt, ca2,2daa
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Tomten, ca 2,2 daa, som sgkes fradelt er fysisk adskilt hovedvollen og ligger ca 300 m pa

oversiden av veien i hytteomrade.
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Tomt som sgkes fradelt, ca 2,2 daa

/\ ¥ -(
\\ / :

L))
\V %; \/ / 50
N 2 L\
‘ (A
% | 3
~ . %
- \ [j : A
) 1 ‘ , _ | .
S o\ T ) — ] |
w, - - J
- ) - I‘ |
4 = =518 / . A
\ AR AY . / ’ v
I Ny / V|
|1 £l = [ [is0sy < / ‘
\ \ : | /
| | 7 = I“I. “Ir., |
l‘ N 7 - en
‘I - A " y g\.n\ue‘a
“ — -;,_,\'e(" e ]
ckalsrudstolvegen -
~ - © 2026 Norkart AS/Geoveks

Opphavet til tomten som sgkes fradelt er uklart, trolig skylddeling pa midten av 1800 etter eldre
lov. Matrikkelen viser sammenfgying av gvrige eiendommeri 1991 inn i hoved eiendommen

54/31.

Ihht gjeldende kommuneplan ligger tomten i omrade for SF3 med arealformal spredt

fritidsbebyggelse. En fradeling forutsetter en dispensasjon fra delingsforbudet etter PBL og
Jordloven.



Plan- og bygningsloven

Vi sgker om & fradele tomt for sa a bygge fritidsbolig i samsvar med LNF-SF3 formalet.

Planbestemmelsene (pkt 2.4.3) anfgrer falgende kriterier for fritidsbebyggelse:
e Dyrka mark skal ikke bebygges.
e Tomt og bygning skal ikke plasseres i konflikt med eksisterende vannkilder,
landbruksveger eller stier/trakk og tilpasses kulturlandskapet.
e Tiltak skal ikke veere i konflikt med allmennhetens friluftsinteresser eller vesentlige
naturverdier.

Sgknaden om fradeling og fritidsbebyggelse vil, slik vi ser det, ikke komme i konflikt med
kriteriene i planbestemmelsene og vil veere i samsvar med formalet i kommunedelplanens
arealdel.

Jordloven

Tomten ligger i dag uten landbuksmessige kvaliteter eller betydning for eiendommen med
fradelte fritidsboliger rundt seg. Den har aldri veert i landbruksmessig bruk sa vidt oss bekjent.
En fradeling vil ikke forringe eiendommens ressurser som landbrukseiendom og heller ikke gi
negative drifts- eller miljgmessige konsekvenser for eiendommen eller naboeiendommer.

En fritidsbolig vil for oss pa Skaldsrudstglen veere et viktig utgangspunkt for fortsatt drift av
saueholdet pa Skaldrsudstglen. Vi er klar over at fradelt tomt/fritidsbolig vil kunne selges pa det
apne markedet og sélede ikke tillegges vekt i en vurdering etter jordloven. | og med at tomten
ligger blant fritidsboliger og omrade avsatt til spredt fritidsbebyggelse, mener vi likevel at et
eventuelt fremtidig salg ikke vil forringe eiendommens landbruksverdi. | dag, for oss, vil en
fritidsbolig kunne fylle et viktig behov for var driftsform og samtidig gi oss stgrre anledning til
fritids relatert bruk av fjellomradene.

Vi mener at en fradeling etter jordlovens §12 ma kunne samtykkes i og med at tomten aldri har
veert brukt til jordbruk eller kan brukes til jordbruk. | tillegg ligger tomten i omrade avsatt til
spredt fritidsbebyggelse (LNF-SF3) i gieldende kommunedelplan.

Oppsummert
Pa bakgrunn av saksopplysningene og begrunnelsen over ber vi om at dispensasjon for
delingsforbudet etter PBL og jordloven innvilges.



