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[bookmark: Behandling]Omforent forslag:
Vurdering om søknaden oppfyller vilkår i plan- og bygningsloven § 19-2
Det fremgår av plan- og bygningsloven § 19-2 at kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon der det foreligger særlige grunner som taler for det. For at kommunen skal kunne gi dispensasjon må det omsøkte tiltaket oppfylle to kumulative vilkår. Dersom begge vilkårene er oppfylt, foretar kommunen en selvstendig beslutning om hvorvidt dispensasjon skal innvilges eller ikke. Vilkårene i lovbestemmelsens andre ledd er som følger:
1. Hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formålsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser må ikke bli vesentlig tilsidesatt. 
2. Fordelene ved å gi dispensasjon må være klart større enn ulempene etter en samlet vurdering.
Vurdering av vilkår 1
Dispensasjon gjelder oppsett av ny verkstedbygning med bilvaskehall på eiendom gnr. 85/11. Det vil etableres ny innkjørsel til tomta sørfra. Nabo på gnr. 86/36 er kritisk til tiltaket på grunn av mulige støyplager og påvirkning av vegetasjonsskjerm mellom hans eiendom og gnr. 85/11. 
Det omsøkte tiltaket er i samsvar med bestemmelser for næringsområde N2 i kommunedelplan Nesbyen. Tiltaket er også i samsvar med pågående reguleringsarbeid Moan. Bestemmelser i planforslag Moan krever likevel at tiltak ikke påfører de omkringboende vesentlige ulemper gjennom lukt, røyk, støy eller andre forurensninger ved produksjon eller transport.
Planbestemmelse 2.1.1 i kommunedelplan Nesbyen setter krav til reguleringsplan før tiltak kan settes i gang. 
Krav om reguleringsplan sikrer at den beste utnyttelsen av området og gode tekniske løsninger sikres gjennom demokratisk prosess der alle parter får mulighet for medvirkning. 
For å kunne oppfylle vesentlighetsvilkår må det sikres god utnyttelse av hele området inkludert naboeiendommer. Det må også sikres gode tekniske løsninger som møter lovens krav og ikke medfører noen større ulemper til andre parter. 
Omsøkte tiltak er i samsvar med både reguleringsformål og bestemmelser i gjeldende kommunedelplan Nesbyen. Tiltaket er også i samsvar med pågående reguleringsarbeid Moan, som er midlertidig satt på vent grunnet innsigelser til noen boligområder andre steder på Moan. Derfor søkes det om dispensasjon. 
Det forventes ikke noe større økning av støy på naboeiendommer som følge av omsøkte oppføring av verkstedbygning med bilvaskeri og støynivå utenfor boligen på eiendom 86/36 vil ikke vil øke i noen større grad og møter krav i forurensingsforskriften med god margin. 
Det er god frisikt fra den planlagte nye innkjørselen sør på tomta og man ser ingen ulempe ved at verkstedbygning oppføres 14 m fra senterlinje Alfarvegen. 
Nesbyen kommune kan ikke se at dispensasjon setter noen hensyn bak reguleringsplankrav i planbestemmelse 2.1.1 i kommunedelplan Nesbyen vesentlig til side, jfr. plan- og bygningslovens §19-2. Det 1. vilkåret anses oppfylt. 
 
Vurdering av vilkår 2
Fordeler ved dispensasjon er at man tilrettelegger for ny verkstedbygning med bilvaskehall og mulighet for bilforretning. Dette vil bidra til næringsutvikling og sysselsetting i Nesbyen. Nytt bilvaskeri øker servicenivå for bileiere i Nesbyen og forbikjørende. 
Hvis det ligger noen trær på tiltakshavers tomt ved grense til gnr. 86/36, vil disse bli fjernet. Noen andre trær i nærheten kan bli påvirket som følge at massene forflyttes når skråningen flyttes nærmere tomtegrensen. Berørte trær som som ligger ved eiendomsgrensen til gbnr 86/36 kan delvis kompenseres ved å plante noen nye trær på gnr. 86/36. 
Det kan forekomme noe støy, men man forventer ikke noe større økning av den gjennomsnittlige ekvivalente støynivå på nærliggende eiendommer, jfr. retningslinjer T-1442/2021. 
Nesbyen kommune vurderer at fordeler ved dispensasjon er klart større enn ulemper jfr. plan- og bygningslovens §19-2. Det andre vilkåret er oppfylt. 
Vurdering av innvilgelse 
Vilkårene etter plan- og bygningsloven § 19-2 er oppfylt og det dermed foreligger adgang til å innvilge dispensasjon. Man ser betydelige fordeler i at det etableres nytt verkstedbygning med bilvaskehall og mulighet for bilforretning. Dette vil bidra til næringsutvikling og sysselsetting i Nesbyen. Nytt bilvaskeri øker servicenivå for bileiere i Nesbyen og forbikjørende. 
Vedtak: 
Søknad innvilges på følgende vilkår: 
1. Bilvaskeri (både selvvask og automatvask) kan maksimalt ha følgende åpningstider: 
Mandag-lørdag kl 07.00-23.00, søndager kl 08.00-22.00.
2. Avkjørsel sør på tomten skal bare brukes til innkjøring og ikke utkjøring. Det skal skiltes «utkjøring forbudt».
3. Det sikres minimum 70 m frisikt begge veier for begge innkjørsler til eiendommen fra Alfarvegen.
4. Det tillates ikke oppført bebyggelse nærmere senterlinje Alfarvegen med 14 meter. 
5. Maksimalhøyde for bygningsmasse er 8 meter fra gjennomsnittlig terreng.
6. Søker/tiltakshaver kan ikke få tillatelse til tiltak før det er søkt og innvilget søknad om utslippstillatelse i tråd med regelverk.
Det gis dispensasjon fra Veglova § 29 for bygging av næringsbygg med bilvaskeri nærmere enn 15 meter fra senterlinje vei. Kommunen gir tillatelse for etablering av ny innkjøring til eiendommen sørfra. Utkjøring fra ny innkjørsel til eiendommen er ikke tillatt og skal skiltes med «utkjøring forbudt».
Dispensasjonen gis med varighet inntil 3 år fra vedtaksdato.
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