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Saksopplysninger

Ansvarlig sgker Re Arkitektur As sgkte, pa vegne av tiltakshaver Moheim Bkb3 As, den
13.01.2026 om dispensasjon for riving av to eksisterende bygg og oppf@ring av et
nzeringsbygg.

Tiltaket omfatter riving av to eksisterende bygg i Gbnr. 43/444 og Gbnr. 43/84, samt
oppfaring av et naeringsbygg paareal avsatt til forretning/kontor/industri. Det sgkes om
dispensasjon fra byggegrense mot vei for deler av adkomstvei og stgttemur ligger utenfor
reguler byggegrense.

Det spkes ogsa om dispensasjon fra byggegrense mot veg etter Veglova § 29.

Dispensasjonssgknaden er nabovarslet etter pbl. § 21-3, jf. pbl. § 19-1 annet punktum. Det
foreligger ingen merknader i saken.

Planstatus
Omradet er i reguleringsplan for Rundkjgring Moheim av 09.12.2021 regulert til
forretning/kontor/industrimed med hensynssone gul sone iht. T-1442.

Rettsvirkningene av reguleringsplanen framgar av pbl. § 12-4. Ifglge annet ledd ma ikke
tiltak vaere i strid med planens arealformal eller bestemmelser.

Dispensasjonsvurdering
Tiltaket er i strid med regulert byggegrense. Tillatelse krever fglgelig dispensasjon etter pbl.
§ 19-2.

Dispensasjon kan bare gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ikke blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg skal fordelene ved a gi dispensasjon veaere klart stgrre enn
ulempene.

Hensyn bak bestemmelse om byggegrense mot vei er a sikre trafikksikkert, veidrift og
vedlikehold. I tillegg bidrar byggegrensen til 3 skape en ryddig og forutsigbar arealstruktur,
samt ivareta estetiske hensyn og et helhetlig gate- og bygningsmiljg. Den fungerer ogsa som
en buffersone mot stgy, stgv og andre ulemper fra veitrafikk.

Spknaden er sendt til Telemark fylkeskommune til uttalelse, jf. pbl. § 19-1 fjerde punktum.
Telemark fylkeskommune har, ut fra regionale samferdselsinteresser, ingen merknader til at
dispensasjon gis som omsgk.

Kommunen vurderer at tiltaket er harmoniserer med omradets estetiske uttrykk og at
tiltaket ikke vil medfgre negativ visuell pavirkning. Det er innhentet uttalelse fra
veimyndighet, som ikke har merknader til omsgkte tiltak. Kommunen kan pa denne
bakgrunn ikke se at hensynene bak bestemmelsen blir vesentlig svekket.

Det kreves i tillegg at fordelene veies opp mot ulempene. Det er i fgrste rekke
samfunnsmessige fordeler av planfaglig og arealdisponeringsmessig karakter, det er snakk
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om i denne sammenheng.
Siden det i dette tilfellet ikke fremkommer ulemper av betydning, mener kommunen at det
er grunn til 3 stille lavere krav til de fordeler dispensasjonen ma innebaere. Tiltaket vil sikre

sikkerhetsforhold, samtidig som det bidrar til 8 heve kvaliteten i omradet.

Konklusjon
Vilkarene for a gi dispensasjon etter pbl. § 19-2 fra regulert byggegrense anses oppfylt.

Vedtak framgar av sakens fgrste side.
Spknad om rammetillatelse vil bli behandlet i eget vedtak.

Gebyr
Tiltakshaver ma betale gebyr for behandlingen av dispensasjonssgknaden.

Type Pris Antall Belgp Merknad
3.21 b. Dispensasjon i omrader som i 15200 | 1 15200
utgangspunktet er avsatt til utbygging

i plan

Satsene ligger pa kommunens hjemmesider:
https://www.porsgrunn.kommune.no/organisasjon/priser-og-gebyrer/

Klage
Dette vedtaket er et enkeltvedtak som kan paklages.

Klagefristen er 3 uker etter at melding om vedtak er mottatt. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til kommunen. Klagen skal veere undertegnet, angi vedtaket det
klages over, samt nevne den eller de endringer som gnskes. Klagen bgr ogsa begrunnes.

Forvaltningsloven §§ 29 — 32 inneholder bl.a. bestemmelser om adgangen til a fa forlenget
klagefristen og om adgangen til 3 paklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Vedlegg
Orientering om adgang til 3 klage over enkeltvedtak
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