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Uttalelse - haring - reguleringsplan - Porsgrunn 121/1798 - Vestheimvegen -
planiD 2019

Viser til oversendelse fra Porsgrunn kommune datert 17.10.2025.

Saken gjelder

Saken gjelder hgring og offentlig ettersyn av reguleringsplan for Vestheimveien i Porsgrunn
kommune, gbnr. 121/1798, planID 2019. Formalet med planarbeidet a tilrettelegge for
boligbebyggelse pa estre del av eiendommen.

Arealet er i kommuneplanens arealdel avsatt til idrettsanlegg med faresone for kvikkleire, og
regulert til anlegg for idrett og sport. Omregulering av omradet til boligformal ble Iaftet og stettet
oppunder i formannskapsmgte 25.01.2025.

Rollen til Statsforvalterens avdelinger

Statsforvalterens fagavdelinger skal med hjemmel i plan- og bygningsloven § 3-2 pase at planer ikke
er i strid med nasjonale og vesentlige regionale interesser innen miljgvern, klima, landbruk,
samfunnssikkerhet, folkehelse, barn og unges interesser og gravplasser.

For ordens skyld minner vi om at det er Statsforvalterens justis- og vergemalsavdeling som
behandler eventuelle klager pd kommunens vedtak.

Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold og Telemark fylkeskommune inngikk en
samarbeidsavtale 13.01.2021, som viderefgres med Telemark fylkeskommune inntil ny avtale
foreligger. Avtalen innebeerer at fylkeskommunen ivaretar barn og unges interesser i
reguleringsplaner ogsa pa vegne av Statsforvalteren. Avtalen begrenser ikke var adgang til & fremme
innsigelse til planforslag som er i strid med barn og unges interesser.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 3337 10 00
sfvtpost@statsforvalteren.no Postboks 2076 Grev Wedels gate 1, www.statsforvalteren.no/vt
Sikker melding: 3103 Tensberg 3111 Tensberg

www.statsforvalteren.no/melding Org.nr. 974 762 501

Gjerpensgate 10,
3716 Skien
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Miljeavdelingens vurderinger

Vi viser til vare innspill i uttalelsen ved varsel om oppstart av arbeid med reguleringsplan, datert
01.08.2024, samt var supplerende uttalelse, datert 09.10.2025. | etterkant av disse uttalelsene har
det kommet flere nye fgringer som ma legges til grunn ved arealplanlegging. Dette gjelder blant
annet nylig revidert rundskriv T-2/16 Miljgforvaltningens innsigelsespraksis av 26.05.2025, og nye
statlige planretningslinjer for arealbruk og mobilitet (SPR-AM, 2025) og klima og energi (SPR-klima,
2024).

Forurenset grunn

Det skal bygges boliger pa arealet markert «<BK». Pa arealet markert «ID» skal det legges opp til
viderefgring av idrettsanlegg, i forlengelse av naerliggende kunstgressbane. Planomradet kan antas a
inneholde spor av gummigranulat i grunnen. Vivurderer det positivt at det er satt
reguleringsbestemmelse pkt 2.1.6 som sikrer forskriftsmessig opprydding av gummigranulat, men vi
gnsker likevel & gjere oppmerksom pa at utbygging med idrettsanlegg og bebyggelse vil fare til gkt
avrenning, og videre eventuell mulig avrenning av gummigranulat. Vi viser til nye regler for
utforming og drift av kunstgressbaner og andre idrettsbaner hvor det brukes gummigranulat eller
annet plastholdig lgst fyllmateriale, jf. forurensingsforskriften kap. 23 A.

Stey
Retningslinje T-1442/2021 angir ikke egne grenseverdier for stgy fra idrettsanlegg, men viser til at

bade grenseverdier for neermiljganlegg og industri kan vaere relevante, avhengig av anleggets
karakter og bruk. Vi ser av stayrapporten at det er tatt utgangspunkt i grenseverdier for
naermiljganlegg. Idrettsanlegg skiller seg fra naermiljganlegg ved at de ofte legger til rette for
organisert aktivitet, faste treningstider og arrangementer med hayere bruksintensitet og
publikumsaktivitet. Dette kan medfare betydelig og gjentakende staybelastning, szerlig ved bruk av
heyttaleranlegg, kveldsaktiviteter og ekt trafikkstremming. Vi viser ogsa til Veileder for behandling av
stay i arealplanlegging, hvor grenseverdier for vurdering av stgy fra idrettsanlegg er omtalt, se kap.
5.4 Neermiljganlegg.

Vi minner ogsa om at stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet kan vaere til stor sjenanse for beboere i
naerheten, og minner om at planen ma ivareta de feringer som ligger i Retningslinje for behandling av
stoy i arealplanlegging, T-1442/2021, kap. 6 Bygge- og anleggsstay. Det bar innarbeides i
reguleringsbestemmelse pkt. 2.1.5 at stgyretningslinje T- 1442/2021 ogsa skal gjelde i bygge- og
anleggsfasen, for a sikre at omkringliggende bebyggelse ikke blir utsatt for stay som overskrider
grenseverdier gitt i stoyretningslinjen.

Luftkvalitet

| forslag til reguleringsbestemmelser finner vi ingen bestemmelser knyttet til luftkvalitet, seerlig i
bygge- og anleggsperioden. Det vises til kapittel 6 i retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging - T-1520, hvor det fremgar at kommunene bar stille krav til vurdering og handtering
av luftforurensning fra bygg- og anleggsvirksomhet gjennom reguleringsbestemmelser og
rammetillatelser. Tiltakshaver ber i planfasen vurdere omfanget av stevgenererende aktiviteter,
lokalisering av byggeplass og transportveier i forhold til stay- og luftfalsom bebyggelse, samt bruk av
kjgretgy og maskiner.

Lysforurensning
Vi kan ikke se av planforslaget at pavirkning av lys fra naerliggende idrettsanlegg pa boligene er

utredet. Det er heller ikke satt bestemmelser for den delen av planforslaget som gjelder
idrettsanlegg (ID). Vi anbefaler at kommunen vurderer a vise til relevante faglige anbefalinger, som
Miljgdirektoratets veileder T-1512 om lysforurensning, og at reguleringsbestemmelsene suppleres


https://www.miljodirektoratet.no/ansvarsomrader/forurensning/stoy/for-myndigheter/veileder-om-behandling-av-stoy-i-arealplanlegging/planlegging-av-stoyende-anlegg-og-virksomhet/narmiljoanlegg/
https://www.regjeringen.no/contentassets/52dc5ce489734c959e079471b0757dec/t-1512.pdf
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med krav som ivaretar hensyn til blant annet lysniva, retning og spredning, skjerming og
avskjerming, driftstid og styring, samt unngaelse av blending og lysinnfall mot boligfasader. Det kan
ogsa vaere aktuelt 3 stille krav om lysberegninger og dokumentasjon ved etablering eller
oppgradering av lysanlegg, og sikre at anleggene tilpasses omgivelsene og ikke overstiger anbefalte
grenseverdier.

Barn og unge
Vi viser til var tidligere tilbakemelding i saken, der vi oppfordret kommunen til a gjere en vurdering

av hensynet til barn og unge opp mot Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging, og saerlig
pkt. 5 d). Vi kan ikke se at dette konkret er vurdert, og oppfordrer til at dette gjares for
sluttbehandling av saken. Vi viser ogsa her til oppdatert veileder om Barn og unge i plan og

byggesak.

Med hilsen
Lene Ottersen (e.f.) Siri Tveitan
fungerende plansjef radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Norges vassdrags- og energidirektorat Postboks 5091 Majorstua 0301 OSLO
Telemark fylkeskommune Postboks 2844 3702 SKIEN

Statens vegvesen - Transport og samfunn Postboks 1010 Nordre Al 2605 LILLEHAMMER
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Uttalelse til offentlig ettersyn av reguleringsplan for Vestheimvegen -
planiD 2019 - Porsgrunn kommune

Telemark fylkeskommune viser til oversendelse datert 17. oktober 2025 vedrgrende offentlig
ettersyn av reguleringsplan for Vestheimvegen i Porsgrunn kommune. Uttalelsesfristen er satt til
30. november 2025.

Planarbeidets hensikt og bakgrunn

Formalet med planarbeidet er a legge til rette for fire eneboliger og én tomannsbolig (totalt seks
boenheter) i smahusbebyggelse pa gstre del av eiendommen. Den vestlige delen av planomradet
viderefgres til idrettsformal og omfatter dagens treningsbane, tilhgrende IF Pors.

Gjeldende kommuneplan og gjeldende reguleringsplaner apner ikke for boligbygging pa gbnr.
121/1798. Pa bakgrunn av anmodning fra grunneier ble spgrsmalet om boligbygging pa
eiendommen behandlet i formannskapsmgte 25.01.2024, sak 06/24, der det ble fattet fglgende
prinsippvedtak:
«For a utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune a bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det st@ttes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebaerer at idrettsformalet pa del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i
kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.»

Fylkeskommunen har tidligere uttalt seg til varselet om oppstart av planarbeid, jf. vart brev av
19. september 2025, hvor vi spesielt hadde kommentarer til regional plan for ATP Grenland, barn
og unge og kulturarv.

Fylkeskommunens roller og ansvar
Telemark fylkeskommune har mottatt planforslaget til uttalelse i medhold av plan- og
bygningsloven (pbl) § 5-2.

Fylkeskommunen skal bidra til at nasjonale og regionale fgringer blir fulgt opp i alt planarbeid. Vi
har en rolle som regional utviklingsaktgr, planmyndighet og planfaglig veileder.
Fylkeskommunens uttalelse gis med grunnlag i mal, prinsipper og anbefalinger, slik de er nedfelt i
overordnede nasjonale og regionale styringsdokumenter.

Postadresse: Sentralbord: Org. no.: telemarkfylke.no
Telemark fylkeskommune 35917000 929 882 989 post@telemarkfylke.no
Postboks 2844

3702 Skien



Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold og Telemark fylkeskommune inngikk en
samarbeidsavtale 13. januar 2021. Avtalen innebaerer at fylkeskommunen ivaretar barn og unges
interesser i reguleringsplaner, ogsa pa vegne av Statsforvalteren. Avtalen begrenser ikke
Statsforvalterens adgang til &3 fremme innsigelse. Denne samarbeidsavtalen viderefgres inntil
videre mellom Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Telemark fylkeskommune.

Fylkeskommunens vurdering
Telemark fylkeskommune har ut ifra nasjonale og regionale interesser ingen kommentarer til
offentlig ettersyn av planforslaget.

Med hilsen

Tor Arne Hellkas Kristine Gisholt

seksjonsleder radgiver

Samfunn og plan kristine.gisholt@telemarkfylke.no

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi til:
STATSFORVALTEREN | VESTFOLD OG TELEMARK
STATENS VEGVESEN

Saksbehandler
Kristine Gisholt - hovedsaksbehandler tIf. 92 81 20 52 e-post: kristine.gisholt@telemarkfylke.no
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Morges vassdrags-
og energidirektorat

PORSGRUNN KOMMUNE
Postboks 128
3901 PORSGRUNN

Var dato: 20.11.2025 Saksbehandler: Astrid Flatay/
Var ref.: 202416159-6 Oppgis ved henvendelse  22959768/asfl@nve.no
Deres ref.: 24/2297

NVEs uttalelse - Horing - Reguleringsplan for Vestheimvegen -
Porsgrunn kommune

Vi viser til brev datert 17.10.2025. Saken gjelder offentlig ettersyn av reguleringsplan for
Vestheimvegen. Formalet med planarbeidet er a tilrettelegge for bygging av fire eneboliger
og én tomannsbolig (totalt seks boenheter) i smahusbebyggelse, pa den gstre delen av
planomradet. NVE ga innspill til varsel om oppstart i brev datert 02.10.2024.

Om NVE

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er nasjonal sektormyndighet med
innsigelseskompetanse innenfor saksomrddene flom-, erosjons- og skredfare, allmenne
interesser knyttet til vassdrag og grunnvann, og anlegg for energiproduksjon og framfering
av elektrisk kraft. NVE har ogsa ansvar for a bista kommunene med a forebygge skader fra
overvann gjennom kunnskap om avrenning i tettbygde strek (urbanhydrologi). NVE gir rad
og veiledning om hvordan nasjonale og vesentlige regionale interesser innen disse
saksomradene skal tas hensyn til ved utarbeiding av arealplaner etter plan- og
bygningsloven (pbl.).

NVEs uttalelse

Kvikkleire
NVEs Temakart for Kvikkleiresoner (nve.no) viser at planomradet er omfattet av
kvikkleiresone Tollnes, og er utredet for kvikkleireskredfare i 2023.

Grunnteknikk AS har utarbeidet vurdering av omradestabilitet, jf. Teknisk notat, datert
11.04.2025. Det er redegjort for omradestabilitet i pkt. 5.5 i ROS-analysen og 7.18 i
planbeskrivelsen. | planbestemmelsene 2.2 er det vist til notatet, og at dette skal legges til
grunn for videre arbeid og prosjektering.

Grunnteknikk AS skriver i sasmmendraget at omradestabiliteten for planomradet er vurdert
som tilfredsstillende og at tiltak innenfor planomradet ma utferes slik at stabiliteten mot
elva ikke forverres under noen faser av arbeidene.

E-post: nve@nve.no, Postboks 5091, Majorstuen, 0301 OSLO, Telefon: 22 95 95 95, Internett: www.nve.no
Org.nr.: NO 970 205 039 MVA Bankkonto: 7694 05 08971
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NVE har ikke merknader til dette. Det er ikke NVEs rolle & godkjenne eller underkjenne
konklusjonen i farevurderinger, og Grunnteknikk AS har tatt pd seg ansvaret for a avklare
sikkerheten i det planlagte omrddet.

Det er lagt inn hensynssone skred i plankartet. Det er gitt bestemmelse til sonen i 4.1.2.
NVEs vurdering er at det ikke er nedvendig med hensynssone skred ndr omrddestabiliteten
er tilfredsstillende.

Overvann

Det er utarbeidet VA-rammeplan av Sweco AS datert 08.04.2025. Flomveger og
dimensjonerende nedbgr er beregnet. | rekkefglgebestemmelse 5.1 er lgsninger for
overvannshandtering utsatt til byggesaksnivaet.

Ved handtering av overvann er det viktig a veere tilstrekkelig detaljert allerede pa
detaljreguleringsnivaet, og ikke utsette disse problemstillingene til byggesak og
illustrasjonsplaner.

NVE gir et faglig rad om a beskrive dimensjoneringsgrunnlaget for nedber (gjentaks-
intervall og dimensjonerende klimafaktor) i bestemmelsene og lokalisere og stedfeste
flomveger i plankartet.

Vi viser til NVEs overvannsveileder, NVE Veileder 4/2022: Rettleiar for handtering av

overvatn i arealplanar: korleis ta omsyn til vassmengder?. og tabell 4-6 i veilederen som
foreslar lovhjemler for ulike arealformal.

Ytterligere informasjon

Dere finner mye informasjon pa vare nettsider om arealplanlegging,
https://www.nve.no/arealplanlegging/. Var uttalelse i saken er nadvendigvis ikke
uttemmende. For & fa en fullstendig oversikt viser vi til Kartbasert veileder for
reguleringsplan som leder dere gjennom alle vare fagomrdder, og gir dere verktay og
innspill til hvordan vare tema skal ivaretas i reguleringsplanen. Dersom dere har spgrsmal,
eller det er noe i uttalelsen her som er uklart, kan dere ta kontakt pr. telefon eller e-post.

Meld inn fareutredninger

Naturfareutredninger som er bestilt etter 01.01.2025 skal meldes inn til NVE i henhold til
pbl & 2-4 og Forskrift om pliktig innmelding av grunnundersgkelser og
naturfareutredninger. Vi gnsker ogsa a fa inn naturfareutredninger bestilt for denne
datoen. Geotekniske grunnundersgkelser skal leveres inn til NGU via NADAG. Informasjon
finnes her: Meld inn naturfareutredninger - NVE.



https://publikasjoner.nve.no/veileder/2022/veileder2022_04.pdf
https://publikasjoner.nve.no/veileder/2022/veileder2022_04.pdf
https://www.nve.no/arealplanlegging/
https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
https://nve.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=66271d2e94014aff80fc065a18ad1f50
https://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/%C2%A72-4
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-17-3181
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2024-12-17-3181
https://www.nve.no/naturfare/utredning-av-naturfare/meld-inn-naturfareutredninger/

$

s

=

Kommunens ansvar

NVE minner om at det er kommunen som har ansvaret for at det blir tatt ngdvendig
hensyn til flom- og skredfare, overvann, vassdrag og energianlegg i arealplaner,
byggetillatelser og dispensasjoner. Dette gjelder uavhengig av om NVE har gitt rad,
uttalelse, eller innsigelse til saken.

Med hilsen
@yvind Leirset Astrid Flatey
seksjonssjef seniorradgiver

Dokumentet blir sendt uten underskrift. Det er godkjent etter interne rutiner.

Mottakere:
PORSGRUNN KOMMUNE

Kopimottakere:
STATSFORVALTEREN | VESTFOLD OG TELEMARK



PlanID 2019

lede

Barve Borchsenius Arkitekter AS
Kopi: Porsgrunn kommune

03.11.2025

Uttalelse til Hering / offentlig ettersyn — Reguleringsplan for

Vestheimvegen i Porsgrunn - PlaniD 2019

Lede AS («Lede») viser til utsendt varsel om haring / offentlig ettersyn — Reguleringsplan for
Vestheimvegen i Porsgrunn - PlanID 2019 i Porsgrunn kommune. Haringsfristen er 21.11.2025
og uttalelsen er dermed innen fristen.

1. Bemerkninger

Lede AS viser til opplysninger gitt som uttalelse ved varsel om oppstart av planarbeid
16.08.2024.

Nettselskapet er tilfreds med at forslagsstiller har imgtekommet vare innspill og vi har ingen
ytterligere bemerkninger til planen

Vennligst ta kontakt pa firmapost@lede.no dersom det skulle vaere noen spgrsmal eller
uklarheter.

Med vennlig hilsen
Lede AS

Fredrik Iversen

Dokumentet er elektronisk signert

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnummer: Kontakt: lede.no
Postboks 80 Floodelgkka 1 NO 979 422 679 MVA 9161 89 90
3901 Porsgrunn 3915 Porsgrunn firmapost@lede.no
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Emne: Svar pé hering / offentlig ettersyn — Reguleringsplan for Vestheimvegen (deres ref.
24/2297)

Til: Porsgrunn Postmottak <postmottak@porsgrunn.kommune.no>

Sendt: 20.10.2025 09:00:33

Fra: Espen Nordstrand <espen.nordstrand@skien.kommune.no>

Til

Porsgrunn kommune

Svar pa hgring / offentlig ettersyn — Requleringsplan for Vestheimvegen (deres ref. 24/2297)

Grenland landbrukskontor viser til hgringsbrev datert 17.10.2025. Planomradet ligger ved Pors
stadion, og grenser mot Vestheimvegen i gst, eksisterende smahusbebyggelse i nord og ser, og
idrettsanlegget til Pors i vest. Planen legger til rette for boligbebyggelse. Arealet er i
kommuneplanens arealdel avsatt til idrett.

Planforslaget bergrer ikke landbruksinteresser eller areal som er klassifisert som dyrka/dyrkbar

jord i arealressurskartet AR5. Grenland landbrukskontor har derfor ingen merknader til
planarbeidet.

Med vennlig hilsen
Espen Nordstrand
Enhetsleder
Landbruk og geodata
T:41 5094 27
Grenland
m m w landbrukskontor

Skien | Porsgrunn | Siljan



Fra: Christian Valand <christian@porsfotball.no>

Sendt: 30.11.2025 14:58:32

Til: Porsgrunn Postmottak <postmottak@porsgrunn.kommune.no>
Emne: Innspill til ny reguleringsplan for Vestheimvegen

Hei

Pors gnsker med dette 8 komme med innspill til reguleringsplan som beskrevet over. To punkter
gnskes belyst, dette dreier ser om stgy og lysforhold.

Viser til vedlegg 12 - Stgyvurdering:

Det er flere gress-fotballbaner vest for planomrddet. Ifglge planarkitekten i Barve Borchsenius
AS er det barn og unge som benytter banen like vest for planomrddet. A-laget og seniorer
benytter «Pors stadion» som ligger over 100 m lenger vest. Fordi avstanden til «Pors stadion» er
stor, er det kun vurdert stgy fra den naermeste fotballbanen, som i hovedsak benyttes av barn og
unge.

Banen rett vest for planomradet er en kunstgressbane og brukes hele aret. Pa vinterstid ma det
paregnes lik bruk fordelt mellom voksne og barn.

Lysforhold

Pors fotball kan ikke se at det er beskrevet konsekvenser for var bruk av flomlys. | den mgrke
arstid vil disse tidvis vaere paslatt inntil klokken 2200. Lysmastene ligger tett inntil planlagte
boliger.

Christian Valand
Styreleder
Pors fotball



Fra: Porshageby borettslag <porshageby.borettslag@mittpbbl.no>

Sendt: 30.11.2025 23:13:19

Til: Porsgrunn Postmottak <postmottak@porsgrunn.kommune.no>

Kopi: Anne Marie Eliassen <amari-el@online.no>, Svein Meyer-Lund
<sveimey@gmail.com>, Kenneth Johansen <kenjoh12@hotmail.com>, Kristian Hansen
<kristianmelteighansen@outlook.com>

Emne: Innsigelse til reguleringsplan for vestheimvegen

Vedlegger innsigelse til reguleringsplan for vestheimvegen.

Med vennlig hilsen
Georg Fillingsnes
Leder

Pors Hageby Borettslag



INNSIGELSE TIL PLAN ID-2019

H@RING / REGULERINGSPLAN FOR VESTHEIMVEIEN

Beboere i PORSKROKEN 12-14 og 16 fremmer innsigelser mot planlagt bebyggelse pa
tomten som angitt i planforslag.

Vare innsigelser er som folger;

1) Anliggende tomt er uforholdsmessig dimensjonert i forhold til sterrelse pa
planlagt prosjekt.

2) Prosjektets dimensjoner vil frata oss utsikt mot N@ samt medfare sjenerende
innsyn til PORSKROKEN 12, 14 og 16.

3) Tomten benyttes i dag av Idrettsforeningen Pors til parkering for foreldre somer
ledsagere og tilskuere til barns fotballkamper. Tomten bgr i sin helhet dedikeres
dette formélet som en permanent lgsning.

Porsgrunn 20.11.25

Gro Vralid # 12

n

Einar Paulse
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Porsgrunn kommune
Plan og miljg

Pors Hageby Borettslag
Jernbanegata 25
3916 Porsgrunn

Deres ref. Var ref. Dato
24/2297 - 33 17.10.2025

GEPLIO

Hgring / offentlig ettersyn — Reguleringsplan for Vestheimvegen

Forslag reguleringsplan for Vestheimvegen planiD 2019, legges ut til hgring og offentlig ettersyn, iht
pbl §§ 12-8, 12-9 og 12-10.

Den 23.09.2025 i sak 77/25 bestemte Utvalg for miljg- og byutvikling at forslag til reguleringsplan for
Vestheimvegen skal sendes ut pa hgring og offentlig ettersyn. Det betyr at du har mulighet til 2
komme med synspunkter om planforslaget fram til fristen den 30.11.2025.
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Kartutsnitt med forslag til plankart

Postadresse Bespksadresse

Porsgrunn kommune  Radhusgata 7, 3915 Porsgrunn Telefon: +47 35 54 70 00 Bankgiro: 71470508005
Postboks 128 Org.nr.. 939991034
3901 Porsgrunn www.porsgrunn.kommune.no Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no
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Beskrivelse av planarbeidet
Planomradet ligger ved Pors stadion, og grenser mot Vestheimvegen i gst, eksisterende
smahusbebyggelse i nord og sgr, og idrettsanlegget til Pors i vest.

Planforslaget legger til rette for fire eneboliger og én tomannsbolig (totalt seks boenheter) i
smahusbebyggelse pa gstre del av eiendommen. Den vestlige delen av planomradet
viderefgres til idrettsformal og omfatter dagens treningsbane, tilhgrende IF Pors.
Eksisterende regulerte formal som bergres er boligformal, idrettsformal og vegformal

Du kan se planforslaget i sin helhet

pa kommunens nettside (under Hgringer):

- https://www.porsgrunn.kommune.no/lokalpolitikk/hoeringer/
- eller pa Servicesenteret i Storgata 153.

Har du innspill?
Eventuelle synspunkter sendes kommunen v/ Byutvikling pa e-post til
postmottak@porsgrunn.kommune.no eller pr. post til Byutvikling, Postboks 128, 3901 Porsgrunn

Frist 30.11.2025

Har du spgrsmal?
Har du spgrsmal, ta kontakt med saksbehandler:
Heidi M. @stby - heidi.ostby@ porsgrunn.kommune.no

Med hilsen

Heidi Marczynski @stby
arealplanlegger

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Sida 2 auv 2
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@ ApDVOKATFIRMA
& SKOMVAR

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune

Plan og miljg ::vo:a: ;Eteirr ;@nesH .
vokat Stein Martin Hellan

Postboks 128

3901 PORSGRUNN i kontorfellesskap

Advokatfullmektig Alexander Salvesen
Advokatmedhjelper Trine Gullhaug Nilsen

Varref: 14425/ /163332 Porsgrunn, 10. juni 2025

DERES REF. 24/2297-23: VESTHEIMVEGEN
Jeg viser til Porsgrunn kommune sitt svarbrev av 31.03.2025.

Jeg viser til UMB sak 6/25 av 21.januar 2025. Dette gjelder fastsetting av planprogram for
detaljregulering av et omrade, Vestheimvegen ved Pors stadion.

Jeg registrerer at vedtaket ikke kan paklages, men jeg vil be om & f& opplyst om n&r man kan
forvente at reguleringsplanen foreligger, slik at man kan gjennomfgre klagebehandling til
Statsforvalteren, blant annet om lovens krav til utredning er tilstrekkelig ivaretatt eller om det
foreligger saksbehandlingsfeil.

Idrettsforeningen Pors, gnsker & veere i forkant i forbindelse med vedtagelse av
reguleringsplanen.

Med vennlig hilsen _—

,_‘-"7’_.——— o
/ Geirr F[ﬁue{
Advokat
Besgksadresse: Sverresgt. 13 Telefon: 35933100 Advokatfirma Geirr Frgnes AS
Postadresse: Postboks 23 Telefaks: 35933101 Org nr: 913871618
3901 Porsgrunn Driftskonto: 84751018249

E-post: gf@skomvar.no Klientkonto: 84751021177
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@ ApVOKATFIRMA
& SKOMVAR

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune
Postboks 128 Advokat Geirr Frgnes
3901 PORSGRUNN Advokat Stein Martin Helland

Advokat Alexander Salvesen

i kontorfellesskap

Advokatmedhjelper Trine Gullhaug Nilsen

Virref: 14425/ /165091 Porsgrunn, 4. november 2025

AD FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR VESTHEIMVEGEN (PLAN ID2019). DERES
REF.24/2297

Det vises til reguleringsplan og ferstegangsbehandling.

Jeg vil sende et eget skriv nar det gjelder kravet til konsekvensutredning, men det er viktig for
Idrettsforeningen Pors at ogsa mitt tidligere brev med vedlegg av 6.august 2024 legges frem
pa nytt.

Jeg kan ikke se at jeg har fatt noe svar pa mitt innspill i forhold til gnr.121 bnr.1798.

leg gjor oppmerksom pa at 3 jurister i Porsgrunn kommune, Anders Aamodt i brev av
05.01.20218, juridisk radgiver Kristin Asphaug Hansen i brev av 30.09.2019 og tilslutt brevet
fra Porsgrunn kommune datert 12.07.2022 fra kommuneadvokat Randi Gro Thuland.

Randi Gro Thuland har til og med som siste setning i sitt brev av 12.07.2022 jf. bilag 10,
opplyst at Porsgrunn kommune na gjentatte ganger har bedt om at Trygve Eklund tilbakefgrer
eiendommen til kommunen og det varsles om at det vil bli tatt ut sgksmal etter tvistelovens

§ 5-2.

Alle de 3 juristene har vaert enige om at Trygve Eklund har plikt til & hjemmelsfore
eiendommen tilbake igjen til Porsgrunn kommune.

Jeg finner det derfor helt underlig at man isteden legger ut forslag til reguleringsplan, nar
kommunen selv vet at Trygve Eklund uberettiget i dag sitter som eier av den aktuelle tomten.

Besgksadresse: Sverresgt. 13 Telefon: 35933100 Advokatfirma Geirr Frgnes AS
Postadresse: Postboks 23 Telefaks: 35933101 Org nr: 913871618
3901 Porsgrunn Driftskonto: 84751018249

E-post: gf@skomvar.no Klientkonto: 84751021177



Idretisforeningen Pors /4. november 2025

Det er en total feil behandling, nar politikerne ikke forstar at Trygve Eklund ikke er berettiget
til a forvalte over den aktuelle eiendommen, noe kommunen gjentatte ganger har papekt
overfor Trygve Eklund.

Dette ma kommunen selv ta tak i og pa ny foreta en juridisk vurdering av om sgker er
berettiget i det hele tatt til & sgke om reguleringsendring av den aktuelle tomten.

Jeg forventer at Porsgrunn kommune tar stilling til mitt brev av 6.august 2024 med vedlegg.

Samtidig varsler undertegnede pa vegne av ldrettsforeningen Pors at det vil bli tatt ut sgksmal
og det vises til tvistelovens § 5-2.

Med vennlig hilsen

/ 7
/ Geirr F/rénés
Advokat
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4 ADVOKATFIRMA
& SKOMVAR

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune
Postboks 128 Advokat Geirr Frenes
3901 PORSGRUNN Advokat Stein Martin Helland

i kontorfellesskap

Advokatfullmektig Alexander Salvesen

Vor ref: 14425/ /158340 Porsgrunn, 6. august 2024

INNSPILL TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR.121 BNR.1798, VESTHEIMVEGEN

Pa vegne av Idrettsforeningen Pors fremmes det krav om at gnr.121 bnr.1798 i Porsgrunn
forblir regulert til idrettsformal.

Idrettsforeningen Pors har en tinglyst rettighet til & kunne leie det aktuelle arealet til
idrettsformal for barn og unge.

Det har siden 1974 vzert en bindene avtale mellom I.F.Pors og Porsgrunn kommune at leie av
dette areal til idrettsformal.

Det fremgadr av avtalen at avtalen kan prolongeres etter avtale med kommunen s& lenge
I.F.Pors har behov for d benytte arealet til idrettsanlegg.

Det er ikke adgang for Porsgrunn kommune til ikke a forlenge denne avtale, uten at |.F.Pors
gnsker a utnytte eiendommen pa en annen mate.

Kort om gjennomgang av saksgangen
|.F.Pors inngikk leiekontrakt med Porsgrunn kommune den 27.09.1974 om & leie et areal for 1
krone, gnr.21 bnr.1432 i Porsgrunn, bilag 1.

Leietiden var 45 ar. Det fremgar av punkt 3 at ved utlgpet av festetiden, kan leieforholdet
prolongeres etter naermere avtale med kommunen.

Det ble inngatt en forliksavtale mellom Porsgrunn kommune og nabogrunneier Trygve
Ekelund den 7.januar 1988 hvor Porsgrunn kommune overskjgrtet gnr.121 bnr.1798 (ca. 3,5
dekar), bilag 2.

Besgksadresse: Sverresgt. 13 Telefon: 35833100
Postadresse: Postboks 23 Telefaks: 35933101 Org nr: 913871618
3901 Porsgrunn Driftskonto: 84751018249

E-post: gf@skomvar.no Klientkonto: 84751021177



Idrettsforeningen Pors J6.augusti 2024

Det ble i forbindelse med forliksavtalen papekt at gnr.121 bnr.1798 skulle tilbake skjgtes
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune, dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at
festeavtalen med Idrettsforeningen Pors er utlgpt eller dersom arealet skal benyttes til
jernbaneformal. Denne klausulen bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formal
enn idrettsformal eller jernbaneformal.

Opprinnelig festet kommunen bort gnr.21 bnr.1432. Jeg legger til grunn at bnr.1798 er en del
av bnr.1432 da det siste gdrdsnummeret var pé& 16,6 mal, mens bnr.1798 er pa ca. 3,8 mél.
Hoved foreningen i Pors sendte brev til Porsgrunn kommune den 06.12.1999, hvor de
papekte at de matte ha en skriftlig bekreftelse pa sin tinglyste rettighet, bilag 3.

Det ble ogsa inngatt en avtale med Idrettsforeningen Pors med Trygve Ekelund den
21.06.2010 hvor idrettsforeningen aksepterte den aktuelle avtale ved & trekke banen noe
lenger mot Pors stadion. Den opprinnelige leiekontrakten er tinglyst. Denne skaper
rettigheter for idrettsforeningen til a forlenge den aktuelle avtalen som er inngatt i 1974 med
kommunen, bilag 4.

Det ble sendt brev fra Porsgrunn kommune den 23.01.2015, hvor det ble fattet administrativt
vedtak om opparbeidelse av sportsanlegg og parkering, bilag 5.

Det ble ogsa sendt brev til Porsgrunn kommune fra |.F.Pors den 16.01.2017 der det ble bedt
om at tilbakeskjgtningen ble gjennomfert, bilag 6.

Dette er ogsa bakgrunnen for at Porsgrunn kommune i brev til idrettsforeningen datert
05.01.2018 skriver at under forutsetning at arealbruken ikke blir endret til andre formal, vil
Porsgrunn kommune fremsette krav om tilbake skjgting ved utlgpet av leieavtalen den
30.09.2019, bilag 7.

Nytt brev fra I.F.Pors av 20.05.2019, hvor det blir bedt om at kommunen tar et initiativ for
tilbakeskjgtningen, bilag 8.

Man ventet med andre ord pa at leieavtalen gikk ut og kommunen hadde da forpliktet seg til
a kreve tilbake skjgting av eiendommen fra Trygve Ekelund for videre leie til I.F.Pors.

En slik begjzaering ble ogsa fremsatt av Porsgrunn kommune mot Trygve Ekelund den
30.09.2019 hvor det i fierde avsnitt fremmes krav om at Porsgrunn kommune far
tilbakeskjgtet gnr.121 bnr.1798 i samsvar med forlikskavtalen punkt 2b, bilag 9 og 9.1.

Den er undertegnet av juridisk radgiver Kristine Asphaug-Hansen.

Av det jeg kan se holdt da Trygve Ekelund seg helt passiv frem til nytt brev fra Porsgrunn
kommune den 12.07.2022, bilag 10.

Da ble det sendt et prosessvarsel til Trygve Ekelund sin advokat hvor de varslet om at dersom
eiendommen ikke ble over skjgtet, ville det bli tatt ut sgksmal etter tvistelovens 5-2. Det
skjedde ikke.

Saken vedrgrende den aktuelle eiendommen var oppe i formannskapsmgte den 20.04.23.

Saken ble da utsatt. Ved brev til formannskapet fra Porsgrunn kommune den 20.04.23 ble det
fremmet en prinsippavklaring om formalsendring fra idrettsanlegg til boliger. Konklusjonen til
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Idrensforeningen Pors H6.augusti 2024

administrasjonen var at gnr.121 bnr.1798 mot Vestheimvegen egnet seg godt til boligformal
og at det ble innstilt pa at det kan igangsettes et planarbeid etter plan og bygningsloven.
Dog i forbindelse med formannskapsbehandling den 25.01.2024 innstilte radmannen pa at
idrettsformalet i Vesterheimvegen skulle viderefgres. Som sagt stgttet ikke formannskapet
dette med unntak av 2 stemmer fra Arbeiderpartiet, bilag 11, 12 og 13.

Hvilke rettigheter sitter Idrettsforeningen Pors med

Det er ingen tvil om at utgangspunktet er leiekontrakten fra 27.09.1974 hvor det saerskilt er
presisert at leiekontrakten kan forlenges (prolongeres) etter naermere avtale med kommunen
nar denne gar ut.

Avtalen er tinglyst og utlgp i 2019.

|.F.Pors hadde krav pa en ny leiekontrakt sa lenge omradet skulle benyttes til idrettsanlegg.

Vel og merke inngikk kommunen en forliksavtale den 7.januar 1989 i forbindelse med
overskjpting til Trygve Ekelund at i henhold til punkt a har idrettsforeningen Pors sin tinglyste
leierett i behold.

Det er dpenbart at kommunen har hele tiden veert av den formening at Trygve Ekelund hadde
plikt til & tilbake skjgte den aktuelle eiendommen til kommunen, slik at de kunne inngé ny
avtale med |.F.Pors.

Dette viser bade brev fra Porsgrunn kommune av 5.01.2018 undertegnet av Anders Aamodt,
brev fra juridisk radgiver Kristin Asphaug-Hansen i Porsgrunn kommune av 30.09.2019 og
tilslutt brevet fra Porsgrunn kommune datert 12§.07.2022 fra kommuneadvokat Randi Gro
Thuland.

Trygve Ekelund har ved sin bevisste passivitet nektet 3 tilbakefgre den aktuelle eiendommen
til Porsgrunn kommune selv om kommunen gjentatte ganger har papekt at det hadde han
plikt til.

Helt frem til behandlingen na i januar, var administrasjonen fortsatt innstilt pa at arealet
skulle beholdes til idrettsaktiviteter, slik det er regulert til.

Spgrsmalet er om de tinglyste rettighetene til I.F.Pors star seg mot en politisk omgjgring av
kommuneplanens arealdel. Porsgrunn kommune har en eksklusivitet til 8 bestemme hvilke
arealer og hvilken regulering som skal benyttes til de forskjellige formal. At man for eksempel
tidligere har regulert et omrade til boligformal, kan ved vedtak av en ny kommuneplan bli
endret til et annet formal. Dette vil i utgangspunktet vaere adgang til, men kommunen
risikerer ansvar ved 4 se bort ifra tinglyste rettigheter pa eiendommen. Tinglyste rettigheter
bortfaller ikke, dersom ikke den som har rettigheten frafaller denne.

Det er vel og merke tatt et forbehold i den aktuelle leiekontrakten fra 1974, men dette gar
primaert pa at I.F.Pors skulle i fremtiden gnsker a benytte det aktuelle areal til et annet
formal.

Problemet er egentlig den inngatte forliksavtalen av 7.januar 1998 som i realiteten ikke

I.F.Pors var en del av. Klausulen til I.F.Pors skulle falle bort dersom det aktuelle arealet ble
omregulert til andre formadl enn idrettsformal eller jernbaneformal.
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| det aktuelle forliket fikk til og med Trygve Ekelund kr.500.000,- i erstatning for tap av sin
utbyggingsrett.

Slik denne behandlingen na er blitt giennomfgrt i formannskapet den 25.01.2024, har jo
nettopp Trygve Ekelund fatt stptte om a fa endret kommuneplanens arealdel til boligformal.
Det var da i realiteten ikke grunnlag for at han skulle fa erstatning for et tap av en
utbyggingsrett i henhold til det inngatte forlik.

Det er i realiteten |.F.Pors som nad lider et tap ved at det ikke lenger kan benytte arealet til
idrettsformal, som de har en tinglyst rett til.

Etter min mening har Trygve Ekelund bade fatt erstatning og en mulig omregulering, mens
|.F.Pors star som taper av et areal de hadde krav p3 a fa leie forlenget med Porsgrunn
kommune.

Dette vil medfgre at kommunen stikk i strid med hva de selv har ment, fjernes muligheten for
|.F.Pors til & utvikle idrettsaktiviteter for barn og unge.

Kommunen ma fastholde at den aktuelle eiendom forblir regulert til idrettsformal og at
|.F.Pors har krav pa a fa en festekontrakt til arealet.

Geirr Ffgnes
£ Advcﬁz:
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Leiekontrakt.

Mellom Porsgrunn kommune 09 Idrettsforeningen Pors er
det inngétt slik avtale:

1. Pors leier arealet gnr. 21 bnr. 1432 i Perzsgrunn av
¥ommunen. Arealets stgrrelse er 16.674,7 m=.~

2. Leien settes til kr. l,—- pr. &r.

3, Leietiden settes +il 45 Ar. Leieforholdet kan
prolongeres etter den tid etter nzrmera avtale med
kommunen. i

4, Eiendommen skal nyttes til idrettsanlegg for PoOYs.
Annen utnyttelse md-forelegges kommunen til god-
kjenning. g

5, Pors plikter & holde arealet ordentlig vedlike oY
ryddig. Rundt arealet skal Pors sgrge for hensikis-—

messig inngjerding.

6. Misligholder foreningen kontrakten, =r Xommunen
fra kontrakten og kan nvile ereaiet til andrgs £
Eventuelle bygninger pa onrddet mi da fjexrnes
omkestningsfritt for XKommunen. FOrs skal fa Zekning
fo- det som ex hetalt red pd 1&n.

7. Denne kontrakt kan tinglyses. Leieren betalex
omkostningene ved det.

8. Kontrakten er utferdiget i 2 sksemplaxr. Hver av
partene beholder Lz

3.9,

porsgrunn, den <72 7Y. Porsgrunn, den

Porsgrunn kommune Tdrettsforeningen POTS
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/
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FORLIKSAVTALE

Mellom Porsgrunn kommune pd den ene siden og Trygve Ekelund Pa den andre siden er
inngtt folgende forliksavtale vedr. ankesak nr. 312/1997 for Norges Hayestecet:

L Porsgrunn kommune betaler tj] Trygve Ekelund kr 500.000,-.
2. Porsgrunn kommune everskjater til Trygve Ekelund gar. 121 bar. 1798 (ca. 3,5 da) fiy
for heftelser med felgende unntak:

aj Idrettsforeningen Pors sin tinglyste leierett.
b) Etendommen gnr. 121 bnr. 1798 tilbakeskjetes vederiagsfrite tl Porsgrunn
N komunune dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at festzavialen
med ldrettsforeningen Pors er utlept eller dersom arealet skal benyttes til
Jernbaneformal, Denne klausul (under pkt. 2 b her) bortfaller dersom acealet
blir omregulert til andre formal enn idrettsformal eller Jernbaneformal.

3. Avtalens pkt. 2 b skal tinglyses som heftelse pa eiendommen gar. 121 bar. 1798
_Trygve Ekelund undertegner erklering med det innhold som talger av pke. 2 b
samtidig med undertegning uv nerverende avtale. Erkleringen tinglyses samuidig med
tinglysing av skjetet pi eiendommen. Alle kostnadene med tinglysing av skjote og
erkleringen bares av Trygve Ekelund.

4 Etter at nerverende avtale er oppfylt er ethvert mellomvarende mellom partene opp

0g avgjort. K

. Avialen er betinget av politisk godkjenning i Porsgrunn kommune. Saken behandles sa
snart rdd er. Opplyllelse skjer innen 14 dager etter endelig politsk godkjenning.

6. Sak ar. 312/1997 for Norges Hayesterett begjaeres hevet som forlike, Hver av partene

barer sine saksomkostninger for alle retter.

7. Naervarende avtale er utferdiget i 2 - to - likelydende eksemplarer, ett ti] hver av
partene.
rorsgrunn, ﬁ'.. januar 1998 /

o T ——— ';/}/. 7 u-——;f/""
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- Trygve Ekelund
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IDRETTSFORENINGEN PORS

HOVEDFORENINGEN

STADIONVN. 4 - 3919 PORSGRUNN

Kommuneadvokat Karl Otto Auk
Porsgrunn Kommune
Floodsgate 6

3915 PORSGRUNN Porsgrunn 06.12.1999

BRUKSRETT TIL AREAL VED PORS STADION

Viviser til tidligere korrespondanse vedrarende omradet g.nr. / br.nr. 121/1798
pa Pors Stadion og til samtale medio november 1999.

Omrédet ble av Porsgrunn Kommune festet bort til LE. Pors for 45 ar i 1973.
11984 ble det samme omradet ved en feil tildelt Trygve Ekelund ved et makeskifte.

Etter det vi forstir er denne feilen rettet opp gjennom et rettslig oppgjer mellom
Porsgrunn Kommune og Ekelund slik at Pors ni har disposisjonsretten til eiendommen.
Vi har imidlertid ikke etter det vi kan se fitt noen skriftlig bekreftelse pa dette.

Ekelund har hver vir sidd omradet med korn, og han har truet medlemmer av Pors som
har tatt initiativ til & opparbeide omradet med rettssak om dette blir gjennomfort.

Klubben har behov for & opparbeide omridet for 4 mer treningsareal til de minste
fotballrekruttene. Vi vil sende nabovarsel om at dette arbeidet settes i gang i lopet av
véiren 2000. For dette gjores ber vi om et orienterende skriv om status for eiendommen
og en bekreftelse pd at vi kan starte arbeidene med kommunens godkjennelse.

Med vennlig hilsen -~
Ole m’agenius Olav Lundesgaard Y

Leder Idrettsforeningen Pors Planleggingsgruppa for Stadionutvidelse




AVTALE

[ anledning anlegg av ny kunstgressbane pa gnr 121 bnr 1432 i Porsgrunn.

Mellom utbygger Pors Idrettsforening og naboene Trygve Ekelund ( gnr 121 bnr 37, 1798
og 1754), Gunnar Blomhaugen ( gor 121, bar 903) Sigurd Ileibo ( gnr 121, bor 664) alle i
Porsgrunn er det i dag inngétt folgende aviale i anledning anlegg av ny kunstgressbane ved
Pors stadion.

L Idretisforeningen Pors har fitt igangsetiingstillatelse fra Porsgrunn kommune til
anlegg av ny kunstgressbane som medferer en utvidelse av banen inn pd gnr
}¥79y 121 bor 432 pa 22 meter. Det ble holdt befaring pé eiendommen den 13. april
2016 hvor den planlagte utvideclsen ble pavist i terrenget.

£

Porsgrunn kommunes igangsetteisestiilateise av 1. mars 2010 ble paklaget den
14. april 2010. Klagen ligger né til behandling hos Fylkesmannen i Telemark.

Tdrettsforeningen Pors aksepierer med denne avtale & teekke bancn noe lenger
mot Pors stadion slik at forlengelsen av eksisterende bane blir 11 meler mot

planiagie 22 meter.

G2

4, S4 snart nzzrverende aviale er signert av samilige parter ekkes klagen.

Werverende aviale | 4 — fire — eksemplarer, ett il hver av partene .

Porsgrunn, denZf L4 207b _—}gmnn dﬂn o (‘
J’{ /.f -t’.,«éf:‘--/ //W" _____

Trygve Ekelund

if’/m{/ )éé//fé/

Cunnar Blom /ﬁ /

Sigurd Imou

Idret‘sforemn gen Pors
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E Porsgrunn kommune

I Byutvikling

Lundesgaard og Christiansen

Vestregate 5
3919 PORSGRUNN
Olav Lundesgaard <olav@lundesgaardogchristiansen.no>

Deres ref. Var ref. Dato
14/07210-5 23.01.2015

Gbnr. 121/1798, Vestheimvegen - Sporisaniegg - Tillatelse
Administrativt vedtak etter deiegert myndighet sak nr.: 57/15

1. 1 medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 23-1, if. pbl. § 22-3. godkjennes sgknad om
ansvarsrett for Lundesgaard og Christiansen as og Rolf Grohs as | samsvar med soknad
mottatt 25.11.2014

5 | medhold av pbl. § 19-2, andre ledd, gis det ikke dispensasjon fra krav til geoteknisk
dokumentasjon som satt i reguleringsbestemmelse pkt. 2.2.2

3. | medhold av pbl. § 20-1 gis det tillatelse for opparbeidelse av sporisaniegg med
tilherende parkeringsplass i samsvar med soknad mottatt 25.11.2014

4. | medhold av vegloven § 40 gis det tillatelse il ny avkjersel fra Vestheimvegen til
eiendommen gbnr. 121/1798 i samsvar med sgknad mottatt 25.11.2014

Vilikar:
A. For tiltaket igangsettes skal det foreligge geoteknisk vurdering/dokumentasjon som beskravet i
reg.best. 2.2.2, pbl. § 12-4

Det gjores spesielt oppmerksom pa at:
o Adkomst skal tilkobles den offentlige vegen etter Porsgrunn kommune vikommunaiteknikk
sine anvisninger.

Isak Solie

Brevet er godkjent elekironisk.

Postadresse Bessksadresse
Porsgrunn kommune  Storgate 153 Telefon: 35547000 Bankairo:
Postboks 128 3915 Porsgrunn Telefaks: 35 55 01 50 Org.nr.:  93980103¢

3801 Paorsgrunn VAN, DOESQIURAKOMMINE.NO Epost:g:ﬁmo_ﬁgak@norsomlmkcmmune.n_n
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m IF Pors Tilsluttet: Norges Fotballforbund, Norges Handballforbund

qw Hovedforem'ngen Norges Gymnastikk og Turnforbund, Norges Skiforbund
Norges Bokseforbund, Norges Bandyforbund
Norwegian Cheerleading&Dance Cominittee

Stiftet 1905
Porsgrunn kommune. Arkiv: 14,013

Eiendomsforvaltningen v/Anders Aamot

PORS IF. FORTSATT DISPONERING AV GNR. 121 BNR. 1798.
Det vises til samtaler med Deres Anders Aamot om dette.

Pors IF v/Duddi Kjellevold Rgd og Porsgrunn kommune v/Harald Moen inngikk i 1974
en avtale om leie av gnr. 121 bnr. 1432. Arealet er pa ca 16,7 mal og er forutsatt
brukt til idrettsformal. Leietiden ble satt til 45 ar. Leietiden Ilgper altsa ut i 2019. Kopi
av leiekontrakten, datert 27. og 30. 9. 1974, ligger vedlagt.

| 1984 ble det inngatt en avtale med sameiepartnerene Halvor Eklund og Trygve
Eklund og Porsgrunn kommune i forbindelse med Vestheimsvegens forlengelse.
Som en del av oppgjaret overdro Porsgrunn kommune «den del av sin eiendom
gnr.121, bnr. 1432 ca 3,3 da. som ikke opptas av ny planlagt veg og som ligger
mellom denne og navaerende fletiverksgjerde mot Pors bane». Dette arealet var en
del av det store arealet pa 16,7 da., gnr. 121 bnr. 1432, som Pors IF leier ved avtale
fra 1974. Den fraskilte delen pa ca 3,5 da. fikk senere betegnelsen gnr. 121 bnr.
1798 og ble overskjgtet til Trygve Eklund i forbindelse med en forliksavtale mellom
Trygve Eklund og Porsgrunn kommune i 1998. Avtalen ligger vedlagt og er datert i
januar samme ar.

Av forliksavtalen fremgar det i punkt 2:

«Porsgrunn kommune overskjater til Trygve Eklund gnr. 121 bnr. 1798 (ca 3,5
da.) fri for heftelser med falgende unntak:

a. ldrettsforeningen Pors sin tinglyste leierelt.

b. Eiendommen gnr. 121 bnr.1798 tilbakeskjates vederiagsfritt til Porsgrunn
kommune dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at festeavtalen
med Idrettsforeningen Pors er utlept eller dersom arealet skal benyttes til
jernbaneformal. Denne klausul (under punkt 2b her) bortfaller dersom
arealet blir omregulert til andre formal enn idrettsformal eller
jerbaneformal».

Leieforholdet pa den resterende del av gnr.121 bnr. 1432 ble forlenget i 40 ar i
forbindelse med opparbeiding av kunstgressbane i 2010, jfr. formannskapsvedtak
59/10.

Postadresse: Tif: e-post: Bankkonto Org.nr.
Stadionveien 4 95165791 hrealf@online.no 2670.40.29062 975589919
3919 Porsgrunn




m IF Pors Tilsluttet: Norges Fotballforbund, Norges Handballforbund

Q’ Hovedforeningen Norges Gymnastikk og Turnforbund, Norges Skiforbund
Norges Bokseforbund, Norges Bandyforbund
Norwegian Cheerleading&Dance Committee
Stiftet 1905
Leieforholdet pa den delen av gnr. 121 bnr. 1432 som etter forliksavtale i 1998 ble

overfart til Trygve Eklund og som na heter gnr. 121 bnr. 1798, utlaper i 2019 i trad
med opprinnelig leieavtale fra 1974.

Pors IF ber med dette om at Porsgrunn kommune bruker falgende formulering i
forliksavtalen fra 1998, punkt 2b, for a tilbakefare bnr. 1798 til kommunen:

«Eiendommen gnr. 121 bnr. 1798 tilbakeskjotes vederlagsfritt til Porsgrunn
kommune dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at festeavtalen
med Idrettsforeningen Pors er utlapty.

Pors IF vil paberope at vilkarene for tilbakeskjeting er tilfredsstilt, av flere grunner:

e Navaerende kunstgressbane ligger 10-12 meter inn pa aktuelle eiendom.

» Pors IF har sgkt og fatt tillatelse etter plan- og bygningsloven til & anlegge bl.a.
sandvollyballbane med tilhgrende parkering pa resten av gnr. 121 bnr. 1798.

e | gjeldende reguleringsplan, vedtatt av bystyret den 5.10. 20086, er
eiendommen vist som anlegg for idrett og sport, helt i tra bade med faktiske
forhold og planlagt videreutvikling.

Pors IF vil be kommunen om & effektuere avtalte tilbakeskjating av gnr. 121 bnr 1798
til kommunen for deretter a etablere en ny avtale med Pors IF om disponering av
arealet i 40 ar.

Det bes ogsa vurdert om det er hensiktsmessig & sla eiendommene gnr. 121 bnr.
1432 og 1798 sammen igjen og etablere en ny leieavtale mellom Porsgrunn
kommune og IF Pors for hele arealet.

Med hilsen Pors IF. ’
TN tee
Hans Morgan Realfsen
Leder av hovedforeningen.

Vedlegg: Leiekontrakt 30.09.1974
Forliksavtale 07.01.1998

Postadresse: Tif: e-post: Bankkonto Org.nr.
Stadionveien 4 95165791 hreal/@online.no 2670.40.29062 975589919
3919 Porsgrunn
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% Porsgrunn kommune

Bygg- og eiendomsdrift

Pors IF Hovedforeningen
Stadionvegen 4
3919 PORSGRUNN

Deres ref. Var ref. Dato
17/00915-4 05.01.2018

Gbnr 121/1798 - Pors IF - fortsatt disponering av eiendom

Det vises til brev fra IF Pors mottatt her den 16.1.2017 samt telefonsamtale Morten Naess i sakens
anledning.

Henvendelsen gjelder tilbakeskjating av eiendom gbnr. 121/1798 i henhold til forliksavtale datert 7. jan.
1998 mellom Porsgrunn kommune og Trygve Ekelund, samt etablering av ny avtale med mellom IF Pors
og Porsgrunn kommune for nevnt eiendom.

I henhold til forliksavtalen pkt. 2 b) skal "Eiendommen gnr. 121 bnr. 1798 tilbakeskjates vederlagsfritt til
Porsgrunn kommune dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at festeavtalen med
Idrettsforeningen Pors er utlgpt eller dersom arealet skal benyttes til jernbaneformal. Denne klausul
(under pkt. 2 b her) bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formal enn idrettsformal eller
jernbaneformal».

IF Pors sin leieavtale/festeavtalen for gbnr. 121/1798 laper i 45 ar. Leieavtalens signaturdato (30.9.1974)
legges til grunn for beregning av avtalens lgpetid da det ikke er avtalt et saerskilt virkningstidspunkt. Det
innebaerer at leieavtalen for eiendommen gbnr. 121/1798 utlgper den 30.9.2019.

Dagens faktiske bruk og eiendommens reguleringsmessige status til idrettsformal, slik som papekt i brev
fra IF Pors, gir Porsgrunn kommune rett til & kreve eiendommen tilbakeskjatet vederlagsfritt, men var
forstaelse av forliksavtalen er at krav om tilbakeskjating ferst kan fremsettes og kreves effektuert nar
dagens leieavtale for IF Pors er utlgpt. Under forutsetning av at arealbruken ikke blir endret til andre
formal vil Porsgrunn kommune fremsette krav om tilbakeskjgating ved utlgp av leieavtalen den

30.9.2019.

Med hilsen

Postadresse Besgksadresse

Porsgrunn kommune Réadhusgata 7 Telefon: +47 35 54 70 00 Bankgiro:

Postboks 128 3915 PORSGRUNN Org.nr.: 939991034

3901 Porsgrunn www.porsgrunn.kommune.no  Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no



Anders Aamot
35547457

Brevet er godkjent elektronisk.



5 J
m [F Pors Tilsluttet: Norges Fotballforbund, Norges Handballforbund

\1{"/] H OVEdf orert I'ng n Norges Gymnastikk og Turnforbund, Norges Skiforbund
Norges Bokseforbund, Norges Bandyforbund
Norwegian Cheerleading&Dance Committee
Stiftet 1905

Arkiv:14,013
Porsgrunn kommune Pors den 20.5. 2019.
Bygge og eiendomsdrift.

IF PORS. FORTSATT DISPONERING AV GNR.121 BNR 1798.

Bakgrunn.

T'henhold til forliksavtale datert 7.1. 1998 mellom Porsgrunn kommune og Trygve Eklund,
samt etablering av ny avtale mellom IF Pors og Porsgrunn kommune for samme eiendom
datert 21.6. 2010, skal eiendommen gnr 121 bnr 1798, tilbakeskjotes til Porsgrunn kommune
«dersom arealet skal benyttes til idrettsformdl etter at festeavialen med idrettsforeningen Pors
er utlopt». Festeavtalen utloper 30.9. 2019 og denne henvendelse gjelder effektuering av
tilbakeskjotingen.

Tidligere korrespondanse.

IF Pors tok denne saken opp med Porsgrunn kommune allerede i brev mottatt i kommunen
den 16.1. 2017. I dette brevet er saken beskrevet mer i detalj og vedlagt kopi av forliksavtale
fra 1998 og festeavtale/leickontrakt fra 1974.

Kommunen svarer pa idrettsforeningens brev den 5.1. 2018. Her fremgér det bl.a.:

«Dagens faktiske bruk og reguleringsmessige status til idrettsformal, slikt som papekt i
brev fra IF Pors, gir Porsgrunn kommune rett til & kreve eiendommen tilbakeskjotet
vederlagsfrilt. men var forstaelse av forliksavtalen er at krav om tilbakeskjoting forst
kan fremsettes og kreves effektuert ndr dagens leieaviale for IF Pors er utlopt. Under
forutsetning av at arealbruken ikke blir endret til andre formal vil Porsgrunn
kommune fremsette krav om tilbakeskjoting ved utlop av leieavtalen den 30.9. 2019,

Videre framdrift.
Den siste setningen 1 kommunens brev over, er understreket av oss og indikerer at kommunen
selv vil ta initiativ til tilbakeskjotingen.

Med dette brev vil vi bare minne om saken og bekrefte at arealet fremdeles benyttes til
idrettsformal slik det ogsa er regulert til.

Med hilsen IT Pors

[

“ £ —

Hans Morgan Realfsen
Leder av hovedforeningen.

Postadresse: Tif: e-post: Bankkonto Org.nr.
Stadionveien 4 95165791 hreal u“i’H!lFHL‘VII'\‘ 2670.40.29062 075389919
3919 Porsgrunn



). & Porsgrunn kommune

Bygg- og eiendomsdrift

Trygve Ekelund
Vestheimvegen 71
3918 PORSGRUNN

Deres ref. Var ref. Dato
17/00915-7 30.09.2019

Gbnr 121/1798 - Effektuering av inngatt avtale
Viser til forliksavtale inngatt mellom Porsgrunn kommune og Trygve Ekelund 07.01.1998.

| henhold til forliksavtalens pkt. 2 b) skal gbnr. 121/1798 tilbakeskjotes vederlagsfritt til Porsgrunn
kommune hvis arealer skal benyttes til idrettsformal nar festeavtalen med Idrettsforeningen Pors er
utlept. Den aktuelle festeavtalen utieper 30.09.2019.

Arealbruken til idrettsformal er avklart giennom bade gjeldende kommune- og reguleringsplan.
Benyttelse av arealet til idrettsformal er videre stadfestet gjennom faktisk bruk til idrettsformal, da IF Pors
blant annet har opparbeidet kunstgressbane som strekker seg inn pa gbnr 121/1 798. Det fremstar derfor
som apenbart at denne arealbruken vil fortsette nar festeavtalens utleper 30.09.2019.

Med bakgrunn i dette krever Porsgrunn kommune gbnr 121/1798 tilbakeskjotet vederlagsfritt i samsvar
med forliksavtalens pkt. 2 b).

Vedlagt falger utfylt skjgte i to eksemplarer. Ber om at disse signeres og retumneres til Porsgrunn
kommune.

Med hilsen

Kristine Asphaug-Hansen

Juridisk rédgiver

Brevet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:
Forliksavtale, datert 07.01.1998
Festeavtale

Skjate

Postadresse Besoksadresse

Porsgrunn kommune Radhusgata 7 Telefon: +47 35 54 70 00 Bankgiro:

Postboks 128 3915 PORSGRUNN Org.nr.: 939991034

3901 Porsgrunn www.porsgrunn kommune.no  Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no




- PORSGRUNN KOMMUNE
. Bygg- og eiendomsdrift

BAKGRUNNSINFORMASJON GBNR 121/1798

I 1974 festet Porsgrunn kommune bort det arealet som i dag har benevnelsen gbnr
121/1798 til IF Pors med 45 &rs varighet. Da Vestheimvegen skulle utvides i 1984 ble det
samme arealet ved en feil tildelt Trygve Eklund som et deloppgjar ved et makeskifte. Dette
var bakgrunnen for et rettsoppgj@r som resulterte i at Porsgrunn kommune og Trygve
Eklund i 1998 inngikk en forliksavtale far saken skulle behandles av Hayesterett.

I henhold til forliksavtalen skulle Porsgrunn kommune betale Trygve Eklund kr 500.000, -
samt at gbnr 121/1798 skulle skjates over til Eklund. Eiendommen skulle skjgtes over med
heftelse om at leieavtalen til Pors skulle besta samt at gbnr. 121/1798 skulle tilbakeskjates
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune hvis arealet skulle benyttes til idretts- eller
jernbaneformal nar festeavtalen med IF Pors utlep. Det ble videre avtalt at klausulen om
tilbakeskjating skulle bortfalle dersom arealet ble omregulert til andre formal enn idrett eller
jernbane.

Porsgrunn kommune holdt sin del av avtalen. Pengene ble utbetalt, 0g eiendommen
skjatet over til Trygve Eklund.

Festeavtalen med Pors utlgp 30.09.19, og arealet var da regulert til idrettsformal i bade
kommune- og reguleringsplan. | tillegg strekker deler av kunstgressbanen til IF Pors seg
inn pa gbnr 121/1798. IF Pors gnsker ogsa & benytte resttomten til ballek for barna i
idrettslaget og naeromradet. Porsgrunn kommune som grunneier og avtalepart mente
derfor det var &penbart at arealet skulle benyttes til idrettsformal, og at klausulen i
forliksavtalen om vederlagsfri tilbakeskjgting var gjeldende. Trygve Eklund skulle derfor
skjate gbnr 121/1798 tilbake til Porsgrunn kommune vederlagsfritt. Sa lenge Eklund er
registrert som grunneier er ikke Porsgrunn kommune i posisjon til & innga ny leieavtale
med IF Pors hverken pa arealet som allerede er i bruk som kunstgressbane eller arealet
som anskes videreutviklet.

Som ledd i prosessen med & oppfylle avtalen sendte Porsgrunn kommune et
rekommandert brev til Trygve Eklund 30.09.19 med anmodning om at arealet skulle
skiates over til Porsgrunn kommune. Kommunen mottok ikke svar eller annen respons pa
sin henvendelse. 24,06.21 ble et likelydende brev pa ny sendt rekommandert til Trygve
Eklund. | etterkant av dette tok Eklund kontakt via advokat — og det er avholdt meater i
saken hvor budskapet fra Eklund og hans advokat er at det ikke er aktuelt fra hans side a
imatekomme Porsgrunn kommunes krav om vederlagstri tilbakeskjgting av gbnr.
121/1798. Kommuneadvokaten har derfor sendt prosessvarsel med krav om at
eiendommen blir skjetet tilbake til Porsgrunn kommune.

POSTADRESSE BES@KSADRESSE TELEFON

Pb. 128 Kjalnes ring 60, 4.etg 3554 70 00
3901 PORSGRUNN
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Porsgrunn kommune

Kommuneadvokaten

Advokatfirmaet Wexels DA
Postboks 3084
3707 SKIEN

Att . Advokat Morten Wexels

Deres ref. Var ref. Dato
17/00915-15 12.07.2022

FORLIKSAVTALE AV 07.01.1998 - PROSESSVARSEL

Det vises til tidligere korrespondanse og meter i saken. Jeg beklager at det har tatt en tid far vi kom
tilbake til saken.

Bakgrunn for saken

Som kjent inngikk Porsgrunn kommune pa den ene side og Halvor Eklund og s@nnen Trygve Eklund pa
den andre side en overenskomst i 1984 om makeskifte av arealer i forbindelse med kommunens arbeid
med a fremfere/utvide Vestheimvegen i Porsgrunn.

| overenskomsten var det ogsa inntatt en bestemmelse om at formannskapet ovenfor bygningsradet
anbefaler at et areal pa ca. 3.3. da reguleres om fra friomrade til byggeomrade. Bygningsradet vedtok
som kjent a ikke folge anbefalingen fra formannskapet og nektet 2 omregulere omradet. Pa bakgrunn av
dette gikk Trygve Eklund til sak mot Porsgrunn kommune og krevde erstatning for tap av sin
utbyggingsrett med kr 1.456.800

Saken ble behandlet i Skien og Porsgrunn byrett og Agder lagmannsrett. Trygve Eklund ble tilkjent
erstatning med kr 78,077,50 med tillegg av lovlig morarente. Trygve Eklund paanket dommen til
Hoyesterett. Hoyesteretts kjeeremalsutvalg henviste saken til behandling. Saken ble forlikt ved
forliksavtale av 7.januar 1998 og hevet for Hoyesterett. Forliksavtalen punkt 2 har falgende ordlyd:

Porsgrunn kommune overskjoter til Trygve Eklund gnr. 121 bmr.798 (ca 3,5 da) fri for heftelser med
felgende unntak:

a) Idrettsforeningen Pors sin leierett.

b) Eiendommen gnr 121 bnr 1798 tilbakeskjetes vederlagsfritt til Porsgrunn kommune
dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at festeavtalen med fdrettsforeningen
Pors er utlapt eller dersom arealet skal benyttes til jernbaneformal. Denne klausul
(under pkt 2b her) bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formal enn idretts-
formal eller jernbaneformal.

Postadresse Besoksadresse
Porsgrunn kemmune Radhusgata 7 Telefon: +47 35 54 70 00 Bankgiro:
Postboks 128 3915 PORSGRUNN Org.nr.: 939991034

3901 Porsgrunn www.porsgrunn.kommune.no  Epost: postmottak@porsgrunn.kommune.no
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AVTALE

I anledning anlegg av.\ny kunstgressbane pa gnr 121 bar 1432 i Porsgrunn.

Mellom utbygger Pors Id\rittsforenmg og naboene Trygve Ekelund ( gnr 121 bnr 37, 1798
og 1754), Gunnar Blomhaugen ( gur 121, bnr 903) Sigurd Heibe ( gar 121, bar 664) alle i
Porsgrunn er det 1 dag inngatt folgende avtale i anledning anlegg av ny kunstgressbane ved

Pors stadion.

Idrettsforeningen Por%ar fatt igangsettingstillatelse fra Porsgrunn kommune til

anlegg av ny kunstgressB@e som medforer en utvidelse av banen inn pa gar

}795 121 bnr 4432 pa 22 meter. Qet ble holdt befaring pa eiendommen den 13. april
2010 hvor den planlagte utvidelsen ble pévist i terrenget.

L

2. Porsgrunn kommunes igangsetts]sestillatelse av 1. mars 2010 ble paklaget den
14. april 2010. Klagen ligger né ti{ behandling hos Fylkesmannen i Telemark.

Idrettsforeningen Pors aksepterer med denne avtale & trekke banen noe Jenger

3
mot Pors stadion slik at forlengelsen ay eksisterende bane blir 11 meter mot
planlagte 22 meter.

4. S4 snart nerverende avtale er signert av symtlige parter trekkes klagen.

Nazrvaerende avtale i 4 — fire — eksemplarer, ett til hver av partene .

Porsgrunn, denZ/l 04 20 /b

Idrettsforeningen Pors

Gunnar Blomh

O

Sigurd Hibo
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Krav om at eiendommen blir skjotet tilbake til Porsgrunn kommune - prosessvarsel

Leieavtalen med Idrettsforeningen Pors utlep den 30.09.2019. | henhold til gjeldende kommuneplan og
reguleringsplan er omradet regulert til idrettsformal. Som tidligere nevnt er kunstgressbanen til
Idrettsforeningen Pors anlagt pa deler av gbnr 1211/1798.

Ovennevnte forhold viser at vilkarene i forliksavtalens pkt .2 b er oppfyit.

Porsgrunn kommune har tidligere bedt om at eiendommen tilbakeskjgtes uten at dette er blitt
giennomfart. Dette brevet ma derfor anses som et varsel etter tvisteloven § 5-2.

Med hilsen

uneadvokat
97196171



Porsgrunn kommune
Kommuneadvokaten

Postboks 128

3901 Porsgrunn

Att: Kommuneadvokat Randi Gro Thuland

DERES REF. 17/00915-15- TRYGVE\EKELUND

Jeg viser til prosessvarsel av 12.7.22.

biuAg Y

ADVOKATFIRMAET

WEXELS

Advokatfirmaet Wexels DA
Postboks 3084 Handelstorget,
N-3707 Skien

Bespksadresse:
Langbrygga 4, Skien

TIf: +47 359058 90
firmapost@wexels.no
Org.nr: 991 141 030

Skien, den  10. august 2022

6957/195966/MNW

Pé bakgrunn av de matene som ble avholdt ¥en 24.8.21 0g 6.10.21 kom dette prosessvarselet
overraskende. Trygve Ekelunds standpunkt er §et redegjort for tidligere gjennom metene og i

korrespondanse.

Jeg imeoteser fortsatt referat fra matet den 6.10.21. Jég etterlyste dette i mitt brev av 27.70.21.

Videre imeteser jeg resultat av de undersekelser dere skylle gjere ved henvendelse til kommunens

planavdeling.

S& snart jeg mottar det etterspurte vil jeg komme tilbake til s

Med vennlig hilsen

il

/

Morten N. Wexels
wexels@wexels.no
Org.nr: 971 138 742

Frank Gajic Tveit
tveit@wexels.no
Org.nr: 915 996 639

Qystein Maimgren
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Org.nr: 315 056 776
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Saksprotokoll

Gbnr. 121/1798 Vestheimvegen - prinsippavklaring om
formalsendring fra idrettsanlegg til bolig

Arkivsak-dok. 23/03739

Saksbehandler Marius Lid

Behandlet av Matedato Saknr
1 Formannskapet 20.04.2023 26/23

Radmannens innstilling:

For a utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune & bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det stattes derfor at det kan iverksettes et
reguleringsplanarbeid som innebaerer at idrettsformalet pa del av gbnr. 121/1798 mot
Vestheimvegen i kommuneplanens arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.
Formannskapet har behandlet saken i mete 20.04.2023 sak 26/23
Matebehandling

Forslag fra Trond Ingebretsen, Ap:

Saken utsettes i pavente av avklaringer mellom Porsgrunn kommune, grunneier og Pors
Idrettsforening.

Votering
Saken utsettes. VVedtatt mot 5 stemmer fra (FrP, R, SV, MDG, KrF)
Formannskapets vedtak/innstilling

Saken utsettes i pavente av avklaringer mellom Porsgrunn kommune, grunneier og Pors
Idrettsforening.
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| Porsgrunn kommune

| Byutvikling
Arkivsak-dok. 23/03739-2
Saksbehandler Marius Lid
Saksgang Mgtedato
Formannskapet 20.04.2023

Gbnr. 121/1798 Vestheimvegen - prinsippavklaring om formalsendring
fra idrettsanlegg til bolig

Radmannens innstilling:

For & utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune & bo i er det positivt at det reguleres
for nye boliger sentralt i byen. Det stattes derfor at det kan iverksettes et reguleringsplanarbeid
som innebeerer at idrettsformalet pa del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i kommuneplanens
arealdel 2018-2030 reguleres til boligformal.

Vedlegg:
1. Forespgrsel om arealbruksavklaring
2. Kommuneplanens arealdel 2000-2020, forslagsstiller oppsummering
3. Prinsippskisse boligutvikling Vestheimvegen

Referanser i saken

Plan- og bygningsloven

Kommuneplanens arealdel 2018-2030
Reguleringsplan for Eikelund omradet, planiD 134

Tiltakshaver/forslagsstiller: Trygve Ekelund
Plankonsulent: Bgrve Borchsenius Arkitekter AS

Bakgrunn _ 7

Eier av gbnr. 121/1798 i B Tar LR e
Vestheimvegen gnsker en Pt il
arealbruksavklaring for gstre delav = =~ = L o
eiendommen, fra idrettsformal i N e s
kommuneplanens arealdel og ‘

@ e

gjeldende reguleringsplan til - o~ g B\ AN
boligformal. @nsket formalsendring A \ 5
utlgser krav om ordinaer ; ‘ ‘\‘ S o, -
reguleringsplanprosess. e - e 2

i b 4 ==

Saksfremstilling
| kommuneplanens arealdel 2018-2030 er gbnr. 121/1798 Vestheimvegen satt av til idrettsformal
(se vedlegg). Eiendommen er i sin helhet regulert til anlegg for idrett og sport i reguleringsplan 134
for Eikelund, vedtatt 2006. Idrettsformal &pner ikke for boligutvikling, slik grunneier na har snsker
om & gjere. Siden gnsket arealbruk er i strid med kommuneplanens arealdel er det behov for en
politisk prinsipiell avklaring, hvor fremtidig arealbruk avklares.

Radmannens vurdering

Etter at reguleringsplanen for Eikelundomradet ble vedtatt, er arealer ved idrettsanleggene til Pors i
flere omganger blitt omdisponert fra idrettsanlegg tit boligformal gjennom revisjon av
kommuneplanens arealdel, og gjennom vedtak av nyere reguleringsplaner. Idrettsklubbens
arealbehov er definert i reguleringsplan for et omrade med Pors stadion (planiD 145), vedtatt i
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2017. Denne reguleringsplanen fastsatte idrettens arealbehov, samtidig som den apnet for
boligbygging nordast for fotballbanene. Dette boligomradet er ferdig utbygd. Det er ogsa lagt til
rette for nye boliger sgrvest for fotballbanene i reguleringsplan for Fredbovegen (planiD 158),
vedtatt i 2020, som n& naermer seqg ferdig utbygd. | 2022 ble ogsA vestre del av omradet mot
Porsgrunnsvegen regulert (planiD 159, vedtatt i 2022), hvor det ble lagt til rette for boligutvikling og
dagligvare. Del av gbnr. 121/1798 i Vestheimvegen skal jf. nevnte planavklaringer over derfor ikke
lenger benyttes til idrettsanlegg, og kan etter rAdmannens vurdering egne seg sveert godt som
omréde for nye boliger (se vedlegg 1 og 3).

| vedlegg 3 fremkommer et skisseutkast til hvordan ny bebyggelse kan tenkes oppfert. R&dmannen
stotter forslaget om sméskala boligbebyggelse tilpasset omkringliggende bolig- og bygningsmilja,
0g at snarvei fra Vestheimvegen til idrettsanlegget sikres i plan. Videre planarbeid ma ogs8 avklare
omradestabiliteten da kommuneplanen viser at eiendommen ligger innenfor en hensynssone for
ras- og skredfare. Hensynet til idrettsanlegget ma ogsa ivaretas i planforslaget, szerlig med tanke
pa st@y og lys. For gvrig vises det til kommuneplanens bestemmelser om uterom, lek og parkering,
som ma falges opp i planarbeidet.

Ved behandling av «Detaljregulering for et omrade ved Pors stadion» ble omradet pa nordsiden av
gbnr. 121/1798 omregulert fra idrettsformal til bolig. | forbindelse med dette planarbeidet ble det
vurdert & inkludere gbnr. 121/1798 i planarbeidet, for & omregulere eiendommen til boligformal.
Ved behandling av reguleringsplanen henviste radmannen til leieavtale mellom IF Pors og
Porsgrunn kommune, hvor gjeldende avtale for gbnr. 121/1798 forhindret mulig omregulering fra
idrett til boligformal. Mulig regulering av gbnr. 121/1798 kunne skje etter at gjeldende avtale utigp.
Denne avtalen utlep 30.09.2019, og IF Pors har ikke lenger rett til & benytte den astre delen av
eiendommen som n& gnskes utviklet til boligformal. Idrettsanlegget som er etablert vest pa
eiendommen er tenkt viderefart som i dag (se vediagte skisser).

Formal i strid med kommuneplanens arealdel ma vurderes etter krav om planprogram og
konsekvensutredning, jf. Forskrift om konsekvensutredning (KU) § 6 bokstav b, jf. vedlegg I nr. 25.
Radmannens forelgpige vurdering er at en eventuell regulering ikke utlgser krav til KU, basert pa
skissert arealbruk og at planomradet forblir under 15 daa.

Konklusjon

Etter rddmannens forelgpige vurdering kan gstre del av gbnr. 121/1798 mat Vestheimvegen egne
seg godt til boligformal, og innstiller derfor pa at det kan igangsettes et planarbeid etter plan- og
bygningsloven.
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.| Porsgrunn kommune

Var ref. 24/89 -1
Saksbehandler Marius B. Lid
Dato 03.01.2024
Saksframlegg
Saksnr. Utvalg Mgtedato
06/24 Formannskapet 25.01.2024

Gbnr. 121/1798 Vestheimvegen - prinsippavklaring om arealbruk

Bakgrunn for saken

Radmannens innstilling

Idrettsformalet pa gbnr. 121/1798 i Vestheimvegen viderefgres. Porsgrunn er en kommune
som satser pa barn og unge, og det er derfor viktig & beholde arealet til idrettsaktiviteter slik
det er regulert i dag.

Formannskapet 25.01.2024
Behandling

Stine Stamland fremmet fglgende forslag til vedtak pa vegne av FRP og INP.

For a utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune 3 bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det stgttes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebzerer at idrettsformalet p& del av gbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i
MMZOIS-ZOSO reguleres til boligformal.

Votering
Forslag fra FRP og INP vedtatt mot 2 stemmer fra Ap.

o



Kort historikk om eiendommen

| 1974 festet Porsgrunn kommune bort det arealet som i dag har benevnelsen gbnr
121/1798 til IF Pors med 45 ars varighet. Da Vestheimvegen skulle utvides i 1984 ble det
samme arealet ved en feil tildelt Trygve Eklund som et deloppgjer ved et makeskifte. Dette
var bakgrunnen for et rettsoppgjgr som resulterte i at Porsgrunn kommune og Ekelund i
1998 inngikk en forliksavtale far saken skulle behandles av Hayesterett.

I henhold til forliksavtalen skulle Porsgrunn kommune betale Ekelund kr 500.000,- samt at
gbnr 121/1798 skulle skjgtes over til Ekelund. Eiendommen skulle skjgtes over med heftelse
om at leieavtalen til Pors skulle bestd, samt at gbnr. 121/1798 skulle tilbakeskjgtes
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune hvis arealet skulle benyttes til idretts- eller
jernbaneformal nar festeavtalen med IF Pors utl@p. Det ble videre avtalt at klausulen om
tilbakeskjating skulle bortfalle dersom arealet ble omregulert til andre forma! enn idrett eller
jernbane. Porsgrunn kommune holdt sin del av avtalen. Pengene ble utbetalt, og
eiendommen skjgtet over til Trygve Eklund.

Festeavtalen med Pors utlgp 30.09.19, og arealet var p3 det tidspunktet (og er fortsatt)
regulert til idrettsformal i bdde kommune- og reguleringsplan. | tillegg strekker deler av
kunstgresshanen til IF Pors seg inn p3 gbnr 121/1798. IF Pors gnsker ogsa a benytte den
gstre delen av gbnr. 121/1798 til ballek for barna i idrettslaget og naeromradet. Porsgrunn
kommune som grunneier og avtalepart mente derfor det var apenbart at arealet skulle
benyttes til idrettsformal, og at klausulen i forliksavtalen om vederlagsfri tilbakeskjgting var
gieldende. | trad med forliksavtalen fra 1998 skulle Ekelund derfor skjgte ghnr 121/1798
tilbake til Porsgrunn kommune vederlagsfritt.

Sa lenge Ekelund er registrert som grunneier er ikke Porsgrunn kommune i posisjon til
innga ny leieavtale med IF Pors verken pa arealet som allerede er i bruk som kunstgressbane
eller arealet som @nskes videreutviklet. Som ledd i prosessen med 4 oppfylle avtalen sendte
Porsgrunn kommune et rekommandert brev til Trygve Ekelund 30.09.19 med anmodning om
at arealet skulle skjgtes over til Porsgrunn kommune. Kommunen mottok ikke svar eller
annen respons pa sin henvendelse. Den 24.06.21 ble et likelydende brev pa ny sendt
rekommandert til Trygve Eklund. | etterkant av dette tok Eklund kontakt via advokat - og det
er avholdt megter i saken hvor budskapet fra Ekelund og hans advokat er at det ikke er
aktuelt fra hans side & imgtekomme Porsgrunn kommunes krav om vederlagsfri
tilbakeskjgting av gbnr. 121/1798. Kommuneadvokaten har derfor sendt prosessvarsel med
krav om at eiendommen blir skjgtet tilbake til Porsgrunn kommune.

Radmannens vurdering

Etter at reguleringsplanen for Eikelundomradet ble vedtatt i 2006, er store arealer ved
idrettsanleggene til Pors blitt omdisponert fra idrettsanlegg til boligformal gjennom revisjon
av kommuneplanens arealdel, og gjennom vedtak av nyere reguleringsplaner. Ved
behandling av reguleringsplan for et omrade ved Pors stadion i juni 2017 ble et stgrre
omrade nord for gbnr. 121/1798 omregulert fra idrettsformal til bolig. | forbindelse med
dette planarbeidet ble det vurdert 3 inkludere gbnr. 121/1798, men davarende leieavtale
hindret annen arealbruk enn idrett. Mulig regulering av gbnr. 121/1798 kunne fgrst skje
etter avtalens utlgpsdato den 30.09.19. | februar 2023 mottok kommunens planavdelingen
en anmodning fra Ekelund om formalsendring fra idrett til bolig pa gstre del av eiendom



Anmodning om prinsippavklaring av arealbruk pa gbnr. 121/1798
17.02.2023

£ T
;
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@nske om arealbruksavklaring

Pa vegne av grunneier Trygve Ekelund bes med dette om arealbruksavklaring for gstre del av
eiendommen gbnr. 121/1798, som ligger inntil Vestheimvegen og Pors idrettsanlegg. Det pnskes en
politisk avklaring p& mulighetene for omdisponering fra idrettsformal til boligformal, slik at dette
arealet - giennom en ordinzer reguleringsprosess — kan tilrettelegges for boligbygging.

Utsnitt av reguleringsplan for Eikelundomrddet,
vedtatt 2006

Planstatus

Omradet er regulert til idrettsformal i «Reguleringsplan for Eikelundomrédet, Vestsiden», vedtatt
12.10.2006, se utsnitt av reguleringsplanen ovenfor. Eiendommen gbnr. 121/1798 er vist med red
stiplet linje.

BBRVE BORCHSENIUS



Etter at reguleringsplanen for Eikelundomradet ble vedtatt, er arealer ved idrettsanleggene til Pors i
flere omganger blitt omdisponert fra idrettsanlegg til boligformal gjennom revisjon av
kommuneplanens arealdel, og gjennom vedtak av nyere reguleringsplaner:

1. Detaljregulering for et omrade ved Pors stadion, vedtatt 15.06.2017 — planID 145

2. Detaljregulering for Fredbovegen, vedtatt 06.02.2020 - planID 158

3. Detaljregulering for Pors, vedtatt 17.03.2022 — planID 159

Utviklingen av kommuneplanens arealdel i perioden 2000 fram til 2020 er vist i Vedlegg 1. Figuren
nedenfor viser de arealene som er omdisponert fra idrettsform3l til boligformal og kombinert bolig-
og nzringsformal. Numrene korresponderer med listen ovenfor. Det aktuelle omradet er vist med
lilla omriss. Disse illustrasjonene viser at arealene til idrettsanleggene for IF Pors er blitt redusert
betydelig til fordel for utvikling av boligbebyggelse, samt innslag av nzeringsvirksomhet.

lllustrasjonen viser arealer som er blitt omdisponert fra idrettsformal til bolig og naering i perioden
2000-2020:

1. Saelandjordet (bolig)

2. fredbovegen (bolig)

3. Porstomta (bolig/nzering)

4. Arealet som denne prinsippavklaringen gjelder for

Ved behandling av «Detaljregulering for et omréde ved Pors stadion» (ifr. omrade 1 i figuren ovenfor)
ble omrédet pa nordsiden av gbnr. 121/1798 omregulert fra idrettsformal til bolig. | forbindelse med
dette planarbeidet ble det vurdert 3 inkludere gbnr. 121/1798 i planarbeidet, for & omregulere
eiendommen til boligformal.

Ved behandling av reguleringsplanen henviste radmannen til leieavtale mellom IF Pors og Porsgrunn
kommune: «Rddmannen mener gjeldende avtale for gbnr. 121/1798 forhindrer mulig omregulering
fra idrett til boligformdl. Mulig regulering av gbnr. 121/1798 kan kun skje etter at gjeldende avtale
utlgper.»

Denne avtalen utlgp 30.09.2019. IF Pors har fatt anledning til 3 etablere treningsbane som strekker
seg litt inn pa eiendommen, men har ikke lenger rett til 3 benytte den @stre delen av eiendommen.
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Skisse til boligutvikling

Vedlagt felger et skisseutkast som viser at den gstre delen av gbnr. 121/1798 er egnet til oppfaring
av smaskala boligbebyggelse, med utforming tilpasset til omkringliggende bygningsmiljg /
bebyggelsesstruktur. Skissen viser en mulig utnyttelse av eiendommen til 6 boenheter i form av
eneboliger/tomannsboliger i to etasjer, med tomtestgrrelse ca. 0,5 daa. Det tenkes anlagt skjerming
mellom boliger og treningsbane med en ca. 1,5m hgy terrengvoll, supplert med vegetasjon og evt.
ballnett pa toppen. Kommuneplanens krav til uteoppholdsarealer vil ivaretas. Det tenkes en
snarveg/smett mellom Vestheimvegen og treningsbanen som en gang/sykkelforbindelse. Skisserte
l@sninger vil forbedres/optimaliseres gjennom videre arbeid/reguleringsprosess.

Anmodning om aksept for regulering til boligformal

Siden omradet er avsatt til idrettsformal i kommuneplanens arealdel, legger ikke overordnet plan til
rette for regulering til boligformal. Pa denne bakgrunn, og med ovennevnte argumentasjon, anmodes
det om politisk aksept for at det settes i gang arbeid med reguleringsplan - med sikte pa bolighygging
i det aktuelle omradet.

Det bemerkes avslutningsvis at Ekelund tidligere har avstatt betydelige arealer til utvidelse av
idrettsanlegget til IF Pors. «Alle» med tilstgtende arealer har fatt bygge boliger pa arealer som far var
avsatt til idrettsformal. Ekelund ber derfor om likebehandling.

Bgrve Borchsenius Arkitekter AS, 17.02.2023.
Torstein Synnes

Vedlegg:
1. Utsnitt av kommuneplanens arealdel, Porsgrunn, endringer i perioden 2000 - 2020
2. Prinsippskisse, boligutvikling pa gbnr. 121/1798, 14.09.2022.
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VEDLEGG 1 - KOMMUNEPLANENS AREALDEL, ENDRINGER 2000 - 2020

Kommunepianens arealdel, vedtatt 15.06.2000:

Arealene ved Porsbanen er vist som eksisterende
og framtidig idrettsanlegg (mgrke- og lysegrgnn
farge pa kartet). Grenlandsbanen er vist med linje
som viktig ledd i kommunikasjonssystemet,
framtidig.

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 06.11.2008:

Arealene ved Porsbanen er vist som eksister-
ende og framtidig idrettsanlegg. En stripe langs
Porsgrunnsvegen er vist som omrade for offentlig
bebyggelse (rosa farge p3 kartet). Grenlands-
banen er vist med linje som viktig ledd i
kommunikasjonssystemet, framtidig.

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 26.03.2015:

Arealene ved Porsbanen er vist som kombinert
arealbruk idrett / bolig / naering. | bestem-
melsene for dette omradet heter det:

«For omrade ved Pors stadion i plankartet vil
detaljert avgrensning mellom bebyggelses- og
anleggsformalene idrett, bolig og nzerings bli
avklart giennom den varslede igangsatte
reguleringsplanprosessen for «Porsbanen»
(planiD 145). Hovedformalet i reguleringsplanen
skal vaere idrett, og naeringsbebyggelse skal
avgrenses til arealene mot Porsgrunnsvegen.»

Kommuneplanens arealdel, vedtatt 26.06.2020:
Porsbanen er vist i trad med gjeldende og
pagdende reguleringsplaner. Mulig utbygging p3
uregulert del av eiendommen 121/1798 er ikke
vurdert.
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< Hgringer

Hva mener du om forslaget til ny
reguleringsplan for Vestheimvegen?

Sist oppdatert: 16.10.2025 ‘= Innhold <€ Del

Den 23.09.2025 i sak 77/25 bestemte Utvalg for miljg- og
byutvikling at forslag til reguleringsplan for
Vestheimvegen, planID 2019, skal sendes ut pa hgring og

s

Illustrasjon av foreslatt plan

Det betyr at du har mulighet til 8 komme med synspunkter om
planforslaget fram til fristen den 30.11.2025. Mer om hegring og
offentlig ettersyn finner du i plan- og bygningslovens §

12-10.

Beskrivelse av planarbeidet



Planomradet ligger ved Pors stadion, og grenser mot
Vestheimvegen i gst, eksisterende smahusbebyggelse i nord og
sgr, og idrettsanlegget til Pors i vest.

Planforslaget legger til rette for fire eneboliger og én
tomannsbolig (totalt seks boenheter) i smahusbebyggelse pa
gstre del av eiendommen. Den vestlige delen av planomradet
viderefgres til idrettsformal og omfatter dagens treningsbane,
tilhgrende IF Pors. Eksisterende regulerte formal som bergres er
boligformal, idrettsformal og vegformal.

Har du innspill til forslaget?

Send eventuelle synspunkter til Byutvikling pa epost til
postmottak@porsgrunn.kommune.no. Innspillene kan ogsa
sendes pr. post til Byutvikling, Postboks 128, 3901 Porsgrunn.

Reguleringsplanforslaget kan ogsa ses pa Servicesenteret i
Porsgrunn kommune, Storgata 153.

Har du spgrsmal?

Kontakte gjerne Heidi M. @stby -
heidi.ostby@porsgrunn.kommune.no

Vedlegg

-

011.CGangsbehandling, Hgring Og Offentlig Ettersyn

E

02 Forslag Til Plankart 24.06.2025

[

03 Forslag Til Bestermmelser, Datert 24.06.2025

04 Forslag Til Planbeskrivelse, Datert 24.06.2025

OS5 lllustrasjonsplan, Datert 24.06.2025

06 ROS Analyse, Datert 24.06.2025

\.,4'

07 Terrengsnitt, Datert 24.06.2025

[ 08 Geoteknisk Datarapport, Datert 03.04.2025



‘?_'

09 Geoteknisk Vurdering, Datert 11.04.2025

10 Uavhengig Kvalitetssikring Av Geoteknisk Vurdering,
Datert 29.04.2025

11 Vestheimvegen Solstudier, Datert 16.04.2025

12 Vestheimvegen Stgyvurdering, Datert 02.04.2025

13 Vestheimvegen Notat Naturmangfold, 26.03.2025

14 Vestheimvegen VA Rammeplan Med Kart Over Ledninger

Og Overvann

15 Prinsippavklaring Formannskapet Sak 06 24, Datert
03.01.2024

16 Vesteimvegen Fastsatt Planprogram, Datert 01.08.2024

17 Vestheimvegen Referat Fra Oppstartmgte

18 Varsel Om Oppstart Av Planarbeid Og Hgring Av
Planprogram

19 Mottatte Uttalelser Til Varsel Oppstart Og Planprogram,
Samlet

20 Vestheimvegenbrev Fra Advokatfirmaet Wexels, Datert
28.10.2024
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MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune
Postboks 128 Advokat Geirr Frpnes
3901 PO RSGRUNN Advokat Stein Martin Helland

Advokat Alexander Salvesen

i kontorfellesskap

Advokatmedhjelper Trine Gullhaug Nilsen

Virref: 14425/ /164753 Porsgrunn, 4.november 2025

INNSIGELSER TIL FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN FOR VESTHEIMVEGEN (PLAN ID 2019)

Det vises til forslag til reguleringsplan for Vestheimvegen, med frist til 30.11.2025. P4 vegne
av ldrettsforeningen Pors vil jeg hevde at behandlingen krever en konsekvensutredning.

En risiko og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) og et planprogram kan ikke erstatte en
konsekvensutredning. Disse er derimot elementer som inngdr i, eller definerer rammene for,
arbeidet med konsekvensutredning.

En konsekvensutredning er en systematisk kartlegging av et tiltaks virkninger for miljg og
samfunn, jf. plan og bygningslovens § 4-2 og artikkelen karnov-2022-16 kapittel 11-8.

Den skal gi en seerskilt vurdering og beskrivelse av planens virkninger for miljg og samfunn, jf.
plan og bygningslovens § 4-2.

Et planprogram er et dokument som skal utarbeides som grunnlag for planarbeidet for alle
regionale planer og kommuneplaner, samt for reguleringsplaner som kan fa vesentlige
virkninger for miljg og samfunn, jf. plan og bygningslovens § 4-1.

Planprogrammet skal blant annet gjgre rede for formélet med planarbeidet, planprosessen,
opplegget for medvirkning, hvilke alternativer som vil bli vurdert og behovet for utredninger,
jf. plan og bygningslovens § 4-1.

Dersom det skal gjennomfgres en konsekvensutredning av planen, ma planprogrammet
redegjgre for behovet og opplegget for denne utredningen, jf. otprp-32-200708 kapittel 6.4.
Planprogrammet definerer altsa hva konsekvensutredningen skal omfatte, jf. forskrift om
konsekvensutredninger § 14.

En risiko og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) er en vurdering som planmyndigheten skal pase
blir gjennomfgrt for planomradet ved utarbeidelse av planer for utbygging, jf. plan og
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bygningslovens § 4-3. Analysen skal vise alle risiko og sarbarhetsforhold som har betydning for
om arealet er egnet til utbyggingsformal, jf. plan og bygningslovens § 4-3. Nar det er krav om
konsekvensutredning, vil ROS-analysen som hovedregel inngd som en del av de utredninger
som skal gjennomfgres i denne sammenhengen, jf. Ot.prp.nr.32(2007-2008) 5.188 og karnov-
2022-16 kapittel 11-9. Karnov kommentar til plan og bygningslovens § 4-3 note 1 papeker at
ROS-analyser kan innordnes i konsekvensutredningen eller skilles ut i et eget dokument.

Samlet sett er planprogrammet og ROS-analysen altsa viktige bidrag til
konsekvensutredningen, men de er ikke erstatninger for selve konsekvensutredningen.

Det vises ogsa til statsforvalterens tidligere uttalelse, at tiltaket faller inn under vedlegg i
punkt 25 i konsekvensutredningens forskrifter, som krever konsekvensutredning for tiltak som
alltid skal utredes.

Det kan ikke gis unntak fra dette. At det ikke foretas konsekvensutredning, er i strid med KU-
forskriften § 6 og veileder M-1941.

Konklusjon/sammendrag

Vimener at vedtaket om utlegging av planen til offentlig ettersyn baserer seg pa manglende
kunnskap om konsekvensene for barn og unge, jf. kommunedirektgrens tidligere vurdering av
at planlagte tiltak faller inn under KU forskriften. Aktuell eiendom er ikke tidligere konsekvens
utredet og unntaksregelen i KU forskriften gjgr seg derved ikke gjeldende. Fgr videre
behandling av planen ma den konsekvens utredes, og spesielt med hensyn til barn og unge,
stgy og forurensning.

Med vennlig hilsen

///,,

Gelrr Fr;més
Advokat

Dette brev er sendt i kopi til Statsforvalteren, samt mitt brev av 6.august med vedlegg, da jeg
ikke kan se at dette er vedlagt saken.
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Porsgrunn Kommune
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i kontorfellesskap

Advokatfullmektig Alexander Salvesen

Vérref: 14425/ /159340 Porsgrunn, 6. august 2024

INNSPILL TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR.121 BNR.1798, VESTHEIMVEGEN

Pa vegne av Idrettsforeningen Pors fremmes det krav om at gnr.121 bnr.1798 i Porsgrunn
forblir regulert til idrettsformal.

Idrettsforeningen Pors har en tinglyst rettighet til & kunne leie det aktuelle arealet til
idrettsformal for barn og unge.

Det har siden 1974 veert en bindene avtale mellom I.F.Pors 0g Porsgrunn kommune at leie av
dette areal til idrettsformal.

Det fremgar av avtalen at avtalen kan prolongeres etter avtale med kommunen s& lenge
I.F.Pors har behov for & benytte arealet til idrettsanlegg.

Det er ikke adgang for Porsgrunn kommune til ikke & forlenge denne avtale, uten at I.F.Pors
gnsker a utnytte eiendommen pa en annen méte.

Kort om gjennomgang av saksgangen
I.F.Pors inngikk leiekontrakt med Porsgrunn kommune den 27.09.1974 om a leie et areal for 1
krone, gnr.21 bnr.1432 i Porsgrunn, bilag 1.

Leietiden var 45 dr. Det fremgar av punkt 3 at ved utlgpet av festetiden, kan leieforholdet
prolongeres etter narmere avtale med kommunen.

Det ble inngétt en forliksavtale mellom Porsgrunn kommune 0g nabogrunneier Trygve
Ekelund den 7.januar 1988 hvor Porsgrunn kommune overskjgrtet gnr.121 bnr.1798 (ca. 3,5
dekar), bilag 2.
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Det ble i forbindelse med forliksavtalen pdpekt at gnr.121 bnr.1798 skulle tilbake skjptes
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune, dersom arealet skal benyttes til idrettsformal etter at
festeavtalen med Idrettsforeningen Pors er utlgpt eller dersom arealet skal benyttes til
jernbaneformal. Denne klausulen bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formal
enn idrettsformal eller jernbaneformal.

Opprinnelig festet kommunen bort gnr.21 bnr.1432. Jeg legger til grunn at bnr.1798 er en del
av bnr.1432 da det siste gdrdsnummeret var pa 16,6 mal, mens bnr.1798 er paca. 3,8 mal.
Hoved foreningen i Pors sendte brev til Porsgrunn kommune den 06.12.1999, hvor de
papekte at de matte ha en skriftlig bekreftelse p4 sin tinglyste rettighet, bilag 3.

Det ble ogsa inngatt en avtale med Idrettsforeningen Pors med Trygve Ekelund den
21.06.2010 hvor idrettsforeningen aksepterte den aktuelle avtale ved & trekke banen noe
lenger mot Pors stadion. Den opprinnelige leiekontrakten er tinglyst. Denne skaper
rettigheter for idrettsforeningen til & forlenge den aktuelle avtalen som er inngatt i 1974 med
kommunen, bilag 4.

Det ble sendt brev fra Porsgrunn kommune den 23.01.2015, hvor det ble fattet administrativt
vedtak om opparbeidelse av sportsanlegg og parkering, bilag 5.

Det ble ogsa sendt brev til Porsgrunn kommune fra I.F.Pors den 16.01.2017 der det ble bedt
om at tilbakeskjgtningen ble gjennomfgrt, bilag 6.

Dette er ogsa bakgrunnen for at Porsgrunn kommune i brev til idrettsforeningen datert
05.01.2018 skriver at under forutsetning at arealbruken ikke blir endret til andre formal, vil
Porsgrunn kommune fremsette krav om tilbake skjgting ved utlgpet av leieavtalen den
30.09.2019, bilag 7.

Nytt brev fra I.F.Pors av 20.05.2019, hvor det blir bedt om at kommunen tar et initiativ for
tilbakeskjgtningen, bilag 8.

Man ventet med andre ord pa at leieavtalen gikk ut og kommunen hadde da forpliktet seg til
a kreve tilbake skjgting av eiendommen fra Trygve Ekelund for videre leie til I.F.Pors.

En slik begjeering ble ogsa fremsatt av Porsgrunn kommune mot Trygve Ekelund den
30.09.2019 hvor det i fjerde avsnitt fremmes krav om at Porsgrunn kommune far
tilbakeskjgtet gnr.121 bnr.1798 i samsvar med forlikskavtalen punkt 2b, bilag 9 og 9.1.

Den er undertegnet av juridisk radgiver Kristine Asphaug-Hansen.

Av det jeg kan se holdt da Trygve Ekelund seg helt passiv frem til nytt brev fra Porsgrunn
kommune den 12.07.2022, bilag 10.

Da ble det sendt et prosessvarsel til Trygve Ekelund sin advokat hvor de varslet om at dersom
eiendommen ikke ble over skjgtet, ville det bli tatt ut sgksmal etter tvistelovens 5-2. Det
skjedde ikke.

Saken vedrgrende den aktuelle eiendommen var oppe i formannskapsmete den 20.04.23.

Saken ble da utsatt. Ved brev til formannskapet fra Porsgrunn kommune den 20.04.23 ble det
fremmet en prinsippavklaring om formalsendring fra idrettsanlegg til boliger. Konklusjonen til
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administrasjonen var at gnr.121 bnr.1798 mot Vestheimvegen egnet seg godt til boligformal
og at det ble innstilt pa at det kan igangsettes et planarbeid etter plan og bygningsloven.
Dog i forbindelse med formannskapsbehandling den 25.01.2024 innstilte radmannen pa at
idrettsformalet i Vesterheimvegen skulle viderefgres. Som sagt stpttet ikke formannskapet
dette med unntak av 2 stemmer fra Arbeiderpartiet, bilag 11, 12 og 13.

Huvilke rettigheter sitter Idrettsforeningen Pors med

Det er ingen tvil om at utgangspunktet er leiekontrakten fra 27.09.1974 hvor det saerskilt er
presisert at leiekontrakten kan forlenges (prolongeres) etter naermere avtale med kommunen
nar denne gar ut.

Avtalen er tinglyst og utlgp i 2019.

|.F.Pors hadde krav pa en ny leiekontrakt sa lenge omradet skulle benyttes til idrettsanlegg.

Vel og merke inngikk kommunen en forliksavta‘le den 7.januar 1989 i forbindelse med
overskjgting til Trygve Ekelund at i henhold til punkt a har idrettsforeningen Pors sin tinglyste
leierett i behold.

Det er apenbart at kommunen har hele tiden vaert av den formening at Trygve Ekelund hadde
plikt til a tilbake skjgte den aktuelle eiendommen til kommunen, slik at de kunne innga ny
avtale med I.F.Pors.

Dette viser bade brev fra Porsgrunn kommune av 5.01.2018 undertegnet av Anders Aamodt,
brev fra juridisk radgiver Kristin Asphaug-Hansen i Porsgrunn kommune av 30.09.2019 og
tilslutt brevet fra Porsgrunn kommune datert 124.07.2022 fra kommuneadvokat Randi Gro
Thuland.

Trygve Ekelund har ved sin bevisste passivitet nektet & tilbakefgre den aktuelle eiendommen
til Porsgrunn kommune selv om kommunen gjentatte ganger har papekt at det hadde han
plikt til.

Helt frem til behandlingen na i januar, var administrasjonen fortsatt innstilt pa at arealet
skulle beholdes til idrettsaktiviteter, slik det er regulert til.

Spgrsmalet er om de tinglyste rettighetene til I.F.Pors star seg mot en politisk omgj@ring av
kommuneplanens arealdel. Porsgrunn kommune har en eksklusivitet til & bestemme hvilke
arealer og hvilken regulering som skal benyttes til de forskjellige formal. At man for eksempel
tidligere har regulert et omrade til boligformal, kan ved vedtak av en ny kommuneplan bli
endret til et annet formal. Dette vil i utgangspunktet vaere adgang til, men kommunen
risikerer ansvar ved & se bort ifra tinglyste rettigheter pa eiendommen. Tinglyste rettigheter
bortfaller ikke, dersom ikke den som har rettigheten frafaller denne.

Det er vel og merke tatt et forbehold i den aktuelle leiekontrakten fra 1974, men dette gar
primaert pa at I.F.Pors skulle i fremtiden gnsker 3 benytte det aktuelle areal til et annet
formal.

Problemet er egentlig den inngatte forliksavtalen av 7.januar 1998 som i realiteten ikke

I.F.Pors var en del av. Klausulen til I.LF.Pors skulle falle bort dersom det aktuelle arealet ble
omregulert til andre formal enn idrettsformal eller jernbaneformal.
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| det aktuelle forliket fikk til og med Trygve Ekelund kr.500.000,- i erstatning for tap av sin
utbyggingsrett.

Slik denne behandlingen na er blitt gjennomfgrt i formannskapet den 25.01.2024, har jo
nettopp Trygve Ekelund fatt stgtte om & fa endret kommuneplanens arealdel til boligformal.
Det var da i realiteten ikke grunnlag for at han skulle f4 erstatning for et tap aven
utbyggingsrett i henhold til det inngétte forlik.

Det er i realiteten |.F.Pors som na lider et tap ved at det ikke lenger kan benytte arealet til
idrettsformal, som de har en tinglyst rett til.

Etter min mening har Trygve Ekelund bade fatt erstatning og en mulig omregulering, mens
|.F.Pors star som taper av et areal de hadde krav pa & fa leie forlenget med Porsgrunn
kommune.

Dette vil medfgre at kommunen stikk i strid med hva de selv har ment, fjernes muligheten for
I.F.Pors til & utvikle idrettsaktiviteter for barn og unge.

Kommunen ma fastholde at den aktuelle eiendom forblir regulert til idrettsformal og at
I.F.Pors har krav pa a fa en festekontrakt til arealet.

L=
/Geirr }'?/(Q)n{s
Advokat
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