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Dispensasjon - Avslag - Gbnr. 46/344, Vipevegen 5 - etablering av to
boenheter

Sgknad om dispensasjon fra regulert formal forretning/kontor/industri, jf. plan- og
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Saksopplysninger
Ansvarlig sgker Hjorth Arkitekter As spkte, pa vegne av tiltakshaver Tomas Vestnes, den
28.01.2026 om dispensasjon for etablering av to boenheter.

Det er gnsket a etablere 2 boenheter i fgrste etasje. | tillegg spkes det om mindre
fasadeendring.

Tiltaket er sgkt om dispensasjon fra regulert formal og kommuneplanesens bestemmelse
1.6.3 stgy.

Sgker opplyser at eiendommen ikke anses egnet for naeringsformal. Dette begrunnes med at
eksisterende avkjgrsel gir begrenset tilgjengelighet til tomten, noe som vil vaere lite
hensiktsmessig for en naeringseiendom med behov for gkt trafikk og vareleveranser.

Det vises videre til at omradet i neeromradet er boligpreget, og at det oppholder seg mange
barn i omradet. En etablering av naeringsvirksomhet vil kunne medfgre gkt trafikkbelastning
og dermed ulemper knyttet til trafikksikkerhet og bomiljg. Bruk av eiendommen til
boligformal vil etter spkers vurdering medfgre vesentlig lavere trafikkmengde og dermed
veere bedre tilpasset omradets karakter.

Det henvises ogsa til at planforutsetningene er av eldre dato. Tiltaket innebaerer ikke gkning
av eksisterende bygningsvolum og forutsetter ikke etablering av ny avkjgrsel.

Spker anfgrer at etablering av boenheter vil bidra til 3 styrke boligtilfgrelse i omradet, i trad
med eksisterende arealbruk og omradets boligpreg. Det opplyses at krav til parkering og
minimum uteoppholdsareal (MUA) ivaretas fullt ut pa egen tomt. Tiltaket vil etter spkers
vurdering heller ikke vanskeliggjgre gjennomfgring av planens naeringsformal i omradet for
@vrig.

Seker opplyser at tiltaket omfatter etablering av tre selvstendige og fullverdige boenheter
med moderne standard, hensiktsmessige planlgsninger og god bokvalitet. Etter spkers
vurdering er den eneste ulempen ved tiltaket en reduksjon i regulert nzeringsareal. Sgker
anfgrer at denne reduksjonen er begrenset og av et slikt omfang at den ikke vesentlig vil
hindre realisering av naeringsformalet.

Pa denne bakgrunn mener sgker at tiltaket ikke tilsidesetter hensynene bak gjeldende
formal, og at fordelene ved tiltaket etter sgkers vurdering klart overstiger de eventuelle
ulempene.

Dispensasjonssgknaden er nabovarslet etter pbl. § 21-3, jf. pbl. § 19-1 annet punktum. Det
foreligger ingen merknader i saken.

Planstatus

Omradet er i reguleringsplan for Myrene naeringsomrade av 18.06.2003 regulert til
kombinert formal forretning/kontor/industri med hensynssone for flomfare, rgd og gul
stgysone iht. T-1442.
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Rettsvirkningene av kommuneplanens arealdel § 12-4. Ifglge annet ledd ma ikke tiltak veere i
strid med planens arealformal eller bestemmelser.

Dispensasjonsvurdering
Tiltaket er i strid med regulert formal forretning/kontor/industri. Tillatelse krever fglgelig
dispensasjon etter pbl. § 19-2.

Dispensasjon kan bare gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, ikke blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg skal fordelene ved a gi dispensasjon veaere klart stgrre enn
ulempene.

Hensikten med formal er a styre en effektiv arealutnyttelse og en utvikling i trad med
overordnede planer for omradeutvikling. Formalene forretning, kontor og industri har til
hensikt a sikre arealer til naeringsvirksomhet og verdiskaping. De skal legge til rette for
arbeidsplasser, tjenesteyting og produksjonsvirksomhet, samt bidra til en hensiktsmessig
funksjonsdeling i arealplanleggingen.

Selv om gjeldende reguleringsplan er av eldre dato, er det denne som er rettslig bindende
og fgrende for hvilken arealbruk som tillates innenfor omradet. Det ma videre legges vekt
pa at kommuneplanens arealdel ogsa avsetter omradet til neeringsformal. Dette indikerer at
det ikke foreligger overordnede planforutsetninger om omdisponering til boligformal.

Et tiltak som medfgrer gkt boligbruk innenfor et regulert naeringsomrade vil etter
kommunens vurdering kunne tilsidesette hensynet til fremtidig utvikling av omradet som
naeringsomrade. En gkning i bruken av omradet til boligformal vil kunne bidra til 3 endre
omradets karakter i retning av boligbebyggelse og medfgre en gradvis forskyvning av
arealbruken bort fra det fastsatte naeringsformalet.

Videre vil en gkning av boligandelen kunne legge begrensninger pa hvordan
naeringsomradet kan utvikles i fremtiden, ettersom det ma tas gkt hensyn til stgy, trafikk og
andre miljgbelastninger overfor flere boliger. Dette kan svekke omradets egnethet for
nzaringsvirksomhet.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurderer kommunen at tiltaket vil medfgre en vesentlig
tilsidesettelse av hensynene bak den bestemmelsen det er sgkt dispensasjon fra.

Siden begge vilkarene i pbl. § 19-2 annet ledd ma vaere oppfylt fér dispensasjon kan gis, er
det ikke ngdvendig a ta stilling til om fordelene ved a gi dispensasjon er klart stgrre enn
ulempene.

Det er ogsa sgkt om dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse 1.6.3. Da vilkarene for
dispensasjon etter pbl. § 19-2 ikke er oppfylt, er det ikke tatt stilling til denne.

Konklusjon

Vilkarene for a gi dispensasjon etter pbl. § 19-2 fra regulert formal
forretning/kontor/industri anses ikke oppfylt.
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Vedtak framgar av sakens fgrste side.

Vi gjér oppmerksom pa at sgknaden om byggetillatelse ikke vil bli behandlet, da tiltaket er
avhengig av dispensasjon.

Gebyr
Tiltakshaver ma betale gebyr for behandlingen av dispensasjonssgknaden.

Type Pris Antall Belgp Merknad
3.1 a. Grunngebyr (elektronisk) 765 1 765

3.8 d. Dispensasjon i omrader som i 16830 | 1 16830
utgangspunktet er avsatt til utbygging

i plan

Satsene ligger pa kommunens hjemmesider:
https://www.porsgrunn.kommune.no/organisasjon/priser-og-gebyrer/

Klage
Dette vedtaket er et enkeltvedtak som kan paklages.

Klagefristen er 3 uker etter at melding om vedtak er mottatt. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til kommunen. Klagen skal veere undertegnet, angi vedtaket det
klages over, samt nevne den eller de endringer som gnskes. Klagen bgr ogsa begrunnes.

Forvaltningsloven §§ 29 — 32 inneholder bl.a. bestemmelser om adgangen til a fa forlenget
klagefristen og om adgangen til 3 paklage vedtaket i de tilfeller klagefristen er oversittet.

Kopi til
Tomas Vestnes Haakons Gate 17 3950 BREVIK

Vedlegg
Orientering om klageadgang.pdf

Side 4 av 4


https://www.porsgrunn.kommune.no/organisasjon/priser-og-gebyrer/

	Dispensasjon - Avslag - Gbnr. 46/344, Vipevegen 5 - etablering av to boenheter

