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KLAGEl SAK24/2297-47. REGULERINGSPLANFORVESTHEIMVEGEN

Detvises til vedtak i bystyret den 23. 04. 2026vedrørendereguleringsplan forVestheim vegen,
plan ID2019.
Undertegnedeharfåttvedtaket i brevav13. 05. 2026medklagefristtil den05. 06. 2026. Klagen
er derfor rettidig.

Klagen gjelder to forhold:

l.
l henhold til leiekontrakt mellom Porsgrunn kommune og Idrettsforeningen Pors skulle
kommunen ved utløpet av leiekontrakten datert den 27. 09. 1974 for gnr. 21 bnr. 1432
tilbakeføre til Porsgrunn kommune. Leieforholdet skulle kunne prolongeres etter den tid etter
nærmereavtale med kommunen. Porsgrunn kommune hadde rett og plikt til å kreve at den
aktuelle eiendommen ble tilbakeskjøtet fra Trygve Eklund til Porsgrunn kommune når
leiekontrakten med Idrettsforeningen Pors gikk ut. Dette ble påpekt av 3 kommuneadvokater
overfor Trygve Eklund som da satt på hjemmelen. Detvar en forutsetning for å forhandle at
Idrettsforeningen Pors skulle kunne forhandle med Porsgrunn kommune om en ny
leiekontrakt, så lenge kommunen hadde bestemt at eiendommen fortsatt skulle benyttes til
idrettsanlegg for Pors. Ettersom Porsgrunn kommune ikke fikk rådighet over den aktuelle
tomten, ble det heller ikke forhandlet med Pors om en forlengelse av kontrakten, basert påat
tomten var regulert til barn og fritid.

Jegviser hertil mitt brevav24. mars 2026til Porsgrunn kommune hvorjeggjennomgår de
rettslige forhold med vedlegg. Jeg har også lagt ved mitt brev av 13. mars 2026, samt mitt brev
av 4. november 2025 og 6. august 2024.
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Jegser derfor ikke nødvendigheten avå gjenta meg selv. Som sagt fikk aldri Idrettsforeningen
Pors muligheten til noen avtale med kommunen, slik som forutsatt i opprinnelig kontrakt. Det
var heller ikke Porsgrunn kommune som søkteom omregulering, men Trygve Eklund. Dette
varingenprivatrettsligavtale, men en bindendeforpliktelsesom kommunen haddepåtatt
seg.

2.Kravettil konsekvensutredning
Allerede den 20. 11. 2024, i forbindelse med administrasjonens innstilling til UMB, påpekte
kommunen at det måtte gjennomføres en konsekvensutredning.

Statsforvalteren hadde daogså uttalt seg, og konklusjonen var atden reguleringsplanen
krevdekonsekvensutredningjf. brevav21. 10. 24. PåbakgrunnavatUMBfattetvedtakom at
det ikke krevde konsekvensutredning, måtte administrasjonen endre sin innstilling og
argumentere for atdet ikkevar kravtil dette, da man haddeforetatt en risiko ogsårbarhets
analyse (ROS-analyse).
Som påpekti brevav4. novemner2025eren risikoogsårbaranalysekun innordnet i
konsekvensutredningen eller skilles ut i et eget dokument.
ROSanalysenerstatter ikkeforselve konsekvensutredningen.

Detforeligger også en saksbehandlingsfeil. Som medfører atvedtaket i bystyret må oppheves.
Jeggjøroppmerksom påat stemmegivningen var25 for en omregulering, mens 24stemte
mot. Feilenkan medandreord hapåvirketstemmegivningen.

Jeg ber derfor Statsforvalteren, om at vedtaket oppheves.

Med vennlig hilsen

Geirr Faa&ÆS"
Advokat

Side 2 av 2



ADVOKATFIRMA
SKOMVÆR

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune
Postboks 128
3901 PORSGRUNN

Advokat Geirr Frønes

Advokat Stein Martin Helland

Advokat AlexanderSalvesen

i kontorfellesskap

Advokatfullmetttig Anders Bjen/a
Advokatmedhjelper Trine Gullhaug Nilsen

Vår ref: 14425/ /1S7182 Porsgrunn, 24. mars 2026

AD REGULERINGSPLANENFORVESTHEIMVEGEN,PLANID2019-SLUTTBEHANDLING.DERES
REF. 24/2297-44

Det vises til behandling i UMB, hvor saken ble utsatt.

Jeg skal lage et kort sammendrag av underlaget for saken.

Leiekontraktmellom Porsgrunnkommuneog IdrettsforeningenPorsav 27. 09. 1974

Jegvisertil vedleggl. Leietidenmellom PorsgrunnkommuneogIdrettsforeningenPorser45
ar.

Kontrakten utløpderforden 30.09. 2019. Detskal presiseres at leieforholdet kan prolongeres
etter den tid, etter nærmereavtale med kommunen.

Dettegir ikke IdrettsforeningenPorsen absolutt rett til forlengelse, men manskal inn i
forhandlinger med Idrettsforeningen Pors om vilkårene forå få leiekontrakten forlenget.

Jeg kan ikke se at det er avholdt slike forhandlinger.

Derimot registrerer jeg at Porsgrunn kommune har tillatt at noe av arealet benyttes til
parkering og at rest arealet har fått tilskudd fra Sparebankstiftelsen for etablert ballbane.
Tomten er fortsatt regulert til barn, lek og idrettsformål.

Besffksa dresse: Sverresgt. 13
Postadresse: Postboks 23

3901 Porsgrunn
E-post: gf@skomvar. no

Telefon:
Telefaks:

35933100
35933101

Advokatfirma Geirr Frønes AS

Org nr: 913871618
Driftskonto: 84751018249
Klientkonto:84751021177



Forliksavtale mellom Porsgrunn kommune og Trygve Eklund for gnr. 121 bnr.1798 datert
7. ianaur 1998, bilag 2.

Den undertegnede forliksavtalen er datert 21 årførleieavtalen med Pors utløp.

DerforharPorsgrunnkommune i forliksavtalenpunkt2 forutsattat IdrettsforeningenPorsfår
tinglyst leierett ogat overskjøtingen i forbindelse med betalingen avde aktuelle kr. 500. 000, -,
skulle medføre tilbake skjøting vederlagsfritt til Porsgrunn kommune. Dette arealet skal
benyttes til idrettsformål etter at festeavtalen med Idrettsforeningen Pors er utløpt eller
dersom arealet skal benyttes til jernbaneformål.
Denne klausulen (under punkt 2b) bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formål
enn idrettsformål eller jernbaneformål.

Etter utløpet av leieavtalen

Som sagt utløp den aktuelle leiekontrakt den 30. 09. 2019. Kommunen hadde da etter
leieavtalen plikt til å forhandle med Idrettsforeningen Pors om en forlengelse av leieavtalen,
muligens basert på nye vilkår.

Allerede 4 årførkontrakten løput, fikk Idrettsforeningen Pors ved administrativt vedtak av
23. 01. 2015 gitt tillatelse til opparbeidelse av sportsanlegg med tilhørende parkeringsplass i
samsvar med søknadfra Idrettsforeningen Pors, bilag 3 og 4.

Dette administrative vedtaket er basert på at Idrettsforeningen Pors ba kommunen om å
effektuere den avtalte tilbake skjøtingen av gnr. 121 bnr. 1798 til kommunen, for deretter å
etablere en ny avtale med Ports om disponering av arealet i nye 40 årjf. bilag 4.

Ca. l '/2årførleieavtalen gikk ut sendte derfor Porsgrunn kommune brev av05. 01. 2012 til
Pors Idrettsforening,hvorkommunenselvpåpektedagensfaktiskebrukogeiendommens
reguleringsmessige status til idrettsformål, gir Porsgrunn kommune rett til å kreve
eiendommen tilbake skjøtetvederlagsfritt. Dette under forutsetning avat arealet ikke blir
endret til andre formål, vil Porsgrunn kommune fremsette krav om tilbake skjøting ved
utløpetav leieavtalen den 30. 09. 20219. Dette er undertegnet av kommunens advokat,
Anders Aamodt, bilag5.

Ca. 4 måneder føravtalekontrakten utløper, tillot Idrettsforeningen Pors hoved forening å
minne om saken og bekrefte at arealet fremdeles skulle benyttes til idrettsformål, slik det
ogsåvar regulert til. Dette ved brev av 20. 05. 2019, bilag 6,

Den dagen hvor kontrakten utløp, den 30. 09. 2019 ble det skrevet brev til Trygve Eklund fra
Porsgrunn kommune hvor det stårfølgende:

Detfremstår derfor som åpenbart at denne arealbruken vil fortsette nårfesteavtalen utløper
30. 09. 2019.

Med bakgrunn i dette krever Porsgrunn kommune gnr. 121 bnr. 1798 tilbake skjøtet
vederlagsfritt i samsvar medforliksovtalens punkt 2b.

Vedlagt følgerutfylt skjøte i 2 eksemplarer. Vi ber om at disse signeres og returneres til
Porsgrunnkommune. UndertegnedeharjuridiskrådgiverKristineAsphaug-Hansen,bilag7.
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Porsgrunn kommune, bygg og eiendomsdrift sendte så ut bakgrunns informasjon vedrørende
gnr. 121 bnr. 1798, bilag8, udatert.

annet avsnitt stårdet at i henhold til forliksavtalen skulle Porsgrunn kommune betale til
Trygve Eklund kr. 500. 000, -, samt over skjøte til Trygve Eklund gnr. 121 bnr. 1798. Eiendommen
skulleskjøtesovermedheftelseom at leieavtalentil Porsskullebestå,samtatgnr. 121
bnr. 1798 skulle tilbake skjøtes vederlagsfritt til Porsgrunn kommune, hvis arealet skulle
benyttes til idrett eller jernbaneformål nåravtalen med Idrettsforeningen Pors utløp.

l fjerdeavsnittpåpekesdetat nåharfesteavtalenutløptogarealeter regulerttil
idrettsformål både i kommune- og reguleringsplan.

Videreheterdet i avsnittfireat Porsgrunnkommunesomgrunneierogavtalepartmener
derfordeteråpenbartatarealetskulle benyttestil idrettsformålogat klausulen i
forliksavtalen om vederlagsfri tilbake skjøting var gjeldende.
Trygve Eklund skulle derfor skjøte gnr. 121 bnr. 1798 tilbake til Porsgrunn kommune
vederlagsfritt.

l avsnitt fem stårdet som følger:
Som ledd i prosessen med å oppfylle avtalen sendte Porsgrunn kommune et rekommandert
brevtil Trygve Eklundden30. 09. 2019medanmodningomatarealetskulle skjøtesovertil
Porsgrunn kommune. Kommunen mottok ikke svar eller annen respons på sin henvendelse.

samme avsnitt står det også at Porsgrunn kommune sitt krav om vederlagsfri tilbake skjøting
av det aktuelle gårds og bruksnummeret medfører at kommuneadvokaten har sendt
prosessvarsel med krav om at eiendommen blir skjøtet tilbake igjen til Porsgrunn kommune.
Det vedlegges prosessvarselet, hvor kommuneadvokat Randi Gro Thuland krever tilbake
skjøtingogvarsleretter tvistelovens § 5-2omatdetvil bli foretatt rettsligeskritt dersom ikke
tilbake skjøtingen skjer.
Detvises ogsåtil brev fra Porsgrunn kommune fraAdvokatfirma Wexels av 12. 07. 2022, hvor
prosessvarselet er vedlagt, bilag9 og 10.

Konklusjon

Slikjegoppfatterkorrespondansen,haddeTrygve Eklund i henholdtil forliskavtalen, plikt til å
tilbake skjøtegnr. 121 bnr. 1798. Dette harkommunen bedt om, bådeførkontrakten med
Idrettsforeningen Pors gikk ut og to ganger etter at leiekontrakten var utløpt.

Varselet er sendt og undertegnet av 3 forskjellige jurister i kommunen.

Jegkan ikkeseat kommunen harforhandletomen ny leiekontraktmed Idrettsforeningen
Pors, men påpekt i brev av 30. 09. 2019 fra Porsgrunn kommune at det fremstår som åpenbart
at arealbruken vil fortsette nårfesteavtalen utløper.

Deterviktigå påpekeatved å nekteoverskjøtingtilbake igjentil kommunen, oppnårTrygve
Eklunddenfordelenathansom hjemmelshaverkansøkekommunenomformålsendringfra
idrettsanlegg til boliger.
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Hadde kommunen, som de har bedt om i flere år, fått tilbake skjøtet den aktuelle
eiendommen,ville detværtkommunenselvsomendeligkunnebestemmeom deville inngå
en ny leieavtale med Idrettsforeningen Pors etter forhandlinger.

Det er nok korrekt, at det er Porsgrunn kommune som bestemmer hva arealet endelig skal
regulerestil. Daskulledeovertatt hjemmelentil områdetogforhandletmed Porsogså
eventuelt fremmet administrativt og politisk vedtak at avtalen med Pors ikke skulle
reforhandlesogatarealet ikke lengerskulle benyttestil barn, ungeogidrett.

IdrettsforeningenPorsmåtteforsåvidtakseptert,atadministrasjonenog politikerne
bestemtefremtidenforarealet, mensenest i 2022,varPorsgrunnkommunehelt klarepåat
avtalen skulle bli forlenget.

Da må man stille seg spørsmål om Porsgrunn kommune ville omregulert området, når de
haddeenforpliktelseoverfor IdrettsforeningenPorså forhandlefremen ny leieavtale i
henhold til den opprinnelige avtalen.

Detvar i hvert fall enforutsetningat kommunenfikkhåndom denaktuelletomten også
kunnebestemmesegom hvadevillegjøremedområdetetter forhandlingermed
IdrettsforeningenPors. Detvardengrunnleggendeforutsetning, basertpådenopprinnelige
leiekontrakten.

Med vennlig hilsen

'Geirrf^nes
Advokat
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Mell-om Porsgrunn kommune 09 larettsforeningen Pors er
det inngitt sli. k avtale:

l. Pors leier arealet gnr. 21^bnr. 1432^^^r. ^iunn av
fcOKljnunen. Arealets størralse er 16, 674,, m^ .

2. Leien settes til ki-. l, - pr. ar-

3. teietidan settes ti-l 45 Sr. Leieforholdet^kan
" Srolon9eres etter den tid etter nsrroere avtale

k.onimunen.

4. Eiendonmen skal nyttes til idrettsanlegg^or_Pors.
uinen utnyttelse måforelegges koramunen til g°c-

-. kjenning*

S. Pors plikter a holda arealet_ordentlig ^ål^e^os^
" ryadi^""Rundt arealet skal Pors sørge for hsnsi. kts-

messjtg inngjerding.
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Porsgrunn komirLune
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Ord-i. ^rsr

?y» -^. '?1-/Porsg-runn» ds" -/(-/-v- Jr-<

Idrettsforeningen Pors
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Byutvikling

Lundesgaardog Christiansen

Vestregate 5
3919 PORSGRUNN
OlavLundesgaard<olav( Slundesgaardogchristiansen. no>

Deres ref. Vår ref.
14/07210-5

Dato
23. 01.2015

Gbnr.121/1798,Vestheimvegen- Sportsanlegg- Tillatelse

Administrativtvedtaketterdelegertmyndighetsaknr. : 57/15

1. l medholdavplan-ogbygningsloven(pbl. ) § 23-1 ._jf P̂,bl^_22-3^°dk^es^^^'' an5Ta'r^ttfo^'L'und^gaaard'Sch7istiansenasog'RolfGrohsasisamsvarm
2. SholdavPbl§ 19-2,andreledd,gisdetikkedispensasjonfrakravtilgeoteknisk

som satt i reguleringsbestemmelse pkt. 2.2.2
3. rm ed'hoid"a'v~pbf. ~§' 2M gis det tillatelse for opparbeidelse^sponsanlegg med

tiihørendeparkeringsplass i samsvar medsøknadmottatt 25. 11^2014^^ ^^^_ ^
4. Fm^dhoid ^'veglo^en'i4 0 gis det tillatelse til ny avkjørsel fra^Vesthemvegen til

eiendommen gbnr.121/1798i samsvarmedsøknadmottatt 25. 11.;

r. IKFTrtiltaketigangsettesskaldetforeliggegeotekniskvurdering/dokumentøsjonsombeskrevet i
reg.best.2.2.2,pbl.g 12-4

DetS^^S^^^Se ve^n ette. Pc^unn ko^une v/Ro^unaltekni^

sine anvisninger-

Isak Sølie

Brevet ergodkjent elektronisk.

Postødresse
Porsgrunn kommune
Postboks-128
3901 Porsgrunn

Besaksadresse
Storgate153 :etefon: 35547000

Telefaks;355501 50
^wj2 W.æ"'nJ"l"3B'"."g_n2 EpostiiostmettakjaEersa!. i!"!L!<°ar"un6_nP

Bankgiro'
Org.nr. : S39S9103



IF Pors
Hovedforeningen

Stiftet 1905

Tilsluttet: NorgesFotballforbund, NorgesHåndbailforbund

Norges Gymnastikk ogTumforbund, Norges Skiforbund
NorgesBokseforbund,NorgesBandyforbund

Norwegian Cheerleading&Dance Committee

Porsgrunn kommune.

Eiendomsforvaltningenv/AndersAamot

Arkiv: 14. 013

PORSIF.FORTSATTDISPONERINGAVGNR. 121 BNR. 1798.

Det vises til samtaler med Deres Anders Aamot om dette.

Pors IFv/Duddi Kjellevold Rødog Porsgrunn kommune v/Harald Moen inngikk i 1974
en avtaleom leieavgnr. 121 bnr. 1432.Arealeterpåca 16,7 målogerforutsatt
brukt til idrettsformål. Leietiden ble satt til 45 år. Leietiden løperaltså ut i 2019. Kopi
av leiekontrakten, datert 27. og 30. 9. 1974, liggervedlagt.

l 1984bledet inngåtten avtalemed sameiepartnerene HalvorEklundog Trygve
Eklund og Porsgrunn kommune i forbindelse med Vestheimsvegens forlengelse.
Somendel avoppgjøretoverdraPorsgrunnkommune «dendelavsin eiendom
gnr. 121, bnr. 1432ca3, 3da. som ikke opptas av nyplanlagt vegog som ligger
mellom denneog nåværendefleth/erksgjerdemotPorsbane». Dettearealetvaren
del av detstore arealet på 16, 7 da., gnr. 121 bnr. 1432, som Pors IF leier ved avtale
fra 1974. Den fraskilte delen påca 3, 5 da. fikk senere betegnelsen gnr. 121 bnr.
1798 og ble overskjøtet til Trygve Eklund i forbindelse med en forliksavtale mellom
Trygve Eklund og Porsgrunn kommune i 1998. Avtalen liggervedlagt og er datert i
januar samme år.

Av forliksavtalen fremgår det i punkt 2:

«PorsgrunnkommuneoverskjøtertilTrygveEklundgnr. 121 bnr 1798(ca 3,5
da. ) fri for heftelser med følgende unntak:

a. Idrettsforeningen Pors sin tinglyste leierett.
b. Eiendommen gnr. 121 bnr.1798tilbakeskjøtes vederlagsfritt til Porsgrunn

kommune dersom arealet skal benyttes til idrettsformål etter at festeavtalen
med Idrettsforeningen Pors er utløpt eller dersom arealet skal benyttes til
jernbaneformål. Denne klausul (underpunkt 2b her) bortfaller dersom
arealet blir omregulert til andre formal enn idrettsfonnål eller
jernbaneformål».

Leieforholdet påden resterende del av gnr. 121 bnr. 1432 ble forlenget i 40 år i
forbindelse med opparbeiding av kunstgressbane i 2010, jfr. formannskapsvedtak
59/10.

Postadresse:
Stadionveien 4

JP/9 Porsgrunn

Tlf:
95165791

e-post:
lirealÆiontine.iio

Bankkonto
1670. 40. 29062

Org. nf:
97SS89919



IF Pors
Hovedforeningen

Tilsluttet: Norges Fotballforbund, Norges Håndballforbund

Norges Gymnastikk ogTumforbund, Norges Skiforbund
Norges Bokseforbund, Norges Bandyforbund

NorwegianCheerleading&DanceCommittee
Stiftet 1905
Leieforholdet pådendelen avgnr. 121 bnr. 1432som etterforliksavtale i 1998 ble
overført til Trygve Eklund ogsom nåhetergnr. 121 bnr. 1798, utløper i 2019 i tråd
med opprinnelig leieavtale fra 1974.

PorsIFbermeddetteomatPorsgrunnkommune brukerfølgendeformulering i
forliksavtalen fra 1998, punkt 2b, for å tilbakeføre bnr. 1798til kommunen:

«Eiendommengnr. 121 bnr.1798tilbakeskjøtesvederlagsfhtttilPorsgrunn
kommunedersom arealetskal benyttestil idrettsformåletterat festeavtalen
med Idrettsforeningen Pors er utløpt».

PorsIFvil påberopeatvilkårenefortilbakeskjøtingertilfredsstilt, avfleregrunner:
. Nåværendekunstgressbane ligger 10-12meter innpåaktuelle eiendom.
. Pors IFharsøktogfåtttillatelse etter plan-og bygningsloven til å anlegge bl. a.

sandvollyballbanemedtilhørendeparkeringpårestenavgnr. 121 bnr. 1798
. l gjeldende reguleringsplan, vedtatt av bystyret den 5. 10. 2006, er

eiendommenvist somanleggfor idrettogsport, helt i tråbådemedfaktiske
forhold og planlagt videreutvikling.

Pors IFvil bekommunen om å effektuere avtalte tilbakeskjøting avgnr. 121 bnr 1798
til kommunenforderetterå etablereennyavtalemedPorsIFomdisponeringav
arealet i 40 år.

Det besogsåvurdert om deterhensiktsmessig å slåeiendommene gnr. 121 bnr.
1432 og 1798 sammen igjen og etablere en ny leieavtale mellom Porsgrunn
kommuneog IFPorsforhelearealet.

Med hilsen Pors IF.

^y.
Hans Morgan Realfsen

Lederav hovedforeningen.

Vedlegg:Leiekontrakt30. 09. 1974
Forliksavtale07. 01. 1998

Postadresse:
Stadiorsvefen 4

3919 Porsgrunn

Tlf:
95165791

e-posf:
hrcal/Æoniine.no

Bankkonio
2670. 40. 39062

Org.nr.
97558991 V
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Porsgrunn kommune
Bygg- og eiendomsdrift

Pors IFHovedforeningen
Stadionvegen 4
3919 PORSGRUNN

Deres ref. Vårref.
17/00915-4

Dato
05. 01. 2018

Gbnr121/1798- PorsIF- fortsattdisponeringaveiendom

Det vises til brev fra IF Pors mottatt her den 16. 1. 2017 samt telefonsamtale Morten Næssi sakens
anledning.

Henvendelsen gjelder tilbakeskjøting aveiendom gbnr. 121/1798 i henhold til forliksavtale datert 7. jan.
1998 mellom Porsgrunn kommune ogTrygve Ekelund, samt etablering av ny avtale med mellom IFPors
og Porsgrunn kommune for nevnt eiendom.

l henholdtil forliksavtalenpkt. 2 b)skal"Eiendommengnr. 121bnr. 1798tilbakeskjøtesvederlagsfritttil
Porsgrunn kommune dersom arealet skal benyttes til idrensformål ener atfesteavtalen med
Idrettsforeningen Pors erutløpteller dersom arealet skal benyttes til jembaneformåTDenne klausul
(underpkt. 2 b her)bortfallerdersomarealetbliromregulerttil andreformålennidrettsformåleller
jernbaneformål».

IFPors sin leieavtale/festeavtalen forgbnr. 121/1798 løperi 45år. Leieavtalens signaturdato (30. 9. 1974)
leggestil grunnforberegning avavtalens løpetiddadetikkeeravtaltetsærskiltvirkningstidspunkt. Det
innebærerat leieavtalen foreiendommen gbnr. 121/1798 utløperden30. 9. 2019.

Dagens faktiske bruk og eiendommens reguleringsmessige status til idrettsformål, slik som påpekt i brev
fra IFPors, gir Porsgrunn kommune rett til å kreve eiendommen tilbakeskjøtet vederlagsfritt, men vår
forståelseavforliksavtalen eratkravomtilbakeskjøtingførstkanfremsettes og kreves effektuert når
dagens leieavtale for IFPors er utløpt. Under forutsetning av at arealbruken ikke blir endret til andre
formålvil Porsgrunnkommunefremsettekravomtilbakeskjøtingvedutløpavleieavtalenden
30. 9. 2019.

Med hilsen

Postadresse
Porsgrunn kommune
Postboks128
3901 Porsgrunn

Besøksadresse
Rådhusgata 7
3915 PORSGRUNN
www.porsgrunn. kommune. no

Telefon: +47 35 54 70 00

Epost:postmottak@porsgrunn. kommune.no

Bankgiro:
Org. nr. : 939991034



Anders Aamot

35547457

Brevet er godkjent elektronisk.



^f^ IFPors
'^^y Hovedforeningen

Stiftet 1905

Tilsluttet: Norges Fotballforbund, Norges Håodballforbund
NorgesGymnastikk ogTumforbund, Norges Skiforbund
NorgesBokseforbund,NorgesBandyforbund

Norwegian Cheerleading&Dance Committee

Porsgrunn kommune
Byggeogeiendomsdrifi.

Arkiv: 14, 013
Porsden 20. 5. 2019.

IFPORS.FORTSATTDISPONERINGAVGNR.121BNR1798.

Bakgrunn.
I henholde;)foriiksavtaledatert7. 1.1998mellomPorsgrunnkommuneogTrygveEklund,
samt etablering avnyavtale mellom IFPorsogPorsgrunn kommune forsamme eiendom
datert21.6.2010,skaleiendommengnr121bnr1798,tilbakeskjøtestilPorsgrunnkommune
«dersomarealetskalbenyttestil idrettsformåletteratfesteavlalenmedidrettsforenmgenPors
erutløpt». Festeavtalen utløper30. 9-2019ogdennehenvendelse gjeldereffektuering av
tilbakeskjøtingen.

Tidligere korrespondanse.
IFPorstokdennesakenoppmedPorsgrunnkommune alleredei brevmottatt i kommunen
de". l6"^ . 2017' 'tlette brevet CT saken t)eskrevet mer i detalj og vedlagt kopi av forliksavtale
fra 1998ogfesteavtale/leiekontraktfra 1974.

Kommunensvarerpåidrettsforeningensbrevden5. 1.201S.Herfremgårdetbl. a.:

«Dagensfaktiskebrukogreguleringsmessige statustil idrettsformål, sliktsompåpekt i
brevfraIFPors,gir Porsgrunn kommune rett til åh-eveeiendommen tilbakeskjøtet
vederlagsfrill. menvårforståelseen'forliksavtaleneratkravomlilbakesk/øtmgforsl
kanfremsettesogh-eveseffeklverl nårdagensleieavtaleforIFPorserutløpt. Under
forufsetninsavalarealbrukenikkeblirendrettilandreformålvil Porserunn
kommune fremsetteh-avomtilbakeskiøtinsivedutløpavleieavtalen den 30. 9. 2019>/.

Videre framdrift.
Densistesetningeni kommunens brevover,erunderstreket avossogindikereratkommunen
selvvil tainitiativtil tilbakeskjøtingen.

Meddettebrevvilvibareminneomsakenogbekrefteatarealetfremdelesbenyttestil
idrettsformål slikdetogsåerregulert til.

Medhilsen 1FPors

HansMorgan Realfsen
Lederavhovedforeningen.

Postadresse:
Sladionveien 4
3919 Porsgrunn

Tlf:
95165791

e-post:
'C(. il. t/ c.iiiiini. ii<-

Bankkonto
2670. 40. 29062

Org. yir.
975589919
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Porsgrunn kommune
Bygg- og eiendomsdrift

Trygve Ekelund
Vestheimvegen 71
3919 PORSGRUNN

Deres ref- Vårref.
17/00915-7

Dato
30. 09. 2019

Gbnr 121/1798 - Effektuering av inngått avtale

Visertil forliksavtale inngåttmellom Porsgrunn kommune ogTrygve Ekelund 07.01. 1998.

l henhold til forliksavtalens pkt. 2 b) skalgbnr. 121/1798 tilbakeskjøtes vederlagsfritt til Porsgrunn
kommune hvis arealer skal benyttes til idrettsformél ner festeavtalen med Idrettsforeningen Pors er
utløpt. Den aktuelle festeavtalen utl0per30. 09. 2019.

Arealbruken til idrettsformål eravklart gjennom bådegjeldende kommune- og reguleringsplan.
Benyttelseavarealettil idrettsformalerviderestadfestetgjennomfaktiskbruktil idrettsformål,daIFPors
blantannetharopparbeidetkunstgressbanesomstrekkerseginnpégbnr121/1798.Detfremstårderfor
som åpenbartatdennearealbruken vil fortsette nårfesteavtalens utløper30. 09.2019.

Med bakgrunn i dette krever Porsgrunn kommune gbnr121/1798tilbakeskjøtetvederlagsfritt i samsvar
med foriiksavtalens pkt. 2 b).

Vedlagt følgerutfylt skjøte i to eksemplarer. Ber om at disse signeres og returneres til Porsgrunn
kommune.

Med hilsen

Kristine Asphaug-Hansen
Juridisk rådgiver

Brevet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:
Fortiksavtale, datert 07. 01. 1998
Festeavtale
Skjøte

Postadresse Sesøksadresse
Porsgrunn kommune Rådhusgata 7
Postboks 128 3915 PORSGRUNN

Telefon: +47 35 54 70 00 Bankgiro:
Org. nr. : 939991034

3901 Porsgrunn www. porsgrunn. kommune. no Epost: postmottak@porsgrunn. kommune. no



i PORSGRUNNKOMMUNE
BV6g-ogeiendomsdrift

BAKGRUNNSINFORMASJONGBNR 121/1798

!, "74-,festetporsgr"nn kommunebortdetarealetsomi dagharbenevnelsengbnr
til IFPorsmed45årsvarighet. DaVestheimvegen skulle utvides r'19°84'ble det

.

sammearealet vede.n fø'ltildeltTrygveEklundsometdeioppgjørved'etmakeskifte. ''Dette
wrbakgrunnen foretrettsoppgjørsom resulterte i atPorsgrunn kommune i

i 1998inngikkenforliksavtale førsakenskullebehandlesavHøyesterett.'
'. henh°ldJ'1forliks.aYtalenskullePorsgrunnkommunebetaleTrygveEklundkr500. 000.-
^, at. gb"r-121/1798. sk"".eskjøtesovertjlEklund-Eiendommen skuliest<jøtes'ove7med
h!?elslo.m«at:'aea^a. 'e"t;Lporsskullebeståsamta^b"71^
veaer.'ags'fritt til pors3runn kommune hvisarealetskullebenyttes titidretts-'elier'
!em_t'.aneformålnår, festeavtaien medIFporsutiøp-DetblevidereavtaTtat klausulen om
^bnt^iøt"19sku"ebortfalledersomarealetbleomre9ulerttiiandreformål'^n1dr'ett"eller
porsg[urlnkom-mur1e holdtsindelavavtaten-Pengenebleutbetalt, ogeiendommen
skjøtetover til Trygve Eklund. - - - - -.--..,

Festeavtalen med Porsutløp30. 09. 19,ogarealet vardaregulert til idrettsformål i både
3:°g. reguLeringsPlan-' tille99 strekker deleravkunstgressbanentil'IF'Pors~;

'r:r'-pagbn!'121/1798- IFPo'-s ønsker ogsååbenytte resttomten*tirb ailek'for barnål'
: og^nærområdet.Porsgrunn kommune somgrunneier ogavtaleDart'mente

derf°r_det varåPenbart. atarealetskulle benyttes til idrettsformål, w atkiauTulenI'
foL.ri^Tle nnom ^delag, sfrLt. ilbakesk^n9'var ffleldende:T^g'^^
skj.øt!gb"r.l21/l798t"bake"lPors9'-u'nnkommunevederiag'sffitt~SåTenge"Ek^d'ei"
re9^rø'^s°mg''urtnei_er erikkepors9runn kommune i posisjontilåTnnga^iyleieavtale

ipors hv,erken p.å arealetsoma"erede eri bruksom kunstg7ess'ban'e'eile7areaTet
som ønskesvidereutviklet.

s.om-ledd_'prosesser'. medåOPPfy"eavtalensendtePorsgrunnkommuneet
rekCTT'mandertbrevtilTlygveÉklu"d30.09.19meTanmodn'ingom'at'areaietskulle
^kirt^, OTe^!!. PT.yunnÅO,mmu, ne-. K°mmunenmottokikke ^
^i,hlnveldetee-24;06:nbteeJ. li,ketydendebrevPånysendtYe1<omma"^Eklun.d... le"erkant av dettetok Eklund kontakt via advoi<at"^ogdeter'^vholdtlmøt^r
^telhwibudskape"ra El<lund °9.hans advokat e7atdet ikkee'r'akt^ltl fral ha?;scsjde å
iimøte^?m.e^°rsgrun". k°mmuneskravomvederlagsfri tilbakeskjøtjng''av'gbn7 '
121/17_98'K°mmuneadvokaten harderforsendtprosessvarselmed'k'^v'0'm'a't"
eiendommenblirskjøtettilbaketilPorsgrunnkommune".

POSTADRESSE
Pb. 128
3901 PORSGRUNN

BESØKSADRESSE
Kjølnesring60,4.etg

TELEFON
35 54 70 00



Porsgrunn kommune
Kommuneadvokaten

Advokatfirmaet Wexels DA
Postboks 3084
3707 SKIEN

Att: Advokat Morten Wexels

Deres ref. Var ref.
17/00915-15

Dato
12. 072022

FORLIKSAVTALE AV 07. 01. 1998 - PROSESSVARSEL

Detvises til tidligere korrespondanse og møteri saken. Jeg beklageratdethartatt en tid førvi kom
tilbake til saken.

Bakgrunn for saken

Somkjent inngikkPorsgrunnkommunepådenenesideogHalvorEklundogsønnenTrygveEklundpå
den andre side en overenskomst i 1984 om makeskifte av arealer i forbindelse med kommunens arbeid
med é fremføre/utvideVestheimvegen i Porsgrunn.

l overenskomsten vardet også inntatt en bestemmelse om at formannskapet ovenfor bygningsrådet
anbefaler atet areal påca. 3. 3. da reguleres om fra friområde til byggeområde. Bygningsrådet vedtok
som kjent a ikke følgeanbefalingen fraformannskapet og nektet å omregulere området. Påbakgrunn av
dette gikkTrygve Eklund til sak mot Porsgrunn kommune og krevde erstatning for tap av sin
utbyggingsrett med kr 1.456. 800

Sakenblebehandleti SkienogPorsgrunnbyrettogAgderlagmannsrett.TrygveEklundbletilkjent
erstatningmedkr78,077,50medtilleggavlovlig morarente. TrygveEklundpåanketdommentil
Høyesterett. Høyesteretts kjæremålsutvalghenviste saken til behandling. Sakenble forlikt ved
forliksavtaleav7. januar1998og hevetforHøyesterett.Foriiksavtalenpunkt2 harfølgendeordlyd:

Porsgrunn kommune overskjøter til Trygve Eklund gnr. 121 bmr. 798(ca 3, 5 da) fri forhefleiser med
følgendeunntak:

a) Idrettsforeningen Pors sin leierett.
b) Eiendommengnr121 bnr1798tilbakeskjøtesvederlagsfritttilPorsgrunnkommune

dersomarealetskalbenyttestil idrettsformåletteratfesteavtalenmedIdrettsforeningen
Pors erutløpt eller dersom arealet skal benyttes til jernbaneformål. Denne klausul
(under pkt 2b her) bortfaller dersom arealet bliromregulert til andre formålenn idretts-
formål eller jernbaneformål.

Postadresse
Porsgrunn kommune
Postboks 128
3901 Porsgrunn

Besøksadresse
Rådhusgata 7
3915 PORSGRUNN
www.porsgrunn.kommune.no

Telefon: +47 35 54 70 00

Epost; postmottak@porsgrunn.kommune. no

Bankgiro:
Org. nr. : 939991034



'o
Krav om ateiendommen blirskjøtettilbake til Porsgrunn kommune -prosessvarsel

Leieavtalen med Idrettsforeningen Porsutløpden30. 09. 2019. l henholdtil gjeldende kommuneplan og
reguleringsplan erområdet regulert til idrettsformål. Somtidligere nevnt erkunstgressbanen til
Idrettsforeningen Pors anlagtpådeleravgbnr 1211/1798.

Ovennevnte forhold viseratvilkårene i forliksavtalens pkt . 2 b eroppfylt.

Porsgrunn kommune hartidligere bedtom ateiendommen tilbakeskjøtes uten atdette erblitt
gjennomført. Dettebrevetmåderforansessometvarselettertvisteioven § 5-2.
Med hilsen

i^å^W^
KonWiuneadvokat
97196171



ADVOKATFIRMA
SKOMVÆR

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune
Postboks 128
3901 PORSGRUNN

Advokat Geirr Frønes

Advokat Stein Martin Helland

AdvokatAlexanderSalvesen

i kontorfellesskap

Advokatmedhjelper Trine Gullhaug Nilsen

Vår ref: 14425/ /167000 Porsgrunn, 13. mars 2026

AD REGULERINGSPLANEN FORVESTHEIMVEGEN, PLAN ID2019-SLUTTBEHANDLING. DERES
REF. 24/2297-44

Jegviser ti] saksfremlegg datert 23. 02. 2026, hvor reguleringsplanen skal sluttbehandles i UMB
den 17. 03. 2026.

Jegharsendt inn den 4. november 2025 innsigelse til forslag til reguleringsplanen, bilag l.
Jegharsendt innforslagtil reguleringsplandatert4. novemner2025, bilag2 ogjeg harsendt
innspill til reguleringsplanen datert 6. august 2024, hvordet ogsålåomfattende vedlegg
vedrørendeeiendomsretttil tomt, gnr. 121 bnr. 1798i Porsgrunn,bilag 3.

Jegvedleggerkundissebrevene,utenvedlegg,dadisseogsåliggersomvedleggallerede i
saken.

Under saken til UMB er det vedlagt et sammendrag av innspill i høringsperioden. Det er dette
jeg nå kommenterer.

Visersærskilttil punkt8 i dettesammendraget,hvorundertegnedeharpåpektdetåpenbare,
nemligatdeter Porsgrunnkommunesom i realiteten ereieravdennetomten ogfordet
andreerdetetabsoluttkravtil konsekvensutredning,nårmanomregulererfra barn, ungeog
lek til boligformål.

Nårdetgjeldereiendomsrettentil tomt, harkommunenselvgjentattegangerved 3
forskjellige jurister (advokater) i kommunen påpektatTrygve Eklund som i dager registrert
som hjemmelshavertil tomten, harplikttil å tilbakeføredenaktuelletomten til Porsgrunn
kommune. Detseneste brevet fra kommuneadvokat RandiGroThuland, varsler om søksmål i
henholdtil tvistelovens § 5-2,dersomhanikkeoverskjøterdennetilbake igjentil kommunen.

Besøksadresse:
Postadresse:

E-post:

Sverresgt. 13
Postboks23
3901 Porsgrunn
gf@iskomvar. no

Telefon:
Telefaks:

35 93 31 00
35933101

AdvokatfirmaGeirr FrønesAS
Org nr: 913871618
Driftskonto: 84751018249
Klientkonto: 84751021177



Dettevarenforutsetningi et inngåttforlikmellom Eklundog Porsgrunnkommune, da
Porsgrunnkommune betalteTrygve Eklund kr. 500. 000, - forå fåskjøtettomten tilbake.

Dette er med andre ord ikke noen privat rettslig forhold, men et kommunalt ansvar for å få
overførttomten til kommunen.
Detteer ingentvist mellom Trygve Eklundog IFPors,da Porskunharbetalt festeavgift i 40år
for å disponere denne tomten tilhørende Porsgrunn kommune. Samtidig harde en rett til å
fornye denne festeavtalen, men fordi Porsgrunn kommune ikke hargjennomførtdet som var
forutsetningene,erhjemmelen blitt ståendepåTrygve Eklund.

Detat kommunen ikke hargjort det de skal, kan ikke kommunen som hovedargumentasjon si
at så lenge Trygve Eklund fortsatt stårsom hjemmelsinnehaver, legger de bare dette til grunn
ved behandlingen av reguleringsplanen.

Porsgrunn kommune vet jo jf. tidligere korrespondanse fra kommunen, at denne tomten
tilhørerdeog atgrunnboken er feil,

Som plan myndighet er kommunen forpliktet til å rydde opp i hjemmels feil og bådeTrygve
Eklund og Porsgrunn kommune, er åpenbart klar over at tomten tilhører kommunen.

Tinglysing i segselv har i såmåteabsolutt ingen betydning. Tinglysningen har kun betydning i
forhold til om en tredje person kjøpertomten i den tro at deter registrert hjemmelshaver,
som faktisk er eier av tomten. Dette gjelder ikke for dette tilfelle.

Det Porsgrunn kommune skulle gjort for flere årsiden, var å gjennomføre et krav om
hjemmelsovergang, som deselv mente det var åpenbartgrunnlag for. Jegviser spesielt til
mitt vedlegg 3 av 6. august 2024 med vedlegg.

Deteneste Idrettsforeningen Pors kan kreve, erat kommunen, som i realiteten er eier av
tomta, inngåren nyfesteavtale med IFPors, som forutsatt i den festeavtalen som foreligger
mellom de aktuelle partene.

Jegskjønnerselvfølgeligatbystyreterarbeidsgiverforadministrasjonen.

Porsgrunnkommunev/administrasjonenharda ikkenoevalgogmåinnstille påatdet ikkeer
kravtil konsekvensutredning, sålenge politikerne vedtar at reguleringen kan skje uten denne
utredningen.

Administrasjonen mådafinne noen argumenter for at det ikkeskal foreligge ytterligere krav
om konsekvensutredning. Kommunens administrasjon harværthelt klare påat plan og
bygningslovenogforskriftom konsekvensutredningskalforeligge i etslikttilfelle som dette.

Kommunedirektørens vurdering bruker da som argument for å ikke konsekvens utrede, at
verken Statsforvalteren eller Fylkeskommunen har i høringenpåpekt behovforytterligere
konsekvensutredning.

Det er faktisk dog slik at kommunen har jo tatt kontakt med Statsforvalteren i forbindelse
medspørsmålom konsekvensutredningoghaddealleredeavklartdettemedStatsforvalter,at
dennereguleringenkrevde konsekvensutredning.Derforvarogsåadministrasjonenhelt klare
i sinforrige innstilling,atdette krevde konsekvensutredningogat Ros-analyseogtematiske

Side 2 av 3
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utredingervarkunelementersom inngåri, ellerdefinererrammenefor, arbeidmed
konsekvensutredningen.

Jegviserhersærskilttil mitt brevav4. november2024,bilagl.

At det ikke foretas konsekvensutredning er i strid med KU forskriften § 6 ogveileder M-1941.

At Statsforvalteren i forbindelse med høringen ikke sier noe om dette, betyr åpenbart ikke at
de ikke fastholder sin tidligere uttalelse om konsekvensutredning. Statsforvalteren trenger
ikke å si noe ytterligere om dette, så lenge Statsforvalteren tidligere hargitt uttalelse om at
tiltaket faller inn undervedlegg punkt 25 i konsekvensutredningsforskriften.
Konsekvensutredning påvedtak som dette skal alltid utredes.

Detfinnesikkesakliggrunnlagfor ikkeå gjennomføredette.

Med vennlig hilsen

Geirr Fc^fies
Advokat
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ADVOKATFIRMA
SKOMVÆR

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune
Postboks 128
3901 PORSGRUNN

Advokat Geirr Frønes

Advokat Stein Martin Heliand

Advokat Alexander Salvesen

i kontorfellesskap

Advokatmedhjelper Trine Gullhaug Nilsen

Vår ref: 14425/ /16S091 Porsgrunn/4. november 2025

AD FORSLAGTILREGULERINGSPLANFORVESTHEIMVEGEN(PLAN ID2019). DERES
REF. 24/2297

Detvises til reguleringsplan og førstegangsbehandling.

Jegvil sendeet egetskrivnårdetgjelderkravettil konsekvensutredning,mendeterviktigfor
IdrettsforeningenPorsatogsåmitt tidligerebrevmedvedleggav6.august2024leggesfrem
på nytt.

Jeg kan ikke se at jeg har fått noe svar på mitt innspill i forhold tilgnr. 121 bnr. 1798.

Jeggjøroppmerksom påat 3 jurister i Porsgrunn kommune, Anders Aamodt i brev av
05. 01. 20218, juridisk rådgiver Kristin Asphaug Hansen i brev av 30. 09. 2019 og tilslutt brevet
fra Porsgrunn kommune datert 12. 07. 2022 fra kommuneadvokat Randi GroThuland.
RandiGroThulandhartil ogmedsomsistesetningi sitt brevav12. 07. 2022jf. bilag10,
opplystatPorsgrunnkommune någjentattegangerharbedtom atTrygve Eklundtilbakefører
eiendommen til kommunen og det varsles om at det vil bli tatt ut søksmål etter tvistelovens
§5-2.

Allede 3 juristene harværtenigeom atTrygve Eklundharplikttil å hjemmelsføre
eiendommen tilbake igjen til Porsgrunn kommune.

Jegfinner det derfor helt underlig at man isteden legger ut forslagtil reguleringsplan, når
kommunen selv vet at Trygve Eklund uberettiget i dag sitter som eier av den aktuelle tomten.

Besflksadresse:
Postadresse:

E-post:

Sverresgt. 13
Postboks23
3901 Porsgrunn
gf@skomvar. no

Telefon:
Telefaks:

35 93 31 00
35933101

AdvokatfirmaGeirr FrdnesAS
Org nr: 913871618
Driftskonto; 84751018249
Klientkonto: 84751021177
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Deter en total feil behandling, nårpolitikerne ikkeforståratTrygve Eklund ikke er berettiget
til å forvalte over den aktuelle eiendommen, noe kommunen gjentatte ganger har påpekt
overfor Trygve Eklund.

Dette må kommunen selv ta tak i og på nyforeta enjuridisk vurdering avom søkerer
berettiget i det hele tatt til å søkeom reguleringsendring avden aktuelle tomten.

Jegforventer at Porsgrunn kommune tar stilling til mitt brev av 6. august 2024 med vedlegg.

Samtidigvarslerundertegnedepåvegneav IdrettsforeningenPorsatdetvil bli tatt ut søksmål
og det vises til tvistelovens § 5-2.

Med vennlig hilsen

Geirr FtAn^s
Advokat
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ADVOKATFIRMA
SKOMVÆR

MEDLEMMER AV DEN NORSKE ADVOKATFORENING

Porsgrunn Kommune
Postboks 128
3901 PORSGRUNN

Advokat Geirr Fr^nes

Advokat Stein Martin Helland

i kontorfellesskap

Advokatfulfmektig Alexander Sslvesen

Vår ref: 14425/ /159340 Porsgrunn, 6. august2024

INNSPILLTILREGULERINGSPLAN FORGNR. 121 BNR. 1798, VESTHEIMVEGEN

Påvegne av Idrettsforeningen Porsfremmes det krav om atgnr. 121 bnr. 1798 i Porsgrunn
forblir regulert til idrettsformål.

Idrettsforeningen Pors haren tinglyst rettighet til å kunne leie det aktuelle arealet til
idrettsformålfor barnogunge.

Det harsiden 1974værten bindene avtale mellom l. F. Pors og Porsgrunn kommune at leie av
dette areal til idrettsformål.

Detfremgåravavtalenatavtalenkanprolongeresetteravtalemedkommunensålenge
l. F. Pors harbehov for å benytte arealet til idrettsanlegg.
Deter ikke adgang for Porsgrunn kommune til ikke å forlenge denne avtale, uten at l, F. Pors
ønsker å utnytte eiendommen på en annen måte.

Kortom gjennomgang av saksgangen
l. F. Pors inngikk leiekontrakt med Porsgrunn kommune den 27. 09. 1974 om å leie et areal for l
krone,gnr. 21 bnr. 1432 i Porsgrunn,bilagl.

Leietidenvar45år.Detfremgåravpunkt3 atvedutløpetavfestetiden, kan leieforholdet
prolongeres etter nærmereavtale med kommunen.

Detble inngått en forliksavtale mellom Porsgrunn kommune og nabogrunneier Trygve
Ekelund den 7. januar 1988 hvor Porsgrunn kommune overskjørtet gnr. 121 bnr. 1798 (ca, 3,5
dekar), bilag 2.

Bestfksa dresse:

Postadresse:

E-post:

Sverresgt. 13
Postboks 23
3901 Porsgrunn
gf@skomvar. no

Telefon:

Telefaks:
35933100
35 93 31 01 Orgnr: 913871618

Driftskonto: 84751018249
Klientkonto:84751021177
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Detble i forbindelsemedforliksavtalen påpektatgnr. 121bnr. 1798skulletilbakeskjøtes
vederlagsfritt til Porsgrunn kommune, dersom arealet skal benyttes til idrettsformål etter at
festeavtalen med Idrettsforeningen Porserutløptellerdersom arealetskalbenyttestil
jernbaneformål. Denne klausulen bortfaller dersom arealet blir omregulert til andre formål
enn idrettsformål eller jernbaneformål.

Opprinnelig festet kommunen bort gnr. 21 bnr. 1432. Jeg legger til grunn at bnr. 1798 er en del
avbnr. 1432dadetsistegårdsnummeretvarpå16, 6 mål,mens bnr. 1798erpåca.3, 8 mel.
Hoved foreningen i Porssendte brev til Porsgrunn kommune den 06. 12. 1999, hvor de
påpekteatdemåttehaenskriftligbekreftelse påsintinglyste rettighet, bilag3.

Det ble også inngått en avtale med Idrettsforeningen Pors med Trygve Ekelund den
21. 06. 2010 hvor idrettsforeningen aksepterte den aktuelle avtale ved å trekke banen noe
lengermot Porsstadion. Denopprinnelige leiekontrakten ertinglyst. Denneskaper
rettigheter for idrettsforeningentil å forlengedenaktuelleavtalensomerinngåtti 1974med
kommunen, bilag 4.

Detblesendtbrevfra Porsgrunnkommuneden23.01.2015,hvordetblefattetadministrativt
vedtak om opparbeidelse avsportsanlegg og parkering, bilag 5.
Detble ogsåsendt brev til Porsgrunn kommune fra l. F. Pors den 16, 01. 2017der det ble bedt
omattilbakeskjøtningenblegjennomført,bilag6.

Dette er også bakgrunnen for at Porsgrunn kommune i brev til idrettsforeningen datert
05. 01. 2018skriver at underforutsetning at arealbruken ikke blirendret til andre formål, vil
Porsgrunn kommune fremsette krav om tilbake skjøtingved utløpetav leieavtalen den
30.09. 2019,bilag7.

Nytt brev fra l. F.Pors av 20. 05. 2019, hvor det blir bedt om at kommunen tåret initiativ for
tilbakeskjøtningen, bilag 8.

Man ventet med andre ord påat leieavtalen gikk ut og kommunen hadde da forpliktet segtil
å kreve tilbake skjøting av eiendommen fra Trygve Ekelund for videre leie til l. F. Pors.

En slik begjæringble ogsåfremsatt avPorsgrunn kommune mot Trygve Ekelund den
30. 09. 2019 hvor det i fjerde avsnitt fremmes kravom at Porsgrunn kommune får
tilbakeskjøtetgnr. 121bnr. 1798i samsvarmedforlikskavtalen punkt2b,bilag9 og9. 1.

Dener undertegnetavjuridiskrådgiverKristineAsphaug-Hansen.

Av detjeg kan se holdt daTrygve Ekelund seg helt passiv frem til nytt brev fra Porsgrunn
kommune den 12. 07. 2022, bilag 10.

Da ble det sendt et prosessvarsel til Trygve Ekelund sin advokat hvor de varslet om at dersom
eiendommen ikke ble over skjøtet, ville det bli tatt ut søksmåletter tvistelovens 5-2. Det
skjedde ikke.

Sakenvedrørendeden aktuelle eiendommen var oppe i formannskapsmøte den 20. 04. 23.
Sakenbleda utsatt. Vedbrevtil formannskapetfra Porsgrunnkommuneden 20.04. 23 bledet
fremmetenprinsippavklaringomformålsendringfra idrettsanleggtil boliger. Konklusjonentil
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administrasjonenvaratgnr. 121bnr. 1798motVestheimvegenegnetseggodttil boligformål
ogatdetble innstiltpåatdetkan igangsetteset planarbeidetter planog bygningsloven.
Dogi forbindelsemedformannskapsbehandlingden25.01. 2024innstilte rådmannenpåat
idrettsformåleti Vesterheimvegenskullevidereføres.Somsagtstøttetikkeformannskapet
dette med unntakav2 stemmerfraArbeiderpartiet, bilag11, 12og13.

Hvilke rettigheter sitter Idrettsforeningen Pors med
Det er ingen tvil om at utgangspunktet er leiekontrakten fra 27. 09. 1974 hvor det særskilter
presisert at leiekontrakten kan forlenges (prolongeres) etter nærmereavtale med kommunen
når denne går ut.
Avtalen er tinglyst og utløpi 2019.
l. F. Pors hadde krav på en ny leiekontrakt så lenge området skulle benyttes til idrettsanlegg.

Vel og merke inngikk kommunen en forliksavtale den 7. januar 1989 i forbindelse med
overskjøtingtil Trygve Ekelundat i henholdtil punkt a haridrettsforeningenPorssintinglyste
leierett i behold.

Det er åpenbart at kommunen har hele tiden værtav den formening at Trygve Ekelund hadde
plikt til å tilbake skjøteden aktuelle eiendommen til kommunen, slikatde kunne inngå ny
avtale med l. F. Pors.

Dette viser både brev fra Porsgrunn kommune av 5. 01. 2018 undertegnet av Anders Aamodt,
brevfrajuridiskrådgiverKristinAsphaug-Hanseni Porsgrunnkommuneav30.09. 2019og
tilslutt brevet fra Porsgrunn kommune datert 121. 07. 2022 fra kommuneadvokat Randi Gro
Thuland.

Trygve Ekelund har ved sin bevisste passivitet nektet å tilbakeføre den aktuelle eiendommen
til Porsgrunn kommune selv om kommunen gjentatte ganger har påpekt at det hadde han
plikt til.

Helt frem til behandlingennåi januar,varadministrasjonenfortsatt innstilt påatarealet
skulle beholdes til idrettsaktiviteter, slik det er regulert til.

Spørsmåleterom detinglyste rettighetenetil l. F. Porsstårsegmot en politiskomgjøringav
kommuneplanens arealdel. Porsgrunn kommune haren eksklusivitet til å bestemme hvilke
arealeroghvilken reguleringsomskalbenyttestil deforskjelligeformål.Atmanfor eksempel
tidligereharregulertetområdetil boligformål,kanvedvedtakaven nykommuneplan bli
endrettil etannetformål.Dettevil i utgangspunktetværeadgangtil, men kommunen
risikerer ansvar ved å se bort ifra tinglyste rettigheter på eiendommen. Tinglyste rettigheter
bortfaller ikke, dersom ikkeden som har rettigheten frafaller denne.

Detervel ogmerketattet forbehold i denaktuelle leiekontraktenfra 1974, mendettegår
primærtpåat l. F. Pors skulle i fremtiden ønskerå benytte det aktuelle areal til et annet
formål.

Problemet er egentlig den inngåtte forliksavtalen av 7.januar 1998som i realiteten ikke
l. F. Pors var en del av. Klausulen til l, F. Pors skulle falle bort dersom det aktuelle arealet ble

omregulert til andre formål enn idrettsformål eller jernbaneformål.
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det aktuelle forliket fikk til og med Trygve Ekelund kr. 500. 000, - i erstatning for tap avsin
utbyggingsrett.

Slikdennebehandlingennåerblittgjennomførti formannskapetden25. 01. 2024, harjo
nettopp Trygve Ekelund fått støtte om å fåendret kommuneplanens arealdel til boligformål.
Detvar da i realiteten ikkegrunnlag for at hanskulle fåerstatning foret tap aven
utbyggingsrett i henhold til det inngåtte forlik.

Deter i realiteten l. F. Pors som nålider et tap ved at det ikke lenger kan benytte arealet til
idrettsformål, som de har en tinglyst rett til.

Etter min mening harTrygve Ekelund bådefått erstatning ogen mulig omregulering, mens
l. F. Porsstårsom taper avet areal de hadde krav péå få leieforlenget med Porsgrunn
kommune.

Dette vil medføre at kommunen stikk i strid med hva de selv harment, fjernes muligheten for
l. F. Porstil å utvikle idrettsaktiviteterfor barn ogunge.

Kommunen måfastholde at den aktuelle eiendom forblir regulert til idrettsformål og at
l. F. Pors har krav på å få en festekontrakt til arealet.

Med vennlig^ttilsen

Geirr l^&ries
Advokat
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Detaljregulering av Vestheimvegen, planlD 2019 - oppsummering
av hovedinnhold i mottatte merknader med kommunedirektørens
kommentarer

Innspill/merknader ved varsel om oppstart
Detble mottatt totalt 7 merknader ved varsel om oppstart av planarbeidet. Dissefølgeri sin
helhet av vedlegg 2. Merknadene er kommentert av planforslagsstiller i vedlegg 4.

Administrasjonens kommentar til mottatte merknader:

1. Telemark fylkeskommune datert 19. 09. 2Q24

Regionale planerog bystrategi Grenland (ATP Grenland 17.Juni2014):
Et av hovedmålene i samarbeidet Bystrategi Grenland, er å styre veksten i persontransport i
Grenland slik at kollektivtransport, sykkel og gange prioriteres. Videre må nye utbygginger
vurderes med hensyn til trafikksikkerhet, universell utforming, bymiljø og klima. ATP
Grenland oppfordrer til å bygge påallerede utviklede områderog sørgeforattraktive
utearealer for nye beboere. Detmålegges vekt péå unngåhøyparkeringsdekning for
privatbiler, da erfaringene viser at høytetthet ikke nødvendigvis fører til redusert bilbruk.

l henhold til ATP Grenland skal 80 % av boligbyggingene per 4. år skje innenfor bybéndet.
Planomrédet ligger innenfor bybåndet, og boligutviklingen hervil følgeretningslinjene om
minimum 70 % boligbygging innenfor bybåndet i Grenland. Samtidig vektlegges det å
fremme miljøvennlig transport ogsikre at utviklingsplanene giretattraktivt bymiljøsom
motiverer til gåing, sykling og opphold.

Barn og unges interesser:
Hensynet til barn og unge er forankret i lovverk og nasjonale retningslinjer, blant annet plan-
og bygningsloven og forvaltningsloven. Det er viktig at barn og unges arealinteresser
vurderes i saksutredninger og planbeskrivelser. Lekearealer me væretydelig avmerket på
plankartet, og reguleringsbestemmelser skal inkludere krav til arealstørrelse, funksjon og
kvalitet. Sol-og skyggediagrammer for lekeområdenes belysning mellom kl. 10og 17ved
jevndøgn skal legges ved. Kommunens barnerepresentant må involveres i planprosessen,
og dette samarbeidet må dokumenteres i planmaterialet.

Kulturen/:
Det ligger bevaringsverdige kulturmiljøer i nærhetensom måtas hensyn til.
Fylkeskommunen mener at den foreslåtte sméskala boligbebyggelsen ikke vil ha negativ
innvirkning på den bevaringsverdige bebyggelsen.
Telemark fylkeskommune har ingen ytterligere innvendinger mot planarbeidet basert pé
regionale og nasjonale interesser.

Kommunedirektørens kommentar:
Kommunedirektøren menerat planlagt tiltaker i samsvar medføringeri den regionale planen



forareal-og transportplanlegging i Grenlands (ATP Grenland) og kommuneplanens arealdel
sine retningslinjer. Barn og unge skal ivaretas i det videre planarbeidet, i samarbeid med
barnerepresentanten i kommunen. Øvrigemerknader tas til orientering

2. Statsforvalteren i Vestfold og Telemark (SFVT), datert 20. 09. 2024, samt
mailkorresoondanse 26. 04. 2024 og supplerende uttalelse 21. 10. 2024

Merknad datert 20. 09. 2024
Grunnet stor sakspégangharStatsforvalteren ikkehatt kapasitet til å gjørekonkrete
vurderinger av planen, men peker pé nasjonale og viktige regionale interesser som
kommunen må ivareta.

Uttalelsen fremhever følgende hovedområder:
1. Landbruk:Omdisponering av dyrket jord og dyrkbarmark børunngås.
2. Naturmangfold: Bevaring av naturtyper og arterav nasjonal og vesentlig regional

interesse, inkludert gjennom kartlegging av naturverdier i området.
3. Klimatilpasning og samfunnssikkerhet: Planleggingen må ivareta hensyn til fremtidige

klimaendringer, overvann, og risikoanalyser (ROS).
4. Støyog forurensning: Støyutredningerog håndteringavforurenset grunn må

inkluderes.

5. Vassdrag og vannmiljø: Beskyttelse av vassdrag og tilstøtende områder, samt sikring
av kantvegetasjon.

6. Friluftsliv: Planen me sikre allmennhetens tilgang til friluftsområder.
7. Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging: Fremme kompakte byer med gode

kollektivtilbud og høy arealutnyttelse.

Mailkorrespondanse datert 26. 04. 2024
l mailkorrespondansen viser Statsforvalteren til forskrift om konsekvensutredninger og
veileder. Videre kommer Statsforvalteren med foreløpig innspill til aktuelle temaer som bør
vurderes é konsekvensutredes i denne saken: skredfare (jf. § 10 i KU-forskriften), støy, barn
og unge, grunnforurensning.

Supplerende uttalelse datert 21. 10.2024
Statsforvalteren har etter henvendelse fra administrasjonen sendt en supplerende uttalelse til
varslet og planprogrammet.

Statsforvalteren visertil standardiserte uttalelse datert 20. 09.2024 og tidligere tilbakemelding
til kommunen (mailkorrespondanse) datert 26. 04. 2024, samt temaer som ber
konsekvensutredes:

Skred
Planomrédet ligger innenfor faresonefor kvikkleireskred og deter særligviktig atdette blir
tilstrekkelig utredet og ivaretatt, jf. § 10. punkt h i KU-forskriften. De viser også til uttalelse fra
NVEav2. 10. 2024.

Støy
Planforslaget innebæreretablering av boliger, støyfølsom bebyggelse tett inntil et
idrettsanlegg. Dette må vurderes og utredes. Statsforvalteren viser til retningslinje for
behandling avstøyi arealplanlegging (T-1442/2021). Vedutredning av støyfra idrettsanlegg
kan grenseverdier for nærmiljøanlegg eller støyende virksomhet (industri) benyttes. Se også
veileder om behandling av støy i arealplanlegging T-1442 kap. 5.4. Statsforvalteren mener at



bade temaene støy og luftforurensning må også inngå l ROS-analysen. l tillegg må
lysforurensning vurderes, da det kan væresterk belysning i bruk pé idrettsanlegget.

Barn og unge
Statsforvalteren viser til RPR barnog planlegging pkt. 5 d) hvordetstår: «ved omdisponering
av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friområde som er i bruk eller er egnet for
lek, skal det skaffesfullverdig erstatning. Erstatning skal ogsåskaffesved utbygging eller
omdisponering av uregulert areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom
omdisponering avareal egnet for lek førertil at de hensyn som er nevnt i punkt b ovenfor, for
a møte dagens eller framtidens behov ikke blir oppfylt. » Da hele området er opprinnelig
avsatt til idrettsanlegg, og den delen som ligger utenfor selve banen, ser ut som det er egnet
for lek kan pkt. 5d væregjeldende her. Barn og unge børderfor KU-utredes, dette erogså i
tråd med KU-forskriften § 10 da planen kan værei konflikt med rikspolitiske retningslinjer.

Grunnforurensning
Statsforvalteren viser også til at det er registret grunnforurensning på andre siden av veien
for planområdet, ref. databasen Grunnforurensning. l tillegg er det nevnt at planområdet kan
værenoe forurenset med gummigranulat fra Idrettsanlegget. Det er derfor et tema som også
børKU-utredesjf. kap 2.8 i M-1941. De minnerogsåom at terrenginngrep i forurenset grunn,
eller ved mistanke om dette, skal håndteres etter forurensningsforskriften kapittel 2.

Statsforvalteren minnerogsåom atområdet hardyrkbarjord, noe som me vurderes og
omtales i plandokumentene, men ikke nødvendigvis skal konsekvensutredes.

KU-forskrift § 6, bokstav b, jf. vedlegg l pkt. 25
Statsforvalteren viser til at det i KU-forskriften (vedlegg l, pkt. 25) kreves KUfor «Nye
bolig- og fritidsboligområder som ikke er i samsvar med overordnet plan». Statsforvalteren
vurderer dermed at konklusjonen i foreliggende planprogram er i strid med forskriften og
veileder M-1941

Forslagstiller konkluderer med at det ikke er temaer som måeller børkonsekvensutredes i
forbindelse med planarbeidet, men dette er i strid med KU-forskriftens § 6 bokstav b.
Tiltaket faller under vedlegg l pkt. 25, som krever konsekvensutredning for tiltak som alltid
skal utredes. Unntak kan kun gis dersom tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan
og der reguleringsplanen samsvarer med denne, noe som ikke er tilfelle her. Det vil si at
forslagstillers konklusjon om at det ikke finnes tema som me eller børkonsekvensutredes
ifm. planarbeidet, i utgangspunktet er i strid med KU-forskriftens § 6 og veileder M-1941.

Foruten de aktuelle KU-temaer minner Statsforvalteren også om krav til ROS-analyse og
vurdering av andre temaer som f. eks friluftsliv, landskap, klimatilpasning, overvann, avløp
ete. også måomtales i planbeskrivelsen.

Kommunedirektørens kommentar:
Kommunedirektøren erenig med Statsforvalteren om at tiltaket faller inn undervedlegg l
pkt. 25 i konsekvensutredningsforskriften, som krever konsekvensutredning for tiltak som
alltid skal utredes. Tiltaket er ikke konsekvensutredet tidligere, så unntak kan ikke gis.
Forslagstillers konklusjon, om at det ikke finnes tema som me eller børkonsekvensutredes
ifm. planarbeidet, er dermed i strid med KU-forskriften § 6 og veileder M-1941. hlvilke
temaer som me konsekvensutredes jf. KU-forskriften er nærmerebeskrevet i
saksframlegget.

3. NVE,datert 02.10.2024
Dokumentet fra Norgesvassdrags-ogenergidirektorat (NVE)eren uttalelse om oppstart og
offentlig ettersyn av planprogram for reguleringsplan for gnr. 121 bnr. 1798, Vestheimvegen, i
Porsgrunn kommune. NVE har kompetanse innen saksområder som flom, erosjons- og



skredfare, samt håndtering av overvann og energianlegg

Kvikkleirefare
Planområdet ligger i en kvikkleiresone (Tollnes), og NVE påpeker at nye tiltak ikke me forverre
stabiliteten. De anbefaler at det benyttes relevante bestemmelser fra en detaljreguleringsplan
for Elvegata Elvesiden.

Overvannshåndtering
NVEunderstreker viktigheten avå inkludere detaljerom overvannshéndtering allerede i
reguleringsplanen. De anbefaler åpne løsninger, som regnbed og flomveger, og viser til
relevante veiledere for videre planlegging.

Generelle råd
NVE anbefaler bruk av deres kartbaserte veileder og andre ressursverktøy som kan hjelpe i
arealplanleggingen.

NVEminnerom atalle fagutredningerog plandokumenter måsendes innved offentlig
ettersyn, og de prioriterer å gi innspill til planersom berørerderes saksområder.

Dette er en formell respons til Porsgrunn kommune for å sikre at nasjonale og regionale
interesser blir tilstrekkelig ivaretatt i reguleringsarbeidet.

Kommunedirektørens kommentar:
Tas til orientering.

4. Miljørettet helsevern i Grenland, datert 26. 08.2024
Miljørettet helsevern kommenterer flere helse- og miljøaspekter ved planen:

Støy
Miljørettet helsevern anbefaler at støyforhold fra den nærliggendetreningsbanen vurderes
nøye i planleggingen, og at retningslinjene i T-1442/2021 legges til grunn. De foreslår også at
boenheter utformes slik at støyfølsomme rom, som soverom og stue, vender bort fra
fotballbanene. De ønsker at kravene til støy tydeliggjøres og spesifiseres i
reguleringsbestemmelsene i videre planlegging, og har forslag til bestemmelse:
Grenseverdiene gitt i tabell 2 i retningslinjen T-1442/2021 gjøres gjeldende for planområdet».
For innendørsstøygjelder grenseverdiene i NS 8175.

Lysforurensning
Planomrédets nærhettil idrettsbaner gjør at boligene kan utsettes for lysforurensning fra
lyskastere ved idrettsanlegget, som kan forringe bokvaliteten. Miljørettet helsevern anbefaler
tiltak for å begrense lysforurensning, særligfor soverom og stuer.

Støyog støv i anleggsperioden
Miljørettet helsevern foreslår at det inkluderes krav i reguleringsbestemmelsene for å
minimere støyog støv under byggeperioden. Ved å sette krav til støyog luftkvalitet i
anleggsperioden, l anleggsperioden skal grenseverdier i retningslinje for behandling av støy i
arealplanleggingen T-1442:2016-tabell 4 og 5 gjøresgjeldende.
Når det gjelder støv, henviser Miljørettet helsevern i Grenland til retningslinje for behandling
av luftkvalitet i arealplanleggingen (T-1520) kap. 6.

Kommunedirektørenskommentar:
Temaene støv, støy og lysforurensning må ivaretas i planforslaget, og kommunedirektøren
innstiller på at disse temaene me konsekvensutredes.



5. Mattilsvnet. datert 19.09.2024
Mattilsynet vurderer atdet ikkevil værenoen forskjell pédagenssituasjon og planlagt tiltak,
mht. vannforurensing/vannmiljø - og det er ikke behov for konsekvensutredning av temaet, jf.
figur6, 7 og 8. Tema vannforurensning skal omtales i planbeskrivelse og ROS-analyse.

Drikkevann og leveringssikkerhet
Vi forutsetter at ledningsnettet oppgraderes/utbedres slik at eksisterende og ny bebyggelse
fårtilfredsstillende trykk, leveringssikkerhet og vannkvalitet, uten at det gårut over det
samme forallerede eksisterende abonnenter. Mattilsynet anbefaler rekkefølgebestemmelser
som sikrer dette. De mener at det alltid skal foreligge en plan forVAO ved første gangs
høringav planen.

Planteskadegjørere
Matloven stiller krav om atenhver skal utvise nødvendigaktsomhet, slik at det ikke oppstår
fare for utvikling eller spredning av planteskadegjørere.
Mattilsynet forventer at planen inneholder bestemmelsene som sier at tiltakshaver må
klargjørestatus for ulike skadegjørere, inkl. floghavre, hvilke vilkårsom gjelder og hvilke tiltak
som må iverksettes.
Smitte kan spres bådemedjordmasser som flyttes og med maskiner medjord, frøog andre
planterester.

Kommunedirektørens kommentar:
Vann og avløpskal utføresi henhold til Porsgrunn kommunes gjeldende VA-norm i dialog
med kommunalteknikk, og dette sikres i bestemmelsene. Forslagsstiller me vurdere behov
for bestemmelser som sikrer tilfredsstillende trykk, leveringssikkerhet ogvannkvalitet.
Forslagsstiller/tiltakshaver måvise aktsomhet underanleggsarbeid i tillegg til å vurdere
behov for bestemmelser om som spredning av planteskadegjørere.

6. Lede, dater16. 08. 2024
Uttalelsen omhandler LedeAS sitt ansvarsom strømnettselskap og spesifikke hensyn som
må tas ved planlegging og utvikling innenfor planomrédet. Hovedpunktene er:

Eksisterende elektriske anlegg
Lede AS påpeker viktigheten av å ta hensyn til eksisterende elektriske anlegg og sikre at
adkomst til anleggene ikke blir hindret.

Nye nettstasjoner
LedeAS nevner muligheten forå etablere nye nettstasjoner avhengig av effektbehovet i
planområdet. De beskriver kravene til plassering, størrelse, og avstand for å sikre sikkerhet
og tilgjengelighet.

Kostnadsansvar
Kostnaderved flytting eller oppgradering av strømforsyningsnettet somfølgeav nye tiltak må
dekkes av utbygger.

Andre hensyn
Dokumentet nevner ogsåelektromagnetisk stråling og støysom me tas hensyn til ved
utbygging i nærhetenav elektriske anlegg, og påpekerat LedeAS ikkeeransvarlig for
avbøtendetiltak relatert til dette.

LedeAS berom at utbygger tar kontakt foré sikre tilstrekkelig strømforsyning og
nødvendig planlegging av nye elektriske anlegg.



Kommunedirektørens kommentar:
Forslagsstiller mågåi dialog med Ledeog ivareta deres merknader i detvidere planarbeidet.

7. Advokatfirma Skomværoå vegne av Idrettsforeningen Pors, datert 06. 08. 2024
Dokumentet fra Advokatfirmaet Skomværpé vegne av Idrettsforeningen Pors gir en uttalelse
om eiendommen gnr. 121 bnr. 1798 i Porsgrunn. Hovedpunktene er:

Historisk avtale og rettigheter
Idrettsforeningen Pors harhatt en leiekontrakt siden 1974 med Porsgrunn kommune for å
bruke områdettil idrettsformål. l en senere foriiksavtale med grunneier i 1998, ble det avtalt
at eiendommen skulle tilbakeskjøtes til kommunen vederlagsfritt hvis den skulle brukes til
idrettsformål etter leieavtalens utløp, med en klausul om bortfall dersom området ble
omregulert til andre formål.

Kommunens forpliktelser
Gjennom ulike brev ogavtaler harkommunen bekreftet intensjonen om å beholde
eiendommen for idrettsformél. Porsgrunn kommune har flere ganger forsøkt å få
eiendommen tilbake uten suksess. Saken harogsåværtopp i formannskapet, hvordet i
2024 ble foreslått en formålsendring til boligformål.

Juridiske utfordringer og krav fra Idrettsforeningen Pors
Advokatfirmaet argumenterer forat Pors IFhartinglyste rettigheter til videre bruk av
eiendommen til idrettsformål. Videre mener deat en eventuell omregulering til boligformål
kanværei strid med forliksavtalen fra 1998og kommunens tidligere forpliktelser. Pors IF
krever derforatområdetfortsatt reguleres til idrettsformål og at defårforlenget
festekontrakten. Dokumentet avsluttes med en påstand om at en endring av eiendommens
reguleringsformål vil hindre Idrettsforeningen Pors i é utvikle idrettsaktiviteter for barn og
unge

Kommunedirektørens kommentar:
Dette eret innspill av privatrettslig karakter. Innspilte! tas til orientering og
kommunaldirektøren henviser til prinsippavklaring om arealendring av planområdet til
boligformål, vedtak i Formannskapet i sak 06/24 den 25. 01. 2024.
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Vivisertil oversendelse av01.08.2024med varselom oppstart avreguleringsarbeid, planlD2019,
samt henvendelse fra Porsgrunn kommune av09. 10. 2024.

Sakengjelder
Saken gjelder varsel om oppstart avarbeid med detaljregulering forVestheimvegen. Formålet med
planarbeidet erå tilrettelegge for bygging avsmåskala boligbebyggelse påden østredelen avgbnr.
121/1798. Delav IFPorssintreningsbane, som liggervest i planområdet, skalopprettholdes.
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henvendelse fra kommunen av 18. 04. 2024 med spørsmålom KUog planprogram. Vedvarsel om
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20.09.2024, med nasjonale interesser somvi forventer atblir ivaretatt i detvidere planarbeidet.

Etter henvendelse fra Porsgrunn kommune av 09. 10. 2024 sender vi heren supplerende uttalelse til
varselet og planprogrammet.

Rollen til Statsforvalterens fagavdelinger
Statsforvalterens fagavdelingerskalmed hjemmel i plan-ogbygningsloven § 3-2påseat planer ikke
er i strid med nasjonale ogvesentlige regionale interesser innen miljøvern,klima, landbruk,
samfunnssikkerhet, folkehelse, barnogunges interesser oggravplasser.

Forordensskyld minnervi om atdeterStatsforvalterensjustis-ogvergemålsavdelingsom
behandler eventuelle klager på kommunens vedtak.

Statsforvalteren i Vestfold ogTelemark ogVestfold ogTelemark fylkeskommune inngikk en
samarbeidsavtale 13. 01. 2021, som inntil videre videreføres med Telemark fylkeskommune. Avtalen
innebærerat fylkeskommunen ivaretar barn og unges interesser i reguleringsplaner også påvegne
avStatsforvalteren. Avtalen begrenser ikkevåradgangtil å fremme innsigelsetil planforslag som er i
strid med barn og unges interesser.
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Fagavdelingenes vurderinger

Generelt

Viviser til vår standardiserte uttalelse av 20. 09. 2024 som fortsatt er gjeldende, men vil i tillegg
supplereveruttalelse basertpåtidligeretilbakemelding til kommunen av26. 04.2024og
henvendelse fra Porsgrunn kommune av 09. 10. 2024.

KU og planprogram
Vivisertil forskrift om konsekvensutredninger ogforskriftens § 6 bokstavb. § 6 tarfor segplaner og
tiltak som alltid skal konsekvensutredes oghaplanprogram eller melding, ogetter bokstav b
inkluderer dette «reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg l», l vedlegg l,
pkt. 25,heterdet:«Nyebolig-ogfritidsboligområdersom ikkeer i samsvar med overordnet plan.»

l vår tilbakemelding til kommunen av 26. 04. 2024 spilte vi inn følgende temaer vi vurderte at burde
konsekvensutredes:

. Skred - da planområdet ligger innenfor en faresone for kvikkleireskred.

. Støy- da planforslaget innebæreretableringavboliger(støyfølsombebyggelse)tett inntil et
idrettsanlegg

. Barn og unge - da hele området opprinnelig er avsatt til idrettsanlegg, og den delen som
liggerutenforselve banen,serut som denkanværeegnetfor lek,jf. pkt. 5d i RPRbarnog
planlegging

. Grunnforurensning - dadeter registrert grunnforurensning påandresidenavveienfor
planområdet, samt at planområdet kan væreforurenset med gummigranulat.

l tillegg minnet vi om atjordvern måvurderes/omtales, da området erdyrkbar jord. Videre minnet vi
om kravtil ROS-analyseogvurdering avandretemaer somf. eks. friluftsliv, landskap, klimatilpasning,
overvann, avløpetc. som måomtales i planbeskrivelsen. Viviser her til vårstandardiserte uttalelse
av 20. 09. 2024,

Detbleogsåvisttil veilederfra MiljødirektoratetM-1941 Konsekvensutredning avklima ogmiljø.

Ut fra oversendt varsel av 01. 08. 2024 ser vi at alle de nevnte temaene er forhold som skal vurderes
ogomtales i planbeskrivelsen. Etterengjennomgangavtemaene som erbeslutningsrelevante i
saken oggjeldende veileder M-1941, er det imidlertid konkludert med atdet ikke finnes tema som
måeller børkonsekvensutredes ifm. planarbeidet,jf. planprogrammets pkt. 4 og5.

Vihargjennomgått det som står i planprogrammet pkt. 4 og 5, ogvi ser at det ergjort vurderinger
basertpåom planlagte tiltak kanfåvesentligevirkninger for miljøeller samfunn,jf. KU-forskriften §
8.Samtidigerdette mindre relevant, da planlagtetiltak omfattes avKU-forskriften § 6 bokstavb,jf.
vedlegg l pkt. 25,om tiltak somalltid skal konsekvensutredes. Unntaket ereventuelt ifølge§ 6
bokstavb for reguleringsplaner derdetkonkrete tiltaketerkonsekvensutredet i en tidligere plan og
der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen. Dette kan vi ikke se er tilfellet her.

l ogmed at planlagt tiltak faller innunder KU-forskriften § 6 bokstav b,vedlegg l pkt. 25, erdet krav
om konsekvensutredning og planprogram eller melding. Detvil si at forslagstillers konklusjon om at
det ikke finnes tema som måeller børkonsekvensutredes ifm. planarbeidet, i utgangspunktet er i
strid med KU-forskriftens § 6 ogveileder M-1941.

Imidlertid stårdet i Veilederom konsekvensutredningforplaneretter plan-ogbygningsloven pkt. 7. 1.3 at
det kangisetunntakfornyeboligområdersom ikkeer i trådmed overordnet plan, dersom
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planomrédet er under en viss størrelse (ca. 15 daa), men det måvurderes om deter spesielle
forhold som likevel tilsier konsekvensutredning. Enutbyggingunder 15dekarkan likevel falle
innunder bestemmelsen hvis nasjonale eller vesentlige regionale verdier blir berørt. l dette tilfellet
visesdettil særskiltetemaersom kan bli berørt,somskred (kvikkleire), barnogunge, forurensning
(særligstøy)oggrunnforurensning. Disse er videre beskrevet under. Kommunen må selv foreta en
konkret vurdering avom konsekvensutredning er nødvendig, eller om det eranledning for unntak
etter pkt. 7. 1. 3 i veilederen. Uansettmådissetemaene bli tilstrekkelig utredet ogivaretatt videre i
planarbeidet. Dettegjelder ogsåøvrigerelevante temaersom erspilt inn i vårstandardiserte
uttalelse av 20.09.2024.

Nårdetgjelder eneventuell konsekvensutrednings innholdogomfang, skalden tilpasses den
aktuelle planen eller tiltaket, ogværerelevant for de beslutninger som tas, jf. KU-forskriftens § 17.
Deteransvarligmyndighet, herkommunen, som skal fastsette plan-eller utredningsprogrammet
med utgangspunkt i forslaget utarbeidet avforslagsstilleren og kravene til konsekvensutredningen
i kapittel 5, jf. KU-forskriften 5 16.

Skred

Daplanområdet ligger innenforen faresonefor kvikkleireskred, erdetsærligviktigatdette blir
tilstrekkelig utredet og ivaretatt, l faktaarket for kvikkleiresonen står det at «sikkerheten for
eksisterende bebyggelse er dermed tilfredsstillende. Inngrep (terreng-/ eller belastningsendringer)
kan medføre stabilitetsforverringer ogderved øktfare for skred. » Nye tiltak i planområdet måderfor
ikke forverre stabiliteten, og sikkerheten for planlagt ogomkringliggende bebyggelse må ivaretas. Vi
viser her ogsåtil uttalelse fra NVEav 02. 10. 2024.

Støvos luftforurensnine
Detfølgeravvurderingen om luftforurensning at planområdet for NO; ligger i gul sone, dvs. over
«luftkvalitetskriteriet» ogforPMz. si oransje sone, detvil si overvurderingsterskel. Med tanke på
eventuelle samspillseffekter avstøyog luftforurensning, understreker vi viktigheten avatstøyfra
idrettsanlegget blir tilstrekkelig utredet, ogvidere atsamspillseffekter avstøyog luftforurensning blir
utredet iht. Retningslinje for behandling avstøy i arealplanlegging pkt. 3. 1. 2 og Retningslinje for
behandlingavluft l arealplanleggingen pkt. 1.2 og 5. 2. 1 . Vedutredningavstøyfra idrettsanlegg kan
grenseverdier fornærmiljøanleggellerstøyendevirksomhet (industri) benyttes. SeogsåVeileder om
behandlingavstøyi arealplanlegging - miliodirektora_tetrio kap. 5.4. Bådetemaene støyog
luftforurensning måogsåinngål ROS-analysen. l tillegg målysforurensning vurderes, dadet kan
væresterk belysning i bruk pé idrettsanlegget.

Barn oe unee

Vivisertil RPRbarnogplanleggingpkt. 5 d)hvordetstår:«Vedomdisponering avarealersom i
planereravsatttil fellesareal ellerfriområdesom er i brukellereregnetfor lek, skal detskaffes
fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsåskaffes ved utbygging eller omdisponering av uregulert
areal som barn bruker som lekeareal, eller dersom omdisponering avareal egnet for lek førertil at
dehensyn som er nevnt i punkt b ovenfor, forå møtedagenseller framtidens behovikkeblir
oppfylt. » Da hele området eropprinnelig avsatt til idrettsanlegg, ogden delen som ligger utenfor
selve banen,serutsom deteregnetfor lek, kan pkt. 5dværegjeldende her.Viforventer derforat
hensynet til barn og unges interesser utredes og ivaretas.

Grunnforurensnine

Da det er registret grunnforurensning på andre siden avveien for planomradet, ref.
Grunnforurensningsdatabasen, samtat planomrédetkanværeforurenset medgummigranulat, er
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detteogsåetviktigtemasommåutredes.Viminnerogsåomatterrenginngrepi forurensetgrunn,
ellervedmistankeomdette,skalhåndteresetterforurensningsforskriftenkapittel2.

Med hilsen

Astrid Lie Olsen (e. f.)
plansjef
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Reguleringsplan for Vestheimvegen PlanlD 2019 - fastsetting av
planprogram

Kommunedirektørens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-9 tredje ledd fastsettes planprogram for
detaljregulering avVestheimvegen, sist datert 01. 08. 2024, med følgendeendring: temaene
skred (kvikkleire), støy, barn og unge, ogforurensning (grunn- og lysforurensning) skal
konsekvensutredes. Fastsatt planprogram legges til grunn for utarbeidelse av et privat
reguleringsplanforslag med konsekvensutredning forVestheimvegen, planlD 2019.

Tiltakshaver; Trygve Ekelund (grunneier)
Forslagsstiller/ plankonsulent: Børve Borchsenius Arkitekter AS

Viktige punkter i saken

. Grunneierønskerå byggesmåhusbebyggelse påeiendommen gbnr. 121/1798 i
Vestheimvegen ved Pors stadion, som er på ca. 3. 5 daa.

. l sak06/24, den 25. 01. 24, vedtok Formannskapet at det kunne igangsettes
detaljregulering, med målom å leggetil rette for nyboligbebyggelse pé
eiendommen. Oppstartsmøtefor planarbeidet ble avholdt den 12.08. 2024. Oppstart
avplanarbeidet blevarslet den 01.08. 2024,ogforslagtil planprogram ble sendt på
høring. Frist for å komme med merknader ble satt til 21. 09. 2024.
Det blemottatt 7 høringsuttalelser/innspill.

. Eiendommen er i dagregulert til idrettsformél i bådereguleringsplan og
kommuneplanens arealdel. Daformalsendringtil bolig ikkeer utredet péoverordnet



nivå, må det fastsettes et planprogram førplanforslaget kan utarbeides og legges
frem for behandling og høring. Kommunedirektøren vurderer at tiltaket får
konsekvenser for miljøog samfunn, og setter krav om at det også må utarbeides en
konsekvensutredning som grunnlag for kommende planforslag. Forslagsstiller er ikke
enig i dette kravet.

BAKGRUNN

Eiendommen er i gjeldende reguleringsplan for Eikelundområdet, Vestsiden (planlD 134,
vedtatt i 2006), regulert til anlegg for idrett ogsport (AIS1). l kommuneplanens arealdel
(KPA) er arealet avsatt til Idrettsanlegg samt hensynssone ras- og skredfare. For å avklare om
detskal leggestil retteforetableringavboliginnenforgbnr.121/1798,bledetlagtframen
prinsippsak i Formannskapet den 25. 01. 2024 i sak 06/24, som fattet følgende vedtak:

«For å utvikle og styrke Porsgrunn som en attraktiv kommune å bo i er det positivt at det
reguleres for nye boliger sentralt i byen. Det støttes derfor at reguleringsplanarbeid som
innebærerat idrettsformålet pådel avgbnr. 121/1798 mot Vestheimvegen i
kommuneplanens arealdel 2018-2030reguleres til boligformål.»

Da formålsendringen ikke er utredet på overordnet nivå, ble det i oppstartsmøtet vurdert at
et slikt planarbeid utløsteutredningsplikt, dvs. krav til konsekvensutredning med
planprogramjf. Kapittel 2 § 6 bokstav b ogpunkt 25 i vedlegg l, forskrift om
konsekvensutredninger (2017):

KU-forskriften§ 6. Planerogtiltaksomalltidskalkonsekvensutredesoghaplanprocirameller
meldinq

fc. «reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg l. Unntatt fra dette er
reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der
reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen»

Formålet med planprogrammet er å avklare hvilke alternativer som vil bli vurdert og behovet
forutredninger,samtbeskriveplanprosessenmedfristerogdeltakeremedoppleggfor
medvirkning.
Forskrift om konsekvensutredninger omhandler en rekke aktuelle utredningstemaer som
skal belyses i det videre planarbeidet.

Fordette planarbeidet haren spesielt sett behovfor å utrede følgendehovedtema:

. Beredskap og ulykkesrisiko (ROS)
» Forurensning
. Støy
. Barn og unges oppvekstsvilkår

Varselom oppstart avplanarbeid ogplanprogram påhøring
Oppstart av planarbeidet ble varslet samtidig med at forslagtil planprogram ble sendt på
høringden 01. 08. 2024. Frist for å komme med merknader ble satt til 21. 09. 2024.
Det ble mottatt totalt 7 uttalelser. Mottatte innspill/høringsuttalelser følger i sin helhet av
vedlegg 2 til saken. Forslagsstillers kommentarer til mottatte merknader følgeravvedlegg 4.
Hovedinnholdet i uttalelsene er oppsummert og vurdert av kommunedirektøren i vedlegg 3.

Kommunedirektørens vurdering av mottatte merknader og behovet for
konsekvensutredning



Hovedpunktene i mottatte høringsuttalelser omhandler temaer som arealbruk, barn og
unges interesser, kulturarv, helse-og miljøaspekterogjuridiske rettigheter knyttet til
eiendommen.

Forslagsstiller har utarbeidet et planprogram som angir at temaene skred, støy, barn og unge
samt forurensning skal vurderes og omtales i planbeskrivelsen. Ved gjennomgang av
planprogrammets punkt 4 og 5 (vedlegg l), samt Miljødirektoratets veileder M-1941, har
forslagsstiller konkludert med at det ikke foreligger temaer som må eller bør
konsekvensutredes.

Kommunedirektørener imidlertiduenigi dennevurderingen,ogvurdererplanlagttiltaktil å
falle inn under KU-forskriften § 6 bokstav b, jf. vedlegg l pkt. 25, om tiltak som alltid skal
konsekvensutredes. Unntak fra dette gjelder kun dersom områdetallerede er
konsekvensutredet i tidligere planer, og reguleringsplanen er i samsvar med disse.Aktuell
eiendomer ikketidligerekonsekvensutredet,ogunntaksregeleni KU-forskriftengjørseg
dermed ikke gjeldende.

Kommunedirektøren mener at følgende temaer må utredes nærmere:

Områdestabilitet oe skred

Planområdet ligger innenfor en faresone for kvikkleireskred «52Tollnes», og det er
avgjørende at omrédestabiliteten blir tilstrekkelig utredet i forbindelse med planarbeidet.

Forslagstiller har hatt dialog med Grunnteknikk AS som har kommentert at områdestabilitet
kanutredesgjennometgeoteknisknotat, utenbehovforkonsekvensutredning,jf. vedlegg 8
(punkt 3. l).

Statsforvalteren har imidlertid påpekt at skred børkonsekvensutredes, da planområdet
ligger innenforen faresonefor kvikkleireskred, ogat tiltak i kvikkleiresoner kanføretil
stabilitetsforverringer ogøktskredfare. Videre påpekerStatsforvalteren at unntaket til KU-
forskriften § 6 bokstav b ikkegjelder i denne saken, ogdeter derforbehovfor
konsekvensutredning, l tillegg harNVEi uttalelsen til saken, datert 02. 10. 2024, understreket
viktighetenavå ivaretastabilitetenforplanlagtogomkringliggendebebyggelse.Sevedlegg 2
og 3.

Kommunedirektøren vurderer at temaet må inkluderes i en konsekvensutredning, jf. KU-
forskriften § 10 bokstav h. Utredningen skal inkludere:

. beskrivelse av faktorer som kan bli påvirket ogvurdering av vesentlige virkninger for
miljø og samfunn.

. beredskap og ulykkesrisiko.

. virkninger av klimaendringer, herunder risiko ved havnivastigning, stormflo, flom og
skred.

Barn og unges interesser
Området er i gjeldende planer avsatt til idrettsanlegg, og treningsbane er etablert delvis
innenforeiendomgbnr.121/1798.Daheleområdetopprinneligeravsatttil idrettsanlegg,
børden delen som ligger utenfor selve den etablerte banen vurderes som egnet for
lek/rekreasjon. Kommunedirektørenvurdererathensynettil barnogungesinteresserderfor
må utredes, ogviser til Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging pkt. 5d, som
krever fullverdig erstatning ved omdisponering av arealer som er i bruk eller egnet for lek.



Kommunedirektøren vurderer at temaet barn og unge må inkluderes i en
konsekvensutredning,forå sikreatderesbehovblir ivaretatt. Hensynettil barnogunges
interesser utredes i henhold til pkt. Sd i RPRfor barnog planlegging.

Forurensning

Støy:Planforslaget innebæreretablering avstøyfølsom bebyggelse (boligbebyggelse) tett
inntil et idrettsanlegg. Støyskal utredes dersom det planlegges blant annet boliger i områder
derdetersannsynligatstøyoverstigergrenseverdienei støyretningslinjeT-1442,ogder
støyforholdene ikke allerede er kartlagt. Kommunedirektøren vurderer at støyfra
idrettsanlegget må utredes, inkludert eventuelle samspillseffekter av støyog
luftforurensning, jf. Miljødirektoratets veileder om behandlingavstøyi arealplanlegging.

Grunnforurensning: Deter registrert grunnforurensning påden andresiden avveien
(Vestheimvegen) for planområdet. l tillegg kan området væreforurenset med
gummigranulat fra idrettsbanen. Dette må utredes for å sikre at grunnforholdene er trygge.

Lysforurensning:Idrettsanleggetsbelysningkanmedførelysforurensningforny
boligbebyggelse.Dettetemaetmåderforogsåvurderes i konsekvensutredningenog
inkluderes i ROS-analysen.

Kommunedirektøren vurderer at følgende temaer; «områdestabilitet og skred», «barn og
unges interesser» og «forurensning» må konsekvensutredes. Dette betyrat planprogrammet
må oppdateres for å imøtekomme kravene i KU-forskriften § 6 og Miljødirektoratets
veileder, slikdetfølgerav kommunedirektørens innstilling.

Konklusjon

Et fastsatt planprogram skal gi gode føringerfor hvordan stedsspesifikke tema skal
håndteres i det videre planarbeidet. Med krav om konsekvensutredning avtemaene skred
(kvikkleire), støy,barnogunge,ogforurensning(grunn-oglysforurensning) innstiller
kommunedirektørenpåatforslagtil planprogramfastsettes i samsvarmedplan-og
bygningsloven § 12-9.

Vedlegg
01 Forslag planprogram Vestheimvegen. pdf
02 Mottatte høringsuttalelser_samlet. pdf
03 Oppsummering av innspill med kommentarer. docx
04 Oppsummering av innspill med forslagsstillers kommentarer. pdf
05 Saksframlegg og protokoll prinsippavklaring januar 2024. pdf
06 Referat fra oppstartsmoete. pdf
07 Kart planavgrensning. pdf
08 Kravom behandllingavplanprogram forVestheimvegen. pdf
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Utvalg for miljø og byutvikling
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Forslag til reguleringsplan for Vestheimvegen (planlD 2019) -
l.gangsbehandling, høringog offentlig ettersyn

Kommunedirektørens innstilling

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 5-2 og 12-10 legges «Forslag til reguleringsplan
forVestheimvegen»,sistdatert24.06. 2025medtilhørendeplandokumenter,uttil offentlig
ettersyn.

Ved godkjenning av ny plan oppheves deler avgjeldende reguleringsplan for Eikeland
området (planlD 134), vedtatt 12. 10. 2006. Opphevingen omfatter ogsåsenere
planendringer, delplaner og tilhørende bestemmelser.

Utvalg for miljø og byutvikling 23. 09. 2025

Behandling

Ingen merknad til Kommunedirektørens innstilling.
Votering
Kommunedirektørens innstilling enstemmig vedtatt.

UMB - 77/25 vedtak
Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 5-2 og 12-10 legges «Forslag til reguleringsplan
for Vestheimvegen», sist datert 24. 06. 2025 med tilhørende plandokumenter, ut til offentlig
ettersyn.



Ved godkjenning av ny plan oppheves deler avgjeldende reguleringsplan for Eikelund
området (planlD 134), vedtatt 12. 10. 2006. Opphevingen omfatter også senere
planendringer, delplaner og tilhørende bestemmelser.

Bakgrunn for saken
TiltakshaverTrygve Ekelund, med plankonsulent BørveBorchseniusArkitekter AS, har
fremmetforslagomdetaljreguleringavgbnr. 121/1798vedVestheimvegentil konsentrert
boligbebyggelse og idrettsformål.

Beskrivelse av planforslaget
Planområdetliggerved Porsstadion,oggrensermotVestheimvegeni øst,eksisterende
småhusbebyggelse i nord og sør,og idrettsanlegget til Pors i vest.

Planforslagetleggertil rette forfireeneboligerogentomannsbolig(totalt seksboenheter) i
småhusbebyggelse påøstredel av eiendommen. Den vestlige delen av planomrédet
videreførestil idrettsformél ogomfatter dagenstreningsbane, tilhørendeIFPors.
Eksisterende regulerte formål som berøres er boligformål, idrettsformål og vegformål.

Bebyggelsenorganiseresrundtfellesutearealerogsmåbarnslekeplass.Adkomstskjerfra
Vestheimvegen, ogdet er lagt vekt på trafikksikker løsning, lllustrasjonsplanen viser at krav
til minimum uteoppholdsareal (7x9 m for eneboliger, 5x7 m for tomannsboliger) er ivaretatt.
Detervurdertgodesolforhold.StøytiltakinkludererstøyskjermingmotVestheimvegenog
treningsbanen,samtkravtil stille sideoginnendørsstøygrenseri trådmedretningslinjefor
støy (T-1442).

Planprosess
Føroppstart av reguleringsarbeidet fattet formannskapet 25. januar2024 (sak06/24)et
prinsippvedtak (vedlegg 14) om å åpnefor boligformål påøstredel aveiendommen.
Planarbeidet ble deretter varslet l. august 2024, samtidig som forslag til planprogram ble
sendt på høring med frist 15. september 2024.
PlanprogrammetblevedtattavUtvalgetformiljøogbyutvikling(UMB)21.januar2025(sak
05/25).Vedtaketi UMBsatte ikkekravomegenkonsekvensutredning,menforutsatteat
relevante temaer ble utredet gjennom ROS-analyseogfagnotater.
l høringsperioden kom det inn sju uttalelser. Disse tok opp behov for vurdering etter KU-
forskriften, naturmangfold, barn og unges interesser, samfunnssikkerhet, skredfare,
overvann, kulturminner, støyog trafikksikkerhet. Innspillene er fulgt opp med fagrapporter,
og relevante tiltak er innarbeidet i planbestemmelsene.

Kommunedirektørens vurdering
Planforslagetervurdertoppmot nasjonale, regionaleogkommunalemålsettinger,samt
mottatte innspill og de faglige utredningene som følgersaken. Kommunedirektøren legger
vekt påat planen skal bidra til en helhetlig og bærekraftigutvikling, der hensyn til bokvalitet,
samfunnssikkerhet, miljø og barn og unges interesser står sentralt.

Planprogram og KU-forskriften
Kommunedirektøren hadde i sin tilrådinganbefaltat planarbeidet skulle konsekvensutredes,
og innstilte også på dette i sakved fastsetting av planprogrammet. Krav til
konsekvensutredning (KU) for planområdet ble vurdert til å værei tråd med
konsekvensforskriften,somogsåStatsforvalterenharpektpåi sinuttalelse. Utvalgformiljø
og byutvikling fastsatte planprogrammet uten krav til konsekvensutredning, men satte som
forutsetningat ROS-analysenskullebelysesamfunnssikkerhetogmiljøforholdtilstrekkelig.



Med utgangspunkt i vedtaket fattet i UMB vurderer Kommunedirektøren at
planprogrammet,supplertmedROS-analyseogfagrapporter,girettilstrekkelig
beslutningsgrunnlag for behandling av planforslaget.

Boligstruktur og bokvalitet
Planen leggertil rette for småhusbebyggelse i en skala som harmonerer med nærliggende
boligområder.Detetableresfellesutearealoglekeplasssomgirsosialemøteplasser.Kravtil
uteoppholdsareal (7x9 m for eneboliger, 5x7 m for tomannsboliger), støyskjerming ogstille
sideer ivaretatt i bestemmelsene, ogsikrergod bokvalitet. Sol-ogskyggediagram viserogså
godesolforhold.Kommunedirektørenvurdereratboligstrukturogbokvaliteter
tilfredsstillende ivaretatt i planforslaget.

Uteoppholdsarealer, lekeplass og infrastruktur
Planensikrer felles utearealer ogsmébarnslekeplass, plassert nærtboligene, men tett på
Vestheimvegen,hvilketutløserkravtil støyskjerming.Bestemmelsenestillerkravomskjerm
motveiogtreningsbane.Deterplanlagttrafikksikkeradkomst, internegangforbindelserog
opprettholdelseavsnarveitil idrettsanlegget. Kommunedirektørenvurdereratplanengir
godeogfunksjonelleuteoppholdsarealermedtilfredsstillende løsningerfor lekeplassog
infrastruktur.

Barn og unges interesser
Planforslagetleggersamletsettgodttil retteforbarnogunge.Videreføringavidrettsbanen
sikreretetablertaktivitetstilbudi nærmiljøet,boligenesuppleresmedlekeplassog
uteoppholdsarealer,ogsnarveiengirtryggtilgangtil idrettsanlegget.Kommunedirektøren
vurderer at barn og unges interesser ergodt ivaretatt i planen.

Områdestabilitet og samfunnssikkerhet
Planområdet ligger i en kartlagt kvikkleiresone (sone 52,Tollnes). Geoteknisk vurdering
(vedlegg8)oguavhengigkvalitetssikring(vedlegg9)dokumentereratområdeterstabiltfor
planlagtbebyggelse,forutsattatanbefaltetiltakgjennomføres.Selvom bygge-og
anleggsarbeid alltid innebæreren viss risiko for midlertidig svekket stabilitet dersom kravene
ikkeetterleves, dannervurderingen ogden uavhengige kvalitetssikringen etgodtgrunnlag
foré sendeplanforslagetpåhøring.StatsforvalterenogNVEharfremhevetbetydningenav å
følgeNVEskvikkleireveileder, ogdette ersikret i bestemmelsene. Kommunedirektøren
vurderer at samfunnssikkerhet og omrédestabilitet er ivaretatt.

Økonomiskekonsekvenser for kommunen
Planforslaget vurderes ikkeå utløseøkonomiskekonsekvenser for kommunen. Deter per i
dag ikke behov for utbyggingsavtale.

Miljømessige konsekvenser for kommunen
Planområdetbeståravgress og lavvegetasjon påsterkt endret fastmark. Deter ikke
registrert verdifulle naturtyper, og naturmangfoldnotatet (vedlegg 12) vurderer at området
harbegrensetøkologiskverdiogatplanforslagetvil medføreubetydeligekonsekvenserfor
naturmangfoldet.

Kommunenharforetattenvurderingavprinsippenei naturmangfoldloven§§8-12,jf.
naturmangfoldloven§ 7,ogvurdereratplanforslagetertilstrekkeligutredetogbegrunnet i
trådmednaturmangfoldloven. Detforeliggerennaturmangfoldkartlegging,hvordeter
dokumentertforekomstavfremmedeartermedhøyspredningsrisiko.Forslagtil
reguleringsbestemmelserstillerkravom kartleggingogforskriftsmessighåndtering(se
bestemmelse2. 1.8). Kommunenvurdererat kartleggingengirtilstrekkeligkunnskapom



planområdetsbetydningfornaturmangfold,jf. naturmangfoldloven§ 8.Viderehar
kommunen vurdert at planforslaget ivaretar de andre prinsippene jf. naturmangfoldloven §§
9-12 på en tilfredsstillende måte.

Planenstiller i tilleggkravtil støyskjerming,overvannshåndtering,universell utformingog
fjerning av gummigranulat.

Konklusjon
Kommunedirektørenvurdereratplanforslagetertilstrekkeligutredet,ogoppfyllerkravene
til behandlingetter plan-ogbygningsloven. Planen legger til rette foren helhetlig utvikling
av området med boliger, lekeplass og idrettsanlegg, og hensyn til samfunnssikkerhet,
naturmangfoldogbarnogungesinteresserer ivaretatt. Pådennebakgrunnanbefalesdetat
forslagtil reguleringsplan forVestheimvegen legges ut til offentlig ettersyn.

Vedlegg
01. Forslag til plankart 24. 06. 2025
02. Forslag til bestemmelser, datert 24. 06. 2025
03. Forslag til planbeskrivelse, datert 24. 06. 2025
04. lllustrasjonsplan, datert 24. 06. 2025
05. ROS-analyse, datert 24. 06. 2025
06. Terrengsnitt, datert 24.06. 2025
07. Geoteknisk datarapport, datert 03. 04. 2025
08. Geoteknisk vurdering, datert 11. 04. 2025
09. Uavhengig kvalitetssikring av geoteknisk vurdering, datert 29. 04. 2025
10. Vestheimvegen solstudier, datert 16. 04. 2025
11. Vestheimvegen støyvurdering, datert 02. 04. 2025
12. Vestheimvegen notat naturmangfold, 26. 03. 2025
13. Vestheimvegen VA rammeplan med kart over ledninger og overvann
14. Prinsippavklaring formannskapet sak 06-24, datert 03. 01. 2024
15. Vesteimvegen fastsatt planprogram, datert 01. 08. 2024
16. Vestheimvegen referat fra oppstartmøte
17. Varsel om oppstart av planarbeid og høringav planprogram
18. Mottatte uttalelser til varsel oppstart og planprogram, samlet
19. Vestheimvegenbrev fra Advokatfirmaet Wexels, datert 28. 10. 2024
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Advokat Alexander Salvesen

i kontorfellesskap

Adyolcatmedhjelper Trine Gullhaug Nilsen

Vår ref: 14425/ /1647S3 Porsgrunn, 4. november 2025

INNSIGELSERTILFORSLAGTILREGULERINGSPLANFORVESTHEIMVEGEN(PLANID2019)

Detvisestil forslagtil reguleringsplanforVestheimvegen, medfristtil 30. 11. 2025. Påvegne
avIdrettsforeningen Porsvil jeg hevdeatbehandlingenkreverenkonsekvensutredning.

En risikoog sårbarhetsanalyse (ROS-analyse) oget planprogram kan ikkeerstatte en
konsekvensutredning. Disseerderimotelementersom inngåri,ellerdefinererrammenefor,
arbeidet med konsekvensutredning.

Enkonsekvensutredning erensystematisk kartlegging avet tiltaksvirkninger for miljøog
samfunn,jf. planog bygningslovens§ 4-2ogartikkelen karnov-2022-16kapittel 11-8.
Denskalgiensærskiltvurdering ogbeskrivelse avplanens virkninger formiljøogsamfunn, jf.
plan og bygningslovens § 4-2.

Et planprogram er et dokument som skal utarbeides som grunnlag for planarbeidet for alle
regionale planerogkommuneplaner, samtfor reguleringsplanersom kanfåvesentlige
virkningerformiljøogsamfunn^/, planog bygningslovens§4-1.
Planprogrammetskal blantannetgjøreredeforformåletmedplanarbeidet,planprosessen,
opplegget for medvirkning, hvilkealternativer somvil blivurdert ogbehovet for utredninger,
jf. plan og bygningslovens § 4-1.
Dersomdetskalgjennomføresen konsekvensutredningavplanen, måplanprogrammet
redegjøre for behovet ogopplegget for denne utredningen, jf. otprp-32-200708 kapittel 6. 4.
Planprogrammetdefinereraltsåhva konsekvensutredningenskalomfatte, jf. forskriftom
konsekvensutredninger § 14.

Enrisikoogsårbarhetsanalyse(ROS-analyse)erenvurderingsom planmyndighetenskalpåse
blirgjennomførtforplanområdetved utarbeidelseavplanerforutbygging,y/. planog
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bygningslovens§ 4-3.Analysenskalvisealle risikoogsårbarhetsforholdsom harbetydningfor
omarealeteregnettil utbyggingsformål,jf. planog bygningslovens§ 4-3. Nårdeter kravom
konsekvensutredning, vil ROS-analysensom hovedregel inngåsomendelavdeutredninger
som skal gjennomføres i denne sammenhengen, ^. Ot. prp. nr. 32(2007-2008) s. 188og karnov-
2022-16 kapittel 11-9. Karnov kommentar til plan og bygningslovens § 4-3 note l påpeker at
ROS-analyser kan innordnes i konsekvensutredningen eller skilles ut i et eget dokument.

Samlet sett er planprogrammet og ROS-analysen altsåviktige bidragtil
konsekvensutredningen, men de er ikke erstatninger for selve konsekvensutredningen.

Detvisesogsåtil statsforvalterens tidligere uttalelse, at tiltaket faller inn undervedlegg i
punkt 25 i konsekvensutredningens forskrifter, som krever konsekvensutredning for tiltak som
alltid skal utredes.
Det kan ikke gis unntak fra dette. At det ikke foretas konsekvensutredning, er i strid med KU-
forskriften § 6 og veileder M-1941.

Konklusjon/sammendrag
Vi mener at vedtaket om utlegging av planen til offentlig ettersyn baserersegpå manglende
kunnskapom konsekvenseneforbarnogunge,jf. kommunedirektørenstidligerevurderingav
at planlagte tiltak faller inn under KUforskriften. Aktuell eiendom er ikke tidligere konsekvens
utredet og unntaksregelen i KU forskriften gjørseg derved ikkegjeldende. Førvidere
behandling avplanen må den konsekvens utredes, ogspesielt med hensyn til barn og unge,
støyog forurensning.

Med vennlig hilsen

Geirr
Advokat

Dette brev ersendt i kopi til Statsforvalteren, samt mitt brev av 6. august med vedlegg, dajej
ikke kan se at dette er vedlagt saken.
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