% PORSGRUNN KOMMUNE

Arkivsak: 25/4306
PlaniD: 2025004

Reguleringsplan for Naeringsomrade Movegen
Herregardsbekken

REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljregulering

Datert 18.12.2025, revidert 23.09.2026
Godkjent av bystyret <sett inn dato> i sak <sett inn sak>
Dato for siste mindre endring <sett inn dato>

1 GENERELT

1.1 Avgrensning av planomradet
Reguleringsbestemmelsene gjelder for regulert omrade som er vist med plangrense
i plankartet i malestokk 1:1000 datert 16.12.2025.

1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for neeringsbebyggelse i trad med
kommuneplanens arealdel.

1.3 Omradet reguleres for folgende formal
(jf. plan- og bygningslovens § 12-5)

Bebyggelse og anlegg

e Neeringsbebyggelse NA

e Energianlegg EA
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

o Kjgreveg o _KV1

o Kjgreveg f KV2

e (Gang- og sykkelveg 0_GS10go0_GS2

e Annen veggrunn — tekniske anlegg o_AVT1-0_AVT4

e Annen veggrunn — grgntareal AVG1- AVG2
Grgnnstruktur

e Naturomrade — grgnnstruktur GN1-GN3

e Turveg o TV
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

e Friluftsomrade i sjg og vassdrag FLV
Hensynssoner

e Ras- og skredfare H310

e Bevaring naturmiljg H560
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2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Dokumentasjonskrav

2.1.1 Detaljert Utomhusplan 1:200

Ved sgknad om tillatelse til tiltak innenfor N/E skal det fglge med en detaljert utomhusplan i 1:200
eller starre for NA og f_KV2. Detaljert utomhusplan skal minimum vise plassering av bygninger,
innkjgring, opparbeidelse av uteareal med faste dekker, biloppstillingsplasser, trapper,
terrengmurer, terrengbearbeiding og lasninger for overvannshandtering.

2.1.2 Teknisk infrastruktur

Ved sgknad om igangsettingstillatelse til tiltak innenfor N/ og f_KV2 skal det fglge med en
kotesatt teknisk plan.

Planen skal blant annet vise opparbeidelse av veg, framfering av vann- og avlgpsledninger,
overvannshandtering, stremforsyning, tilkomst/oppstillingsplass for brann- og redningsbiler og
annen teknisk infrastruktur. Miljgstasjoner skal innga i dokumentasjonen.

2.2 Miljeforhold

2.2.1 Stgy

I N/E tillates kun virksomhet som kan dokumentere at sty ikke overstiger fglgende grenseverdier
ved mest stgyutsatte fasade og pa uteoppholdsareal for bebyggelse med stgyfalsomt
bruksformal:

a) Mandag - fredag, dag og kveld (kl. 07-23)

e Uten impulslyd: Lden< 55 dB og Levening < 50 dB
e Med impulslyd: Lden < 50 dB og Levening <45 dB

b) Natt (kl. 23-07)

e Lnight< 45 dB
e LAFmax <60 dB

c) Lgrdager

e Uten impulslyd: Lden < 50 dB
e Med impulslyd: Lden < 45 dB

d) Sen- og helligdager

e Uten impulslyd: Lden < 45 dB
e Med impulslyd: Lden <40 dB

Staynivaene skal beregnes som innfallende lydtrykkniva i samsvar med retningslinje
T-1442/2021. Dersom grenseverdiene overskrides, skal avbgtende tiltak veere gjennomfart far
virksomheten tas i bruk.

Ved utbygging av omradet skal bygge- og anleggsstay ikke overskride grenseverdiene i
T1442/2021, kapittel 6 Tabell 4.
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2.2.2 Stav

Neeringsvirksomhet innenfor NA skal etableres og drives slik at konsentrasjonen av svevestgv
(PM,) ved bebyggelse med bruksformal som er fglsomt for luftforurensning ikke overskrider
nedre grense for gul sone i retningslinje T-1520, tabell 1.

| bygge- og anleggsfasen skal T-1520 kapittel 6 legges til grunn. Behov for avbgtende tiltak for a
begrense stagv og annen luftforurensning skal vurderes og ngdvendige tiltak gjennomfares.

2.2.3 Fremmede arter

Ved terrengarbeid skal forekomster av fremmede arter handteres slik at spredning innenfor og ut av
planomradet hindres. Jord- og plantemasser fra omrader med fremmede arter skal handteres slik at
artene ikke spres til nye omrader.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1)
3.1.1 Neeringsbebyggelse NA

a. Arealene kan benyttes til naeringsformal. Naeringsformalet er begrenset til industri-,
handverks- og lagervirksomhet.

b. Maksimal grad av utnytting er %BYA= 40%.

Maksimal byggehgyde over ferdig planert terreng er 11 meter.

d. Det tillates saltak, flate tak og pulttak. Takform pa bygg skal samordnes slik at
bebyggelsen til sammen inngir et mest mulig helhetlig inntrykk.

e. Solcelleanlegg kan etableres pa tak og fasader. Solcellepaneler skal ikke veere
reflekterende. Solcelleanlegg pa tak er ikke begrenset av maksimal byggehayde.

f. I NA er all kunstig belysning som er vendt mot Herregardsbekken forbudt, herunder
gatelys, fasadebelysning, reklame- og skiltbelysning, samt annen fast eller midlertidig
utendgrs belysning. Forbudet gjelder bade i anleggsfase, ved opparbeidelse av ny
bebyggelse og ved permanent drift for virksomheter i NAE.

o

3.1.2 Energianleqg EA

Innenfor feltet tillates det etablert nettstasjon.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.2.1 Kjgreveg o_KV1

Avkjgrselen til fv. 3260 Movegen skal opparbeides som vist i plankartet.

3.2.2 Kjgreveq f KV2

f_KV2 er felles atkomstveg for N/ og for tekniske anlegg og ngdplass for Vestfoldbanen. f_KV2
skal asfalteres minimum frem til og med avkjgrsel til NAE.

Adkomsten til Vestfoldbanens tekniske anlegg og ngdplass skal holdes apen gjennom hele
bygge- og anleggsperioden.

3.2.3 Gang- og sykkelveg o GS1 og o GS2
o_GS1 og o_GS2 er eksisterende gang- og sykkelveg langs fylkesvegen.
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3.2.4 Annen vegarunn — tekniske anlegg o AVT1-o0 AVT4

| felt o_AVT1- o_AVT4 tillates skjeerings- og fyllingsskraninger, grgfter, siktsoner, rekkverksrom
og ngdvendig areal til sngopplag. Det tillates etablert tekniske installasjoner i arealene.

3.2.5 Annen veggrunn — grgntareal AVG1 — AVG2

| felt AVG1 og AVG2 tillates skjeerings- og fyllingsskraninger, grafter, siktsoner, rekkverksrom og
ngdvendig areal til sngopplag. | AVG2 tillates det etablert erosjonshindrende tiltak.

3.3 Grennstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)
3.3.1 Naturomrade - grgnnstruktur GN1-GN3

I GN1-GN@3 tillates det ikke tiltak i form av erosjonssikring, hogst av treer, dumping av masser eller
vegetasjonsavfall eller andre inngrep.

3.3.2Turveg—0 TV

Innenfor o_TV skal det opparbeides turveg langs bekken. Turvegen skal veere tilgjengelig for
allmennheten.

3.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl. § 12-5 nr. 6)
3.4.1 Friluftsomrade i sj@ og vassdrag — FLV

FLV omfatter deler av Herregardsbekken som inngér i planomradet.

4. Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Faresoner (pbl. § 11-8 a)
4.1.1 Faresone — ras- og skredfare H310

Hensynssone H310 omfatter faresone for erosjon. Innenfor sonen tillates det ikke etablert
bebyggelse. Det tillates etablert gjerde i grensen mellom NA ogo TV.

4.2 Hensynssone - Sarlige hensyn til bevaring av naturmilje (pbl. § 11-8 c)
4.2.1 Hensynssone bevaring av naturmiljg, H560

Treer og gvrig vegetasjon innenfor hensynssone H560 skal bevares uten hogst inklusive
vedhogst. Andre tekniske inngrep og terrengbearbeiding er ikke tillatt. Hensynssonen kan ikke
brukes til lagring, tilrigging eller massedeponering. Treer som faller ut av hensynssonen skal
legges inn igjen i hensynssonen, kappet i s& store tredeler som mulig, som dad ved for & styrke
artsmangfoldet.

5. Rekkefalgebestemmelser

5.1 For igangsettingstillatelse
For det gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse i N/ skal avkjgrselen til fv. 3260 Movegen
vaere opparbeidet som vist i plankartet.

5.2 For midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
For det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for ny bebyggelse i NA, skal turveg o_TV
veere opparbeidet i samsvar med punkt 3.3.2.
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