Endringsoversikt

— detaljregulering for Rarakollen planlD 1021

1. Innledning

Planforslaget er endret etter fgrstegangsbehandling og offentlig ettersyn. Endringene fglger dels
av innkomne merknader og faglige avklaringer, dels av dialogen med Statsforvalteren om
innsigelsen til planen, og dels av kommunens juridiske og planfaglige kvalitetssikring for
sluttbehandling.

Oversikten omfatter bade endringer i plankartet og de viktigste endringene i planbestemmelsene.
Mindre spraklige, redaksjonelle og juridiske justeringer som ikke har vesentlig betydning for
planens innhold, er ikke omtalt saerskKilt.

Haringsforslaget datert 01.07.2025 legges til grunn som utgangspunkt for oversikten.

2. Endringer i plankartet

2.1 Endringer etter offentlig ettersyn

Etter offentlig ettersyn reviderte forslagsstiller planmaterialet pa bakgrunn av innkomne
hgringsuttalelser og dialog med bergrte fagmyndigheter. Endringene i plankartet gjaldt saerlig
kulturminner og stay.

Tema Hva er endret Bakgrunnen for endringen

Kulturminner og | Plankartet ble revidert med kulturminner, | Telemark fylkeskommunes

hensynssoner tilherende hensynssoner og hagringsuttalelse og tillatelse etter
bestemmelsesomrader i traéd med kulturminneloven § 8 fjerde ledd.

kulturminnemyndighetenes avklaringer.

Stoy — T9 og Stoyskjerm langs Bergsbygdavegen ble Oppfelging av steyutredning og
T10 vist med linjesymbol, og hensynssone faglige merknader i
H220 ble revidert i samsvar med haringsprosessen.
oppdatert stgyfaglig grunnlag.

2.2 Endringer etter dialog med Statsforvalteren

Etter dialogmatet med Statsforvalteren 26.05.2026 ble planforslaget vesentlig redusert som
oppfelging av innsigelsen til jordvern. Tomtene T12-T21 ble tatt ut av planforslaget, mens T1-T11
ble viderefart. Dette medfarte falgeendringer i plangrense, arealformal, hensynssoner og gvrige
kartobjekter.

Tema Hva er endret Bakgrunnen for endringen

Redusert Plangrensen er vesentlig redusert. Lgsningsforslaget etter dialog med




Tema Hva er endret Bakgrunnen for endringen

plangrense Tomtene T12-T21 og @vrige arealer i Statsforvalteren om
den gvre/nordlige delen av det jordverninnsigelsen.
opprinnelige planomradet er tatt ut av

reguleringsplanen. T1-T11 viderefgres.

Boligomrader og | Bolig- og utbyggingsformal knyttet til Folgeendring av reduksjonen av
tilhgrende T12-T21 er tatt ut sammen med den planomradet.
formal reduserte plangrensen. Kartet er justert

med tilhgrende grennstruktur og gvrige
arealformal.

Lekeplasser LEK2 og LEKS er tatt ut. Lekeplassen Felgeendring av reduksjonen fra 21
som tidligere var betegnet LEK1 er til 11 boligtomter.
viderefgrt som LEK for den gjenveerende
utbyggingen.
Kulturminner i Kulturminner, tilhgrende hensynssoner Folgeendring av reduksjonen av
utgatt del og bestemmelsesomradene # 1 og # 2- | planomradet.

som ligger i den delen av planomradet
som tas ut, inngar ikke i sluttforslaget
med redusert plangrense.

Naturverdier i Registrerte naturtyper og Folgeendring av reduksjonen av
utgatt del artsforekomster i den gvre delen av det | planomradet og oppfelging av
opprinnelige planomradet blir liggende naturmangfoldhensyn.

utenfor den reduserte plangrensen.

2.3 Qvrige justeringer for sluitbehandling
Far sluttbehandling er plankartet giennomgatt for & sikre samsvar med planbestemmelsene og
den reduserte plangrensen. Dette omfatter blant annet feltnavn, eierform og hensynssoner.

Tema Hva er endret Bakgrunnen for endringen
Felthavn og Feltnavn og prefiks for offentlig/felles Planfaglig kvalitetssikring og
eierform areal er samordnet mellom plankart og | samordning av plandokumentene.

bestemmelser, blant annet for fortau,
kjgreveg, annen veggrunn, renovasjon,
lekeplass og blagrgnnstruktur der dette

er aktuelt.
Faresoner og Hensynssoner er tilpasset den Folgeendring av redusert
avrige reduserte plangrensen og de planomrade og planfaglig
hensynssoner forholdene som fortsatt er relevante for | kvalitetssikring.

gjenveerende utbygging. Endelig
sonenavn og avgrensning skal
kontrolleres mot sluttkartet.




3. Endringer i planbestemmelsene

3.1 Endringer etter offentlig ettersyn
Etter offentlig ettersyn ble planbestemmelsene revidert pa bakgrunn av hgringsuttalelser og
faglige avklaringer. Oversikten nedenfor viser de endringene som har starst betydning for planens

innhold.

Tema

Hva er endret

Bakgrunnen for endringen

Stoy — T9 og T10

Det ble tatt inn mer konkrete krauv til
stgy, dokumentasjon for T9 og T10 og
rekkefglgekrav om stgyskjerm far
boligene tas i bruk.

Oppfelging av steyfaglig grunnlag
og faglige merknader.

Lekeplass og

Kravet til opparbeiding av lekeplass ble

Oppfelging av Telemark

trafikksikkerhet tydeliggjort. Benevnelser for fortau ble fylkeskommunes hgringsuttalelse.
samordnet med plankartet, og
rekkefglgekrav for ferdigstillelse av
fortau og trygg gangforbindelse ble
presisert.
Matjord og Kravet til matjordplan ble supplert med Oppfalging av Mattilsynets faglige
plantehelse forhold knyttet til plantehelse og senere | rad og senere Statsforvalterens
bearbeidet som del av oppfelgingen av | innsigelse.
jordverninnsigelsen.
Skred og Rekkefglgekrav ble supplert med krav Oppfalging av NVEs faglige rad.
rekkefglge om ngdvendige sikringstiltak og

dokumentert sikkerhet fgr videre
utbygging innenfor aktuelle
skredfareomrader.

3.2 Endringer etter dialog med Statsforvalteren
Etter dialogen med Statsforvalteren og reduksjonen av planomradet ble planbestemmelsene
samordnet med det reviderte plankartet. Bestemmelser knyttet til arealer og formal som ikke
lenger inngar i planomradet ble fjernet eller tilpasset. De viktigste gvrige endringene er

oppsummert nedenfor.

Tema

Hva er endret

Bakgrunnen for endringen

Folgeendringer av
redusert
planomrade

T21 og arealformal som ikke lenger
inngar i planomradet er fiernet eller
tilpasset. Dette omfatter ogsa
bestemmelser om kulturminner og
bestemmelsesomrader som etter
reduksjonen ligger utenfor planen.

Bestemmelser knyttet til tomtene T12—

Samordning med revidert
plankart etter dialogen med
Statsforvalteren.

Smahusbebyggelse

Det er presisert at det tillates én
boligbygning per regulerte tomt, som
enebolig eller tomannsbolig, med
maksimalt to boenheter per tomt.

Kommunens avklaring av
planens tilsiktede utbyggingsform
for sluttbehandling.

Matjord

Bestemmelser og rekkefalgekrav om

Oppfelging av Statsforvalterens




Tema

Hva er endret

Bakgrunnen for endringen

matjordplan er viderefart og bearbeidet.

Matjordplanen skal sikre gjenbruk av
dyrka jord som omdisponeres og
utarbeides i samrad med
landbrukskontoret.

vilkar for frafall av innsigelsen.

Stoy og stoyskjerm

Stoybestemmelsene er ytterligere
konkretisert, blant annet med krauv il
stgyskjerm og ivaretakelse av
stgyforhold ved T9 og T10.

Oppfelging av Statsforvalterens
faglige rad og det reviderte
stgygrunnlaget.

3.3 Juridisk og planfaglig kvalitetssikring
Far sluttbehandling er planbestemmelsene gjennomgatt juridisk og planfaglig. Gjennomgangen
har medfart presiseringer og omformuleringer av enkelte bestemmelser, blant annet knyttet til
dokumentasjonskrav, uteoppholdsareal, teknisk infrastruktur, terreng og rekkefalgekrav.
Bestemmelser som i hovedsak gjengir krav som allerede fglger av annet regelverk, er tatt ut der
dette ikke er nadvendig for & ivareta saerskilte forhold i planen. Det er ogsa gjort justeringer for &
sikre samsvar mellom plankart og bestemmelser.
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