OPSJONSAVTALE

mellom

Risgr kommune

og
Risgr Eiendom AS

Opsjonsavtale | om omradet sgr for Heiveien.



1. PARTENE
Risgr kommune, org.nr: 964.977.402, heretter omtalt i denne Avtalen som «Kommuneny.

og
Risgr Eiendom AS, org.nr: 996.590.399, heretter omtalt i denne Avtalen som «RE».

Risgr kommune og Risgr Eiendom AS omtales i denne Avtale heretter i fellesskap som «Partene».

2. EIENDOMMEN OG BAKGRUNN
Med bakgrunn i formannskapsvedtak 21/37 er det inngatt fglgende opsjonsavtale, heretter kalt
Avtale, for omradet mellom s@r for Heiveien

1 2013 fikk Risgr Eiendom AS anledning til 3 utvikle to omrader til boligbebyggelse, giennom vedtak i
bystyret i Risgr kommune den 30.05.2013, sak 45/13. Omradene ble kartfestet i henhold til
situasjonskart datert 18.03.2013, og gjelder omradet s@r for Heiveien og omradet mellom Gasestien
og Tiurveien som eies av Risgr kommune.

Det etableres med dette en Avtale for hvert av disse to omradene. Avtalen gir RE en rett til 3 kjgpe
hvert av disse to omradene og Avtalen er sdledes en opsjonsavtale. Avtalen regulerer rettigheter og
plikter, men er ikke uttgmmende for kjgpet av omradet. Avtalen forutsetter saledes at partene
inngar en separat kigpsavtale for a formalisere kjgpet. Nar kjgpsavtalen er bindende for Partene, vil
den erstatte denne Avtalen.

Omradene ma etableres som egne grunneiendommer i forbindelse med kjgpet.

Denne Avtalen omhandler et omrdade som senere skal avsettes til boligformal i en reguleringsplan
(heretter omtalt i denne Avtalen som Eiendommen) og befinner seg mellom Gasestien og Tiurveien
og er en del av grunneiendommene gnr 14, bnr 161 og gnr 14, bnr 214. Vedlagt denne Avtalen ligger
det et situasjonskart som viser det totale antatte planomradet som skal etableres i en senere
reguleringsplan og dette viser derfor et stgrre areal enn det arealet som skal avsette til boligformal
(Eiendommen). Eiendommens areal vil bli fastsatt av godkjent reguleringsplan.

Det forutsettes at Eiendommen blir regulert til boligformal i en reguleringsplan.

3. VILKAR FOR OPSIONSAVTALEN IHHT.FORMANNSKAPSVEDTAK 21/37

¢ Kommunedirektgren gis fullmakt til a innga kjgpsavtaler med Risgr eiendom AS.

e Vilkar fra sak 45/13 i Risgr bystyre legges til grunn.

Omrddet sgr for Heiveien og omrddet mellom Gdseveien og Tiurveien godkjennes fortettet med
formdl boligbygging. Det skal lages reguleringsplan for omrdadet med hjemmel i kap. 12 i plan- og
bygningsloven og inngds utbyggingsavtale med Risgr kommune med hjemmel i kap. 17 i plan- og
bygningsiloven. Det vises til rammevedtak i sak 40/08 i Risgr bystyre vedrdrende utbyggingsavtaler.
Planen skal utarbeides av fagkyndige, jf. §12-3 i plan- og bygningsloven.

Risgr Eiendom gis anledning til G utvikle omrddet sgr for Heiveien, gnr. 15 bnr. 1 og gnr.16 bnr. 1, jf.
kart datert 18.03.13 og omradet mellom Gdseveien og Tiurveien pa de vilkar som fglger av fgrste
avsnitt.

o Arealet skal nyttes til boligformal i samsvar med kommuneplanen.



o Utbygger skal i reguleringsformalet ha hgyt fokus pa klima og miljg ved utvikling av omradene,
bl.a. ved valg av bygningstyper, materialer og energikilder, bevaring av grénne omrader og
tilrettelegging for gdende og syklende. Utbygger oppfordres ogsa til & ha fokus pa utslippsfri
bygg- og anleggsplass, sirkuleergkonomi og & f@re klimaregnskap.

e Boenhetene skal vaere varierte i stgrrelse og prisklasse.

o Arealet skal innga i en godkjent reguleringsplan fgr deling kan finne sted.

o Kjgpesummen er fastsatt til kr. 85,- pr. m?

e Arealene forutsettes godkjent etter plan- og bygningslovens bestemmelser.

s Opsjon pa salg av arealet gis for en periode pa 5 ar.

4. OPSJONEN OG EKSKLUSIVITET

RE gis en eksklusiv rett til 3 erverve Eiendommen. RE mé paberope seg denne kjgpsretten/opsjonen
innen fem ar fra formannskapsvedtaket 21/37.

RE gis en eksklusiv rett til & utvikle Eiendommen i trdd med godkjent reguleringsplan. Kostnader og
risiko ved utvikling av Eiendommen bzeres av RE,

5. KI@GPESUMMEN VED UT@VELSE AV OPSJONEN

Eiendommen skal erverves for kr 85,- pr kvadratmeter, og skal reguleres i samsvar med gkning av
konsumerprisideksen med utgangspunkt i dato for formmanskapsvedtak 31/37.

| tillegg til kjigpesummen skal kjgper betale: dokumentavgift, tinglysningsgebyrer (tinglysning av
malebrev, skjgte og evt. panteobligasjon).

Kigper har risikoen for eventuelle endringer i offentlige gebyrsatser.

Erleggelse av kjgpesum og overtakelsestidspunkt avtales naermere i kjgpsavtalen.

6. EIENDOMMENS TILSTAND

Eiendommen overtas som en naturtomt uten forurensing. Eiendoammen overdras fri for
pengeheftelser og for gvrig skal Kommunen bidra til a slette de heftelser eller servitutter pa gnr 14,
bnr 161 og gnr 14, hnr 214 som ikke skal viderefgres ved salget av Eiendommen. Kommunen kan ikke
tinglyse nye heftelser som vil vedrgre Eiendommen pa gnr 14, bnr 161 og gnr 14, bnr 214 uten
samtykke fra RE i perioden hvor denne Avtalen er i kraft eller i perioden frem til RE eventuelt overtar
Eiendommen.

7. OPPSIGELSE

Dersom forutsetningene bak Avtalen faller bort eller vesentlig endres, eller det oppstar
utenforliggende grunner sam medfgrer at utvikling av Eiendommen ikke lengre er kommersielt
realiserbar, kan RE si opp denne Avtalen med tre maneders skriftlig varsel.

8. UTL@P AV AVTALEN

Far opsjonstidens utlgp, ma RE avklare om kjgp av eiendommen skal gijennomfgres pa de vilkar som
fremgar av denne avtale. Hvis ikke RE benytter seg av avtalen i Igpet av opsjonens varighet, bortfaller
denne. Ved utlgp av avtalen, kan RE sgke om a fa avtalen forlenget.

9. LEDNINGSNETT
Fremfgring av ledningsnett (vann/ kloakk/ overvann) fra offentlig ledningsnett og inn til arealet, samt
strgm- og telenett, herunder bredband og fiber til arealet ma besgrges og bekostes av RE.

10. MEDDELELSER
Enhver meddelelse i forbindelse med denne Avtalen skal skje pr brev eller e-post til fglgende
adresser:



For Kommunen: Risgr kommune, tlf.nr 371.49.600, e-post: post@risor.kommune.no
For RE: Arvid Sollie, tif.nr 916.44.309, e-post: arvid@solliebygg.no

11. UNDERSKRIFT
Avtalen er i dag underskrevet i to (2) eksemplarer, hvorav Partene beholder ett hver.

Sted/ dato:
For Risgr komm ) For Risgr Eiendom AS
14/ /50 S@GL’
oL 1
Risgr kommune v/ Arvid Sollie
ordfgrer styreleder/daglig leder

Vedlegg:

- Formannskapsvedtak 21/37

- Situasjonskart, datert 24.03.21
- Bystyrevedtak 45/13



