Seoknad fra Ibsenhuset om lanegaranti for finansiering av
rehabilitering ifm. nytt bibliotek og hotell

Som fglge av at det nye biblioteket skal benytte Ibsenhusets lokaler med restaurant, kjgkken, kontor,
wc, samt mgterommet Anitra til personalavdeling og kjgkken og pga. bygging ev nytt hotell, ma det
bygges/ flyttes og gj@res endringer pa rom og funksjoner i Ibsenhuset. Det vises ogsa til tidligere
notat til bystyret fra mars 2025 der det blir gitt en orientering om rehabiliteringen og lanebehovet.

Endringer i arealer og funksjoner pa lbsenhuset:

De ndvaerende arealene til restaurant og Anitra blir nye personalarealer for lbsenbiblioteket.
Ny mesasin med ny restaurant og nytt Anitra (flerbruksrom for restaurant og Ibsenhuset): bygges
som et nytt plan over dagens foajé (pa motsatt side av det nye biblioteket)

Skien Kunstforening flyttes til omradet der mgterommene Helmer og Hedvig i dag ligger
Artistgarderobe for Peer Gynt ma flyttes og plasseres i bakre del av Helmer for naerhet til Peer
Gynt salen

| foajéen vil det bli en samlokalisering av Ibsenhusets resepsjon /billettkontor og hotellets
barception.

Dagens kontorer for teknikere blir anretningskjgkken.

Ibsenhusets administrasjon ma flyttes og bygges om, og vil plasseres over dagens billettkontor
En del av vindfanget til hovedinngangen frigjgres til foajé

Ombygging av sceneinnlast ved Dovregubbens Hall

Samlet kostnad ref. kalkyle fra Bache fra oktober 2025 for alle disse endringene er 28,5
millioner (pluss/ minus 20%) Mva. tilkommer.

Ibsenhuset informerte bystyret i mars 2025 om at Ibsenhuset kun skal dekke en andel av disse
endringene, og kun det som gjelder egen drift med en maksimal lanekostnad pa 8,2 millioner.
Hotelleier vil dekke alle gvrige ombygginger og rehabilitering inne i Ibsenhusets lokaler.

Med et nytt bibliotek og hotell, og med ombygging og rehabilitering vil Ibosenhuset og
Kulturkvartalet fremstd moderne og attraktivt og vil fa kapasitet for fremtidens behov.
Ibsenhuset har na fremforhandlet samarbeidsavtalen med Hotell Nora AS.

Denne ble styrebehandlet og vedtatt pa lbsenhusets styremegte 2.2.2026

Neste fase er at det ogsa forhandles om en samarbeidsavtale med hotelldriver/ operatgr.
Summen av disse to avtalene vil tilfgre Ibsenhuset langt mer inntekter enn i dag. Det vil trygge
fremtidens drift og gi bedre muligheter for & utvikle huset.

Selve husleieavtalen med fremforhandlet minimumsleie vil tilfgre lbsenhuset inntekter fra
hotellet star ferdig bygget. Minimumsleien gjgr at Ibsenhuset har sikring for arlige
lanekostnader som palgper med rehabiliteringen. Avalen med hotelldriver vil kunne tilfgre
Ibsenhuset betydelig gkning i inntekter ved & fylle opp ledig kapasitet pa kurs / konferanse og
eventer, samt gi stgrre muligheter for a fylle seter pa kulturarrangementer.

Ibsenhuset har hatt en god gkonomisk utvikling med gkte billettinntekter og god
kostnadskontroll. Dette har resultert i overskudd bade i 2024 og 2025.



Vi har innhentet et |anetilbud fra DNB med dagens betingelser (26.1.2026), forutsatt en
lanegaranti fra Bystyret. Administrasjonen vil innhente flere lanetilbud for a sikre best mulig
lanebetingelser.

Betingelser for tilbudet fra DNB:

e Lanebelgp: kr. 8 500 000,-

e Rente:5,82 % p.a. (3 mnd. NIBOR 4,12 % + margin 1,70 %)
e Lgpetid: 25 ar

e Avdrag: Kvartalsvis

e Mulighet for avdragsfrihet de fgrste 3-5 arene

Administrasjonen i Ibsenhuset anbefaler at lanet tas som et annuitetslan.

Dette gir en merbelastning pa rentene pa 1, 4 millioner over lanetiden, men starten blir langt
mindre krevende og dette lanet med fast innbetalingsbelgp gir en stgrre forutsigbarhet og
trygghet over lanetiden.

Ibsenhuset ber derfor bystyret om a innvilge en lanegaranti pa 8,5 millioner for a ta opp
ngdvendig |an for a dekke planlagt rehabilitering. Vi haper at sgknaden kan klargjgres for
videre behandling i Formannskapet og Bystyret, slik at Ibsenhuset kan ta opp lanet som et
byggelan fra starten pa rehabiliteringen i mai/ juni 2026.

e Vedlegg 1: Vurdering av lanetilbudet
o Vedlegg 2: Ibsenhusets forelgpige regnskapsrapport for 2025
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