
Skien Kommune
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Søknad om dispensasjon fra rekkefølgekrav for midlert idig

brukst illatelse/ ferdigattest ved reguleringsplan: 711 gnr 65 -
brn 3 , tomt B10.

Henviser t il godkjent byggesak: 10/ 22. der det settes som vilkår at rekkefølgekrav i

reguleringsplanen oppfylles.

Plan nr :711 Gnr : 65/ 3 m. flere på Ballestad ble utarbeidet midt på 90 tallet .

I ett ert id er det opparbe idet gang/ sykkelst i med brøyt ebom me llom Øv re
I le nvei og Il e nlia,  veist ubben blir benytt et av skolebarn og folk i nærområdet . I t illegg
benyttes den av renovasj onsbil hver uke.

Ett av rekkefølgekrava er at det skal etableres vei med full gj ennomkj øring f ra
Øvre I lenvei v idere mot Il enlia og I lenveie n.

Veist ubben mellom I lenlia og I len er smal og sv ingete, biler som møtes sliter ved
passering og må ta innkj øring t il boliger i bruk for akunne passere.

Vår oppfat ning er at forholdene har endret seg vesent lig ett er at planen ble vedtatt .

De f lest e boenhet ene har i dag to kj øretøyer og mange må ta gata i bruk for aparkere .

Trafikkøkning v il skape problemer for skolebarn og andre fotgj engere. Trafikk t il/ f ra
Læringsverkstedets Barnehage v il også gi økende belast ning .

Det v il skape uholdbare forhold for beboere i I lenlia dersom en åpner for
gj e nnomkj øring t il / f ra Øv re I lenvei.

Trafikkgruppa i Skien Kommune har hatt saken oppe t il diskusj on og t ilrår at
gang/ sykkelst i beholdes som i dag med bom og gj ennomkj øring forbudt med unntak for
renovasj on og nødetater .

Beboere i I lenlia og Øvre I len vei har i ett ert id kommet med synspunkt er t il saken om
åpning. Dett e er lagt t il som vedlegg .

Det søkes med dett e om dispensasj on om midlert idig
brukst illate lse/ ferdigattest fra  :

2. 1 rekke folgekr av kulepunkt : 2 i reguleringsplan 7 1 1 ( Gnr:6 5 Bnr:3 m.f l
Ballest ad)

Vedlegg :

1. Sit uasj onsbilde mot vest
2. Situasj onsbild e mot øst
3 . Oversiktskart
4 .  Underskrifter fra beboere i Øvre I lenveg og I lenlia.
5. Reguleringsbestemmelser for plan
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Vedr rend e rekkefolgekray t il reguleringsplan 711 Gn r65 Bnr m.fl Balle stad.

«Rekkefølgekrav for gjenværende t omter B 9 og B10 skal adkomst veg (Vl }

være ferdig opparbeidet mellom Øvre llenveg og llenlia. Trafi kkområdene skal

opparbeides som vist i planen .»

Skien kommune har i mellomt iden anlagt gang/ sykkelveg i vegt raseen. Denne

er godt benytt et av beboere og skolebarn i område.

Det er i fra beboer i Øvre llenveg lagt t rykk på at veist ubben skal åpnes for

gjennomkjøring t il llenlia.

Vi har som beboere i llenlia krav på at  veist ubben beholdes som den er i dag,

anlagt som gang og sykkelst i og med gjennomkjøring forbudt .

Trafi kkforholdene i llenlia t åler ikke yt terligere belast ning som t rafi kk fra Øvre

llenveg vil utgjøre, bl.a fra barnehagen som er utvidet . Vår adkomstvei fra Ilen

er fra før av smal, uten fortau og blir benytt et som skoleveg av skolebarn på

Bl eh ogda Skole og Menst ad U. Skole. Dett e v il gjøre noe med veien med t anke

på t rygg skolevei for barna.
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Reguleringsbestemmelser til
REGULERINGSPLAN FOR GNR. 65  - BNR. 3 M.FL. BALLESTAD

1. Generelt

Dato for siste revisjon av reguleringsbestemmelsene: 15.05.2007.
Endring av bestemmelsene vedr. felt B9, B 10 og B 11 - innenfor "reguleringsplan for
Gnr. 65 - Bnr. 3 m.fl. - Ballestad" slik vist i plankart i målestokk 1: 1000.

1.1 Endrede bestemmelser for felt B9, B10 og BU .
Området reguleres for følgende formål (PBL $ 25)

Byggeområder: Byggeområde for boligbebyggelse. (B9, B lO og Bl 1)

1.2 Hensikten med reguleringsendring

Hensikten med aendre reguleringsbestemmelsene er øke grad av utnytting
(%- BYA  =)  fra 20 % til 25% for feltene B9, BIO og Bl 1. Samtidig ønsker grunneier
at planlagte bolighus kan  få  økt gesims- og mønehøyde. Til forslag om ny gesims- og
mønehøyde vil disse bli differensiert for hvert felt og i forhold til eksisterende terreng
samt områdets topografi.

2 Fellesbestemmelser

C

2.1 R ekkefolgekrav

Før det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for boliger skal det for:
• Felt B9, B 10 og B 11 settes opp gjerde i tomtegrense mot j ordbruksarealer.
• Felt B9 og BIO skal .atkomst veg 1 (Vl ) forbi Felt B9 og BIO være ferdig

opparbeidet i hele sin lengde mellom Øvre Ilenveg og Ilenlia.
Trafikkområdene skal opparbeides med inndeling som vist i planen. i

2.2 Dokumentasjonskrav

a. Før det gis igangsettingstilllatelse for veg, vann- og avløpsanlegg skal disse
være ferdig prosj ektert og godkj ent av kommunen iht teknisk norm.

b. Ledninger for strøm, telefon og tv m.m skal føres frem som jordkabler til den
enkelte tomt og prosj ektering skal godkj ennes før det gis gravetillatelse.
Kabelskap skal plasseres etter anvisning fra Skagerak Nett AS.

c. Ved søknad om rammetillatelse/tillatelse til tiltak skal det lages situasjonsplan
i mål 1 :500 med målsatt plassering av bolig og garasj e med følgende innhold:
Garasjeplassering, atkomst, biloppstillingsplasser, oppholdsareal, eventuelle
gjerder, forstøtningsmurer, beplantning og grøntanlegg
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2.3 Miljøforhold

Radon
• For ny bebyggelse skal boligrom som brukes til varig opphold oppføres med

innretninger som lufter ut eller sperrer for radongass fra grunnen. I boligrom
skal konsentrasj on av radongass ikke overstige 200 Bq/m 3.

2.4 Automatisk freda kulturminner

• Dersom det ved tiltak i marka dukker opp automatisk freda kulturminner skal
arbeidet straks stanses og Fylkeskommunens regionaletat varsles.

3. Byggeområder

3.1 Byggeomrader for småhusbyggelse (B9)

0 a.

b.

C.

Maksimalt tillatt grad av utnytting %- BYA = 25 %. Åpent parkeringsareal
skal ikke inngå i beregningen av BY A
Bebyggelsen skal utformes i robuste materialer, i vår tids formspråk hvor
maks mønehøyde ikke skal overstige 8,5 m og max gesimshøyde skal ikke
overstige 7.0 m, målt i forhold til eksisterende terrengs gjenomsnittsnivå
rundt bygningen.
Frittstående garasj e skal ha samme takform og materialvalg som boligen med
maks gesimshøyde på 3.0 m.
For hver bolig skal det avsettes parkeringsplass til 4 biler, hvorav to i garasj e
selv om garasje ikke skal bygges samtidig med bolig. Ved parallell
plassering kan garasj er oppføres 2.0 m fra regulert grense mot veg.

3.2 Byggeomrad er for sm husbyggelse (B10)

a.

0 b.

c.

d.

e.

Maksimalt tillatt grad av utnytting %- BYA = 25 %. Åpent parkeringsareal
skal ikke inngå i beregningen av BY A
Bebyggelsen skal utformes i robuste materialer, i vår tids formspråk hvor
maks mønehøyde ikke skal overstige 8,5 m og max gesimshøyde skal ikke
overstige 7 .0 m, målt i forhold til eksisterende terrengs gjenomsnittsnivå
rundt bygningen.
Frittstående garasje skal ha samme takform og materialvalg som boligen med
maks gesimshøyde på 3.0 m .
For hver bolig skal det avsettes parkering splass til 4 biler, hvorav to i garasj e
selv om garasj e ikke skal bygges samtidig med bolig. Ved parallell
plassering kan garasj er oppføres 2.0 m fra regulert grense mot veg.
For B 10 skal det, før det gis igangsettingstillatelse foreligge godkjent
utomhusplan i mål l :500 som viser bebyggelse, parkering og
terrengbehandling. Bebyggelse skal plasseres med veggliv 4 meter fra felles
grense til felt B9.
Verdifull eksisterende grøntstruktur skal registreres og kan ikke felles uten
samtykke fra kommunen, Jfr. Kommunens retningslinjer for bevaring, felling
og arbeid ved trær.
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3.3 Byggeomrade for åpen småhusbebyggelse (Bll )

a. Maksimalt tillatt grad av utnytting %- BYA = 25 %. Åpent parkeringsareal
skal ikke inngå i beregningen av BYA

b. Bebyggelsen skal utfonnes i robuste materialer, i vår tids formspråk hvor
males mønehøyde ikke skal overstige 9.0 m og max gesimshøyde skal ikke
overstige 8.0 m, målt i forhold til eksisterende terrengs gjenomsnittsnivå
rundt bygningen.
Frittstående garasje skal ha samme takform og materialvalg som boligen med
males gesimshøyde på 3.0 m.

c. For hver bolig skal det avsettes parkeringsplass til 4 biler, hvorav to i garasje
selv om garasje ikke skal bygges samtidig med bolig. Ved parallell
plassering kan garasjer oppføres 2.0 m fra regulert grense mot veg.
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