Saksunderlag: Tilstand, vedlikeholdsbehov og prioriterte
investeringer i Skien fritidspark

Dette dokumentet gir en samlet og konsentrert oversikt over identifiserte vedlikeholds- og
investeringsbehov ved Skien fritidspark. Dokumentet sammenstiller anslatte kostnader med
tilstandsgrad og angir anbefalte prioriteringer. Tiltakene er klassifisert som investering,
vedlikehold eller tiltak som ma utredes neermere. Dokumentet synliggjer bade behovet for
investeringer og foretakets vurderte underdekning knyttet til vedlikeholdsmidler. Dokumentet tar
utgangspunkt i & svare ut vedtaket fra Skien bystyre sak 25/26, punkt 2.

«Bystyret ber kommunedirektaren komme tilbake med en helhetlig sak om Skien Fritidspark,
hvor det foretas en samlet vurdering av anleggenes tilstand, oppgraderingsbehov og fremtidige
losninger, herunder kunstisanlegg, svemmeanlegg og idrettshaller. Saken skal inkludere:

e vurdering av teknisk tilstand og forventet levetid for de ulike anleggene
e samletvedlikeholds- og oppgraderingsbehov

e risiko knyttet til videre drift av eksisterende anlegg

e prioritering mellom ulike investeringer innenfor anlegget

e kostnadsanslag for bade kortsiktige og langsiktige lasninger»

1. Bakgrunn og formal

Skien fritidspark bestar av flere bygg, tekniske anlegg og uteomrader med ulik alder, funksjon og
teknisk tilstand. Flere sentrale anlegg naermer seg eller har passert forventet levetid. Formalet
med dette dokumentet er & gi bystyret et samlet beslutningsgrunnlag for prioritering av tiltak,
finansiering og videre utredning.

2. Hovedvurdering

Gjennomgangen viser at de mest kritiske behovene er knyttet til isanlegg/maskinrom, kunstis
ute, sikkerhetsrelaterte installasjoner og bade-/badetekniske anlegg. Enkelte tiltak gjelder
vedlikehold, rehabilitering og levetidsutskiftning, mens andre har karakter av investering for &
sikre drift, sikkerhet, kvalitet og videre utvikling av anlegget. Behovet for nytt isanlegg forsterker
dette bildet, fordi dagens lgsning knyttet til isproduksjon og maskinrom vurderes som s&
omfattende at langsiktig lasning bgr behandles som investering fremfor videre vedlikehold av
gammelt anlegg. Flere tiltak gjelder sentrale tekniske installasjoner i badeanlegg, ishall,
kuldesentral, ventilasjon, tak, garderober og uteomrader. Dette er omrader som har betydning
bade for sikker drift, brukeropplevelse, lovpalagte krav og kommunens samlede tjenestetilbud.

2.1 Risiko ved videre drift av eksisterende anlegg

Videre drift av eksisterende anlegg innebaerer en samlet risiko knyttet til teknisk svikt, sikkerhet,
driftsstans, gkte vedlikeholdskostnader og redusert tjenestetilbud. Risikoen er seerlig hgy der



anlegg eller komponenter har passert forventet levetid, der reservedeler ikke lenger er
tilgjengelige, eller der svikt kan fa direkte konsekvenser for sikkerhet, vannkvalitet, inneklima
eller brukernes tilgang til anlegget.

Risikoomrade Beskrivelse av risiko Mulig konsekvens Vurdering
Anleggene er over @kt risiko for driftsstans,
forventet levetid, har haye akutte
Isanlegg, kunstis og ) . y . TG3 - hay
i lekkasjer og er avhengige |reparasjonskostnader og ..,
maskinrom . L risiko
av eldre tekniske bortfall av istilbud ute og
lgsninger. inne.
Tal ling h
n?ai\val(resnldnftila;n 3 Sikkerhetsrisiko og mulig
o g gangp i behov for strakstiltak for & TG3 - hey
Brann og sikring reservedeler og kan bli ) ] . ..
s sikre forsvarlig drift og risiko
vanskelig a opprettholde
. etterlevelse av krav.
ved feil.
Flere tekniske
k t Risiko f d t
omponenter naermer isiko or.re user . 1G2/TG3 -
. seg eller har passert vannkvalitet, gkt energibruk, .
Badetekniske anlegg . ) , L . moderat til
forventet levetid, blant havari og midlertidig stenging hav risiko
annet UV-aggregater, av bassengfunksjoner. 4
pumper og filter.
Flere bygningsdeler h
'ere. ygningscaeler har Risiko for fglgeskader, gkte
slitasje, . TG1/TG2 -
. . vedlikeholdskostnader,
Bygg, tak, fasader og |levetidsutfordringer eller okende
. . redusert brukeropplevelse og | . .
garderober behov for faglig utredning risiko ved
. behov for mer omfattende
for endelig tiltak kan e utsettelse
rehabilitering senere.
fastsettes.
kt 3 drift jett H
Utsatt vedlikehold kan gi |2<t Press pé driftsbudsjett, - {Hay
. behov for ekstraordinzere gkonomisk
@konomi og samlet hayere samlet kostnad, L L.
) , bevilgninger og redusert risiko ved
vedlikeholdsetterslep |flere akutte tiltak og ) ) . .
. . . mulighet til planmessig videre
mindre forutsigbar drift. L
prioritering. utsettelse

3. Samlet oversikt over kostnader og tilstandsgrad

3.1 Beskrivelse av tilstandsgrad

Tilstandsgradene brukes som en samlet vurdering av teknisk tilstand, risiko for driftsavbrudd,
sikkerhet, forventet levetid og behov for tiltak. Inndelingen danner grunnlag for anbefalt
prioritering i saken, der TG3 vurderes som mest kritisk og normalt bgr handteres umiddelbart
ellerinnen ett ar, TG2 bar planlegges innen gkonomiplanperioden, og TG1 normalt kan
planlegges pa lengre sikt.




Tilstandsgrad

Beskrivelse

Anbefalt tidshorisont

Prioritering

Kritisk eller alvorlig tilstand.

Hay risiko for driftsstans,
sikkerhetsutfordringer,

Bgr handteres
umiddelbart eller
innen 1 ar.

Hoyeste prioritet.
Bor prioriteres i

visuell oppgradering,
energieffektivisering eller
forebyggende vedlikehold.

Kan gjennomfares nar
tiltaket kan samordnes
med annen
rehabilitering.

TG3 farstkommende
manglende reservedeler, Omfattende tiltak bar .
) ) budsjett- og
folgeskader eller vesentlig besluttes, prosjekteres . .
. . . . gkonomiplanbehandling.
funksjonssvikt. og finansieres snarest.
Bgr planlegges o
. , B g8 i g Nest hgyeste prioritet.
Vesentlig slitasje eller gjennomfgres innen 1- L.
. . Bor fasesinni
redusert funksjon. 2ar. .
TG2 gkonomiplan og
Komponenter naermer seg Bgr normalt
. . , , samordnes med andre
slutten av forventet levetid. |innarbeidesi .
. i planlagte tiltak.
gkonomiplanperioden.
Kan normalt
Akseptabel tilstand eller lanlegges pa lengre
P . o p. gg 'p g Lavest prioritet.
lavere tidskritikalitet. sikt, typisk innen 2-5
Kan gjelde standardhevin ar Kan normalt avventes
TG1 g & dersom tilstanden ikke

forverres eller nye krav
oppstar.

3.2 Prioriteringer

Nr. [Omrade Tiltak TG Kostnad Vurdering
Bygge om
saltlakelgsning med Inngar i
rerarbeider og bytte langsikti.g Anlegget er over levetid, har
, avveksler 014. al'Ferna'Flv., lekkasjer og hay driftsrisiko.
Kunstis ute / midlertidig )
1 isanlegg / Anses som et 163 osning Maskinrom ar?befaleso bygget
maskinrom _|midlertidig tittak. Nytt saltlake 6,0 nytt.. Alternatlv.et utgar ved
maskinrom bgr mill. kr og bygglhg av.nytt'lsanleg.g
prioriteres som en veksler 014, Klassifisering: investering.
helhetlig investering i 2,9 mill. kr
nytt anlegg.
Reservedeler er ikke lenger
Brann og . . Lo . e
2 sikring Talevarsling TG3 1,1 mill. kr tcllgjengejllge. Klassifisering:
investering.
3 |Badeteknisk |UV-aggregat TG3 2,5 mill. kr |Bedre vannkvalitet, lavere
energibruk og tryggere




badevann. Klassifisering:
vedlikehold. Fordeles over 5
ar.

Badeteknisk

Vannrensing

TG2

2,5 mill.

kr

Forberedelse pa strengere
krav og bedre inneklima.
Klassifisering: investering.

Badeteknisk

Driftskontroll

TG3

2,5 mill.

kr

Bedre styring, logging og
dokumentasjon.
Klassifisering: investering.

Badeteknisk

Pumper

TG2

1,3 mill.

kr

Energibesparende
utskiftning og redusert
havaririsiko. Klassifisering:
vedlikehold. Fordeles over 4
ar.

Badeanlegg

Belysning bad

TG2

1,0 mill.

kr

Ngdvendig utskiftning til
egnet LED-belysning.
Klassifisering: investering.

Badeanlegg

Undervannsbelysning

TG2

0,8 mill.

kr

Halogen fases ut og ma
erstattes med egnet LED-
lgsning. Klassifisering:
investering.

Badeteknisk

Filter

TG1/TG2

6,0 mill.

kr

Behov for utskiftning i flere
renseanlegg. Klassifisering:
vedlikehold. Kan fordeles
over 3 ar.

10

Badeanlegg

Flis og membran

TG1/TG2

9,0 mill.

kr

Omfattende
rehabiliteringsbehov over og
under vann. Klassifisering:
vedlikehold.

11

Badeanlegg

Himling badeland

TG2

M4 utredes

Korrosjon og fuktskader ma
vurderes fagkyndig.
Klassifisering: vedlikehold,
men kostnad ma utredes.

12

Hovedbygg

Tak

TG3

6,0 mill.

kr

Storre levetidsutskiftning
bar planlegges.
Klassifisering: vedlikehold.




13

Bygg og drift

Solskjerming
Badeland

TG3

2,0 mill. kr

Solskjerming med betydning
for HMS, inneklima og
vannkvalitet. Klassifisering:
vedlikehold.

14

Ishall

Garderober

TG2

1,75 mill. kr

Renovering av gulv, vegger,
tak, VVS og darer.
Klassifisering: vedlikehold.

15

Bygg og drift

Lager-/driftsbygg

TG2

4,0 mill. kr

Behov for bedre lager,
verksted og
maskinparkfunksjon.
Klassifisering: investering.

16

Bygg og drift

Fasade Skienshallen

TG2

M4 utredes

Skifte av fasadeplater.
Klassifisering: vedlikehold,
men kostnad ma utredes.

17

Ventilasjon

22

ventilasjonsaggregat

totalt i parken

TG2

M4 utredes

Ventilasjon i hovedbygg og
ishall ma vurderes samlet.
Klassifisering ma fastsettes
etter naermere utredning.

18

Ishall

Utegarderober

TG1

1,2 mill. kr

Slitt bygningsmasse med
behov for samlet
oppgradering. Klassifisering:
vedlikehold.

19

Ishall

Tak

TG1

3,0 mill. kr

Bar planlegges innen 3-5 ar.
Klassifisering: vedlikehold.

20

Ishall

Fasade

TG1

7,5 mill. kr

Visuelt og
vedlikeholdsmessig laft,
men mindre tidskritisk.
Klassifisering: vedlikehold.

21

Hovedbygg

Inngangsparti

TG1

0,5 mill. kr

Varmegardin. Klassifisering:
investering.

22

Badeteknisk

Bolgemaskin

TG1

4,0 mill. kr

Bgr vurderes neermere fgr
utskiftning besluttes.
Klassifisering: vedlikehold.

23

Badeanlegg

Ny vannsklie

TG1

5,0 mill. kr

Ny vannsklie med
innfestninger. Klassifisering:
investering.




4. Langsiktige alternativer for kunstis og kuldeanlegg

Det er utarbeidet estimater for investering i ny utendars skaytebane og nytt maskinrom. En slik
investering vil ogsa bidra til & sikre videre drift av ishallen.

Anslatt
Alternativ |Innhold kostnad far Vurdering
tippemidler
Ny kunstisbane ca. 13 000 m?, , , .
Helhetlig lgsning som ivaretar
nytt kuldeanlegg, . .
Fullskala . . dagens kapasitet og gir lavere
. . lager/servicebygg, elektro, 79 mill. kr .
isstadion energibruk, men med hgy
hovedtavle, lys, byggeledelse og . .
i , investeringsramme.
prosjektering.
Ny kunstisflate ca. 7 000 m?>, Lavere investeringsniva, men
Redusert [grunnarbeider, kuldeteknikk, 52 mill. kr redusert kapasitet og
isflate lager/servicebygg, elektro, lys og ) funksjonalitet sammenlignet
tilherende kostnader. med fullskala lgsning.

5. Oversikt over investeringer og vedlikehold

Tabell 3.2 viser samlet prioritering av tiltak basert p4 tilstand, risiko og tidskritikalitet. Tabell 5.1
0g 5.2 bygger pa de samme tiltakene, men sorterer dem etter gkonomisk og regnskapsteknisk
klassifisering som henholdsvis investeringer og vedlikehold. Dette innebaerer at enkelte hayt
prioriterte tiltak i tabell 3.2 kan fremga i tabell 5.2 dersom tiltaket vurderes som vedlikehold, selv
om det har hgy risiko eller kort tidshorisont.

5.1 Investering

Nr. |[Omrade Tiltak TG |Kostnad Vurdering
Langsiktig lgasning for Inngar i langsikti
g i g . g g . g g Anlegget er over levetid,
. kunstis ute oginne, alternativ, .
Kunstisute/ |, . L . har lekkasjer og hgy
1 isanlegg / inkludert TG3 midlertidig losning driftsrisiko. Maskinrom
'gg dekke/kjglergr, saltlake 6,0 mill. kr
maskinrom anbefales bygget nytt.
saltlakekrets, vekslere ogveksler 014, 2,9 )
. . Investering.
og maskinrom mill. kr




Brann og
sikring

Talevarsling

TG3

1,1 mill.

kr

Reservedeler er ikke
lenger tilgjengelige.
Investering.

3 Badeteknisk

Driftskontroll

TG3

2,5 mill.

kr

Styring, logging og
dokumentasjon.
Investering.

4 Badeteknisk

Vannrensing

TG2

2,5 mill.

kr

Forberedelse pa
strengere krav og bedre
inneklima. Investering.

5 Badeanlegg

Belysning bad

TG2

1,0 mill.

kr

Ngdvendig utskiftning
tilegnet LED-belysning.
Investering.

6 Badeanlegg

Undervannsbelysning

TG2

0,8 mill.

kr

Halogen fases ut og ma
erstattes med egnet
LED-lgsning.
Investering.

7 Bygg og drift

Lager-/driftsbygg

TG2

4,0 mill.

kr

Behov for bedre lager,
verksted og
maskinparkfunksjon.
Investering.

8 Hovedbygg

Inngangsparti

TG1

0,5 mill.

kr

Varmegardin.
Investering.

9 Badeanlegg

Ny vannsklie

TG1

5,0 mill.

kr

Ny vannsklie med
innfestninger.
Investering.

Sum Investeringer 9 tiltak

26,3 mill. kr ekskl.

langsiktig

kunstisalternativ

Med redusert isflate
eller fullskala
isstadion gker
investeringsbehovet
med 52-79 mill. kr.
Samlet
investeringsramme
inkl. langsiktig
alternativ blir 78,3-
105,3 mill. kr.




5.2 Vedlikehold

Nr. |Omrade Tiltak TG Kostnad |Vurdering
2 5 mill Bedre vannkvalitet, lavere energibruk
1 Badeteknisk |UV-aggregat TG3 k; " |ogtryggere badevann. Vedlikehold.
Fordeles over 5 ar.
1.3 mill Energibesparende utskiftning og
2 Badeteknisk [Pumper TG2 k; " |redusert havaririsiko. Vedlikehold.
Fordeles over 4 ar.
6.0 mill Behov for utskiftning i flere
3 Badeteknisk |Filter TG1/TG2 k; " |renseanlegg. Vedlikehold. Kan
fordeles over 3 ar.
6,0 mill. |Starre levetidsutskiftning bar
4 Hovedb Tak TG3
vedbyes kr planlegges. Vedlikehold.
Flis og 9,0 mill. |Omfattende rehabiliteringsbehov
B L TG1/TG2
° adeanlegg membran G116 kr over og under vann. Vedlikehold.
- . Korrosjon og fuktskader ma vurderes
6 |Badeantegg | MUN8 Te2 M@ fagkyndig. Vedlikehold, men kostnad
ge badeland utredes g yndig. ’
ma utredes.
7 Ishall Garderober 162 1,75 mill. |Renovering av. gulv, vegger, tak, VVS
kr og dgrer. Vedlikehold.
1,2 mill. |Slitt bygningsmasse med behov for
8 Ishall Ut derob TG1
sha egarderober kr samlet oppgradering. Vedlikehold.
3,0 mill. [Bgar planlegges innen 3-5 ar.
Ishall Tak TG1
9 |lsha @ ¢ kr Vedlikehold.
4795 Slitasje og oppsprekking rundt
10 |Uteomrader |Asfaltering TG1/TG2 n',mill Kr stadion, aktivitetspark og parkering.
) Vedlikehold.
7,5mill. [Visuelt og vedlikeholdsmessig |aft,
11 Jlshall Fasade Te1 kr men mindre tidskritisk. Vedlikehold.
. . 4,0 mill. |Bgrvurderes naermere far utskiftning
12 |Badeteknisk|Bgal k TG1
adeteknisk|Bolgemaskin TG kr besluttes. Vedlikehold.
... |Fasade M3 Skifte av fasadeplater. Vedlikehold,
13 |Byggogdrift Skienshallen T62 utredes |men kostnad ma utredes.




. . . Solskjerming med betydning for
Solsk 2,0 mill. . ) .
o'skjerming TG3 m HMS, inneklima og vannkvalitet.

14 |Bygg og drift
Badeland ke Vedlikehold.

Himling badeland og fasade
48,975 Skienshallen er ikke inkludert i
mill. kr  summen fordi tiltakene ma utredes
naermere.

Sum Vedlikehold 14 tiltak

5.3 Arlig behov for tilfgrsel i drift basert pa prioriterte vedlikeholdstiltak

Tabellen viser beregnet arlig behov for driftstilfgrsel for de mest kritiske vedlikeholdstiltake
knyttet til badeanlegget. Tiltakene gjelder sentrale tekniske funksjoner som har betydning for
vannkvalitet, driftssikkerhet og fortsatt forsvarlig drift. Dette er ikke ordingere driftsoppgaver som
kan handteres innenfor dagens rammer, men ngdvendige vedlikeholdstiltak for & redusere risiko
for teknisk svikt, akutte kostnader og midlertidig bortfall av bassengfunksjoner. Det er derfor
behov for seerskilt tilfgrsel til drift dersom tiltakene skal giennomfares planmessig. Belgpene i
tabellen er fordelt over den perioden som fremgar av vurderingsfeltet og er justert med 3 % arlig
prisvekst.

. . ) ) ) w
Tiltak Kostnad |Fordeling|Ar1 [Ar2 [Ar3 |Ara |Ar5 ::'ma ©
UV-aggregat 2.5 mill. kr |5 &r 0,500(0,515(0,530(0,546|0,563|2,654
Pumper 1,3 mill. kr |4 &r 0,325/0,335(0,345(0,355/0  |1,360
Filter 6,0 mill. kr |3 &r 2,000(2,060(2,122[0 o 6,182
Sum behov for 9,8 mill. 2,825 2,910 2,997 0,901 0,563 10,196
driftstilfersel kr

6. @konomisk hovedbilde

Det samlede gkonomiske hovedbildet viser et betydelig behov bade for investeringer og
vedlikehold. Basert pa oppdaterte tabeller utgjer identifiserte investeringstiltak med
kostnadsestimat 26,3 mill. kr eksklusive valg av langsiktig lasning for kunstis og kuldeanlegg.
Identifiserte vedlikeholdstiltak med kostnadsestimat utgjer 48,975 mill. kr. Samlet utgjer dette
75,275 mill. kr for tiltak med oppgitt kostnad, far eventuell langsiktig kunstislgsning og far tiltak
som fortsatt ma utredes.

Dersom redusert isflate eller fullskala isstadion velges som langsiktig l@sning, oker
investeringsbehovet med henholdsvis 52 mill. kr eller 79 mill. kr. Det gir et samlet
finansieringsbehov pa om lag 127,275-154,275 mill. kr nar bade investeringer, vedlikehold og
langsiktig kunstisalternativ ses samlet. Himling badeland og fasade Skienshallen er ikke



inkludert i totalsummen, fordi disse tiltakene ma utredes nsermere far kostnadsramme kan

fastsettes.

7. @konomiske konsekvenser

Tiltakene viser et betydelig samlet finansieringsbehov og ma vurderes som en kombinasjon av
ngdvendige investeringer, vedlikeholdsetterslep og tiltak som krever videre utredning. For tiltak
med oppgitt kostnadsanslag er samlet behov beregnet til 75,275 mill. kr. Av dette gjelder 26,3
mill. kr investeringer og 48,975 mill. kr vedlikehold. Belgpet omfatter ikke tiltak som krever
neermere utredning, og omfatter heller ikke valg av langsiktig lasning for kunstis og kuldeanlegg.

Dersom en langsiktig kunstislgsning tas med, gker samlet finansieringsbehov til om lag
127,275-154,275 mill. kr, avhengig av valgt alternativ og far fratrekk for eventuelle tilskudd eller
spillemidler. Dette innebaerer at kommunen ma ta stilling til bade kortsiktig risikoreduserende
tiltak, ngdvendig vedlikehold og en mer langsiktig strukturell investering i isanlegg og

maskinrom.
. Antall [Beregnet
Kategori tittak | kostnad Merknad
Omfatter investeringstiltak i tabell 5.1,
inkludert midlertidige tiltak knyttet til
Investeringer ekskl. . !n vaertmi e.r 'dige tita nyt et
o . . 26,3 mill. kr|isanlegg/maskinrom, talevarsling og
langsiktig kunstisalternativ .
undervannsbelysning, men ekskluderer valg
av langsiktig kunstislgsning.
Omfatter vedlikeholdstiltak i tabell 5.2 med
Vedlikehold med 12 48,975 mill. [oppgitt kostnad. Himling badeland og fasade
kostnadsestimat kr Skienshallen ma utredes og er ikke inkludert i
summen.
Samlet sum for investeringer og
Sum tiltak med 21 75,275 vedlikehold med kostnadsestimat, far
kostnadsestimat mill. kr langsiktig kunstisalternativ og for tiltak
som ma utredes.
Tillege ved redusert isflate +52,0 mill. |Basert p§ alternativet med redusert
ge kr kunstisflate pa ca. 7 000 m>.
Tillegg ved fullskala +79,0 mill. [Basert pa alternativet med fullskala
isstadion kr kunstisbane pa ca. 13000 m°.
Muli let
fi:alngs?::n esbehov ikl 127,275- For fratrekk for eventuelle tilskudd eller
langsikti g ) 154,275 spillemidler. Tiltak uten kostnadsestimat
g g mill. kr kommer i tillegg.

kunstisalternativ




