Hei Per,

Takk for samtale rundt parkeringssak i Sjøgata 61.

Momenta i saka er som følger:

Bygget var påbygd i 2007, og leilighetene vart overtekne med mellombels bruksløyve.
I bruksløyvet står det at Hauge Eiendom snarast skal finne løysing på parkering for seksjonane.
Hauge søkte så om dispensasjon for kravet om parkering fram til 2008, og søkte vidare om forlenging fram til 2010. Merk dette var etter at seksjonane var solgt.

Alle seksjonane vart ved overdragelse tinglyst med eitt hefte pålydande 250.000kr som sikkerhet for betaling av parkeringsplass i tilknytning til leilighetene - til Hauge Eiendom Da.
I tillegg vart det tinglyst èin avtale som seier at Hauge Eiendom aksepterer toårsfristen på å etablere parkering for seksjonen.
Som seksjonseigar føltes det greit ut å vite at Hauge eiendom var ansvarleg, og skulle ordne med parkering som lova (dei hadde og har framleis fleire eigedomar i sentrum)

Åra gjekk, og Hauge Eiendom slutta å svare oss som seksjonseigarar, vi purra derfor på teknisk sjef om oppfyllelse av byggesaka. i perioden 2015-2020, var det liten usemje om at kommunen heldt Hauge Eiendom ansvarlege, og hadde til og med møte med dei, utan at noko skjedde.

Men så, i 2021 fekk vi varsel om at kommunen hadde kome til at vi som seksjonseigarar var ansvarlege, og burde snarast ta kontakt med eigedomsselskapet, då dei hadde parkeringsplassar å selje.

Det var ei uloveligheitsoppfølging på gang etter plan og bygningslova. Kommunen hadde hatt tilsyn, vi mangla ferdigattest, og for å få denne måtte vi oppfylle kravet i uloveligheita.

Sjølv følte eg det var bukken og havresekken som sende brev, for ikkje nok med at dei stilte oss til ansvar, men dei var også dei som hadde direkte økonomisk vinning av framgangsmåten. Ja og tidspunktet var naturlegvis samanfallande med at kommunen hadde fått seksjonert parkering i Arena Ulstein.

Tida som har gått sidan leiligheta var ny har gjort at vi ikkje har nokon moglegheit til å kreve Hauge Eiendom for noko økonomisk, sidan foreldelsesfristen her er 10år.

Men om vi kjøper parkering, så får vi framleis ikkje ferdigattest, for denne skal søkast om av tiltakshavar, og det vert berre gitt èin ferdigattest for bygget.
Og sjølv om vi kjøper plass med kommunen, har vi ingen garanti for at det økonomiske hefte mot Hauge Eiendom DA vert sletta.

Vi har vore i tingretten med saka, og vidare anka saka til lagmannsretten. Det einaste spørsmålet vi har gått til sak på er: kven er ansvarlig. Det foreligg ikkje rettskraftig dom på dette temaet.

Når det gjeld andre prosjekt i bygda, så kan det nemnast at Foreininga slapp overbygd parkering. Det samme gjorde Constructer på Høddvoll, og no ser eg kommunen har gitt bort 5 plasser til Ulsteinvik utvikling sitt prosjekt på sjøsida. Det er tilsynelatende himmelvid forskjell på å være kong Salomon og Jørgen Hattemaker i denne bygda.

No ber ikkje eg eller Kurt Eilertsen om å sleppe unna å kjøpe overbygd parkering, men vi ber om èin redusert pris, rett og slett fordi vi meiner saka ikkje er rettferdig.

Vi har fått verdien av parkeringsplassane taksert til 50.000kr av møretakst. Plassane i Arena var ikkje det vi var lovde av Hauge Eiendom, og dei ligg ikkje så nær at det er sannsynleg at dei vil vert mykje brukt.

Vi meiner det er «fair enough» at vi tar eit tap på 150.000kr per plass - og at Ulstein kommune tar eit tap på 150.000kr per plass i denne saka.

Rett nok hadde kommunen då gitt èin rabatt, men dei får då samstundes selge parkeringsplassar for 1,2 mill som det ikkje er sikkert dei får selge i utgangspunktet.

Då hadde vi blitt ferdige, og forlikte slik èin kan halde fram med å trivest i kommunen.

Mvh
Fredrik Alvestad
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