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Ekspropriasjon av grunn og rettigheter — etablering av vann- og avigpsanlegg
Smaasane-Stgleheia — gnr./bnr. 24/36

Kommunedirektgrens forslag til innstilling:

1. Kommunestyret vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven § 16-4 3 ekspropriere ngdvendig
grunn og ngdvendige rettigheter over gnr./bnr. 24/36 for etablering av offentlig vann- og
avilgpsanlegg med tilhgrende driftsveg.

2. Ekspropriasjonen omfatter permanent arealbeslag, midlertidig anleggsareal og ngdvendige
rettigheter til drift, vedlikehold og framtidig fornyelse av anlegget slik dette fremgar av vedlegg
W-10-05 datert 24.02.2026.

3. Kommunedirektgren gis fullmakt til & viderefgre forhandlinger om minnelig Igsning og
giennomfgre ngdvendige prosesser for fastsettelse av erstatning dersom avtale ikke oppnas.

4. Kommunedirektgren gis fullmakt til a sgke forhandstiltredelse dersom vilkarene etter
oreigningslova er oppfylt.

Sammendrag
Saken gjelder erverv av ngdvendige rettigheter for etablering av offentlig vann- og avigpsanlegg mellom
Smaasane og Stgleheia.

Tiltaket gjelder etablering av offentlig vann- og avigpsanlegg som er ngdvendig for a sikre offentlig
vannforsyning, brannvannskapasitet og avlgpshandtering i omradet Smaasane—Stgleheia. Tiltaket er
samtidig en forutsetning for a oppfylle vedtatte rekkefglgekrav og legge til rette for videre utvikling av
Stgleheia.

Kommunen har over tid forsgkt & oppna frivillig avtale med grunneier giennom mgter og tilbud om
erstatning. Det er ikke oppnadd enighet.

Kommunedirektgren vurderer at vilkarene for ekspropriasjon er oppfylt og anbefaler at kommunestyret
gir samtykke til ekspropriasjon.



Vedlegg
W-10-05_eksp Kart over trasé pa eiendom gnr/bnr 24/36



Bakgrunn for saken

Det planlegges videre utvikling av Stgleheia i trad med vedtatte planer og utbyggingsforutsetninger. For
a oppfylle rekkefglgekrav knyttet til offentlig vann- og avigpsanlegg skal det etableres ny rgrtrase
mellom Smaasane og Stgleheia.

Kommunen har gjennomfgrt flere mgter med grunneier og fremsatt tilbud om frivillig I@sning. Det er
ikke oppnadd enighet.

Vurdering
Kommunedirektgren vurderer at tiltaket er ngdvendig for gjennomfgring av offentlig vann- og
avlgpsanlegg og oppfyllelse av vedtatte planer og rekkefglgekrav.

Det er vurdert alternative traséer og tekniske Igsninger. Valgt Igsning er vurdert a gi best samlet
maloppnaelse ut fra terrengforhold, driftssikkerhet, tilknytning til eksisterende kommunalt nett,
fremtidig vedlikehold og samlet arealbelastning og med minst samlet inngrep sett opp mot aktuelle
alternativer.

Kommunen har gjennomfgrt flere mgter og dialog med grunneier, fremsatt tilbud om minnelig lgsning
og vurdert ulike alternativer. Til tross for giennomfgrt dialog og forsgk pa frivillig Igsning er det ikke
oppnadd enighet, og videre gjennomfgring av tiltaket forutsetter derfor at spgrsmalet om
rettighetserverv avklares.

Spersmal om erstatning vil kunne avklares ved avtale eller ved rettslig skjgnn.

Nar kommunestyret har fattet vedtak om ekspropriasjon, sikres grunneier fri rettshjelp

Grunneier har krav pa a fa dekket ngdvendige utgifter til sakkyndig bistand under
ekspropriasjonsprosessen. Det gjelder bade i forbindelse med vedtaket om ekspropriasjon og en
eventuell klagebehandling (jf. oreigningsloven § 15) og i forbindelse med ekspropriasjonsskjgnnet (jf.
skjpnnsprosessloven § 54).

Kommunedirektgren vurderer at tiltakets betydning for etablering av offentlig vann- og avigpsanlegg,
forsyningssikkerhet og oppfyllelse av vedtatte planer klart overstiger ulempene for den bergrte
eiendommen, og at tiltaket ikke gar lenger enn ngdvendig for a oppna formalet.

Stgleheia har et av Nord Europas stegrste kraftknutepunkt, og er av nasjonal interesse. Sikring av bedre
brannvann for omrade er derfor avgjgrende i beredskapsmessig hensyn.

Klima- og miljgkonsekvenser

Den foreslatte traseen er den som har minst inngripen i eksisterende areal.

Nytt avlgpssystem kan fase ut eldre system, som har utslipp til bekk, slik at miljgbelastningen nar det
gjelder avlgp blir mindre.

@konomiske konsekvenser

Erstatning og kostnader til giennomfgring forutsettes dekket innenfor prosjektets vedtatte eller
fremtidig vedtatte gkonomiske rammer. Det vises til sak. 21/2026 pkt. 4 i utbyggingsavtale.
Endelig erstatning fastsettes ved avtale eller skjpnn dersom partene ikke oppnar enighet.

Alle kostnader til grunnerverv, herunder kjgpesum, erstatninger og ekspropriasjonskostnader, skal
dekkes av utbygger.



Konklusjon

Kommunedirektgren vurderer at tiltaket er ngdvendig for a sikre gjennomfgring av offentlig vann- og
avlgpsanlegg til Stgleheia og anbefaler at kommunestyret vedtar ekspropriasjon, samt ber om forhands
tiltrede.

Kommunedirektgren gis fullmakt til a viderefgre forhandlinger om minnelig Igsning, og gjiennomfgre
ngdvendige prosesser for fastsettelse av erstatning dersom avtale ikke oppnas.

Kommunedirektgren ber om fullmakt til a8 sgke forhandstiltredelse dersom vilkarene etter
oreigningslova er oppfylt.

Kommunen har forhandsvarslet denne saken til grunneier. Dersom det kommer inn merknader til
varselet, vil kommunedirektgren ettersende dette.
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