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Vår referanse: 2023/6637-77 
Sakshandsamar:Anne-Sofie Bergene Strømme   
 
  

 
Internt notat 

Til:  
 
 

Raudberg sameige 99/24 - historikk 1991-2025 
 
Plankontoret Hallvard Homme søkte på vegne av grunneigarane Åsfrid Naadland og Hallbjørg 
Strøm, 99/24 om mindre endring av føresegnene knytt til utnyttingsgrad og sanitærstandard i 
14.08.2020. Bakgrunn for søknaden er at grunneigarane meinar at fleire av tomtene skulle hatt 
lågare utnytting og lågstandard etter bebyggelsesplanen frå 1991, og slik det gjeng fram av 
avtalene med festetomtene.  
 
I søknaden søkjer grunneigarane om at tomt 1-9, 11, 16-18, samt Svartufs, Tyrve og Myrstøyl 
skal maks ha 85 m2 og berre éin bygning, samt lågstandard hytter som ikkje har høve til å kople 
seg på VA-anlegget i området. Vidare meinar dei at tomtene Myrstøyl, tomt 12, 13 og 104 og 
108 ikkje kan etablere parkeringsplassar internt på tomt, men skal nytte fellesparkering.  
 
Grunneigar har synt i søknad til plandokument frå 2005 og 2012 og utbyggingsavtale frå 1991.  
 
I utbyggingsavtala frå 1991 pkt. 6 står det følgjande:  
 

 
 
HISTORIKK 
 
1991 
Bebyggelsesplan for fritidshusvære for Raudberg 99/24 vart vedteke i kommunestyret 
21.02.91, sak 22/91. I føresegn pkt. 3. b) står det fylgjande: 
 
«Tillete bruttoareal for bygning på kvar tomt skal ikkje overstige 85 m2 (målt utvendig 
grunnmur, inkl. overbygd uteareal). Nødvendig areal til bod, do, m.v. skal inngå i bruksarealet». 
 
2004-2005 
Ny plan for Raudberg sameige 99/24 vart teke opp til 1. gongs handsaming i planutvalet 
desember 2004 sak 04/117. Planframlegget vart avslått på bakgrunn av at planframlegget legg 
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ikkje opp til næringsverksemd eller utleigehytter slik KDP Vågslid la opp til, krav til utleige var 
20 %.  
 
Revidert planframlegg vart teke opp til 1. gongs handsaming på nytt i januar 2005 der kravet til 
utleigeeiningar og næringsverksemd er i tråd med KDP Vågslid. Planen vart sendt på høyring og 
offentleg ettersyn frå februar til mars 2005. I høyring og offentleg ettersyn kom det motsegn på 
grunn av rasfare. Enkelte tomter vart flytta og motsegna vart trekt i brev 12.04.05.  
 
Planen vart teke opp til 2. gongs handsaming og vedteke i kommunestyret 28.04.05, sak 05/36. 
Utbyggingsplanen frå 1991 vart erstatta av reguleringsplan for Raudberg Sameige del av 99/24 
når denne vart vedteke.  
 
I denne prosessen vart det endra plankart og føresegner. Blant anna vart utnyttingsgrad sett til 
110 m2 utan anneks for tomtene 32, 33, 37, 38, 48, 49 , 50, 95, 96 108 og 109. For dei andre 
tomtene vart utnyttinga sett til 130 m2 per hytteeining, i tillegg til anneks på 30 m2. Bevaring 
kulturminne vert teke inn i føresegnene. I brev datert 01.07.2005 ber kommunen om at 
tiltakshavar/konsulent oppdaterer reguleringsplanen i tråd med vedtaket 28.04.2005, sak 
04/36. 
 
Utdrag av føresegnene for Raudberg Sameige del av 99/24 vedteke i 2005 i høve utnyttingsgrad 
og sanitær standard: 
 

 

 
 
I saksframlegget til 2. gongs handsaming står det fylgjande: 
 

  
 
Heimelshavarane meiner at setninga i saksframlegget: «Innanfor planområdet er det utarbeidd 
ein utbyggingsplan som blei vedtatt 21.02.91, med 22 tomter, som det i kommunedelplan for 
Vågslid er sagt framleis skal gjelde», tilseier at føresegnene frå planen frå 1991 skal gjelde 
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framfor dei nye føresegnene vedteke 2005 for dei 22 tomtene. Vidare står det i saksframlegget 
at «Totalt omfattar planen 127 tomter inkludert dei eksisterande. Nye hytter skal alle ha høg 
sanitær standard, med innlagt vatn, avløpsordning og straum». Dette tilseier at ny plan også 
omfattar dei eksisterande 22 tomtene, og at føresegnene i planen frå 2005 også skal gjelde for 
desse.  Setninga i saksframlegget kan så langt sakshandsamar ser ikkje tolkast som om 
føresegnene om 85 m2 frå utbyggingsplanen frå 1991 skal gjelde for eksisterande hytter, når 
reguleringsplanen frå 2005 tek for seg 127 tomter inkludert dei eksisterande frå 
utbyggingsplanen.  
 
For å undersøkje kva som er meint med setninga om at utbyggingsplan frå 1991 skal framleis 
gjelde, har sakshandsamar undersøkt kva som står i KDP Vågslid frå 2002. I føresegnene frå 
2002 står det fylgjande markert med gult: 
 

 
 
For å undersøkje dette nærare må ein sjå i planomtala. I planomtale s. 11 for KDP Vågslid frå 
2002 står det fylgjande:  

 
«Eksisterande bebyggelsesplan er bygd ut i høve til tillate utbygging/antall einingar, 
men bør stå som gjeldande for å regulere mindre tilhøve fram til området får ein 
oppdatert/ny plan».  

 
I løpet av planprosessen for overordna kommunedelplan skal alle eksisterande planar vurderast 
om dei skal vidareførast i overordna plan. Dersom dei ikkje vert vidareført, blir planane i strid 
med overordna plan og kan ikkje byggjast etter. Difor blir det omtala at eksisterande planar skal 
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framleis gjelde i overordna plan, slik at planane kan nyttast fram til oppdatert plan/ny plan vert 
vedteke. 
 
I planomtala til KDP Vågslid frå 2002 står det at utbyggingsplanen for Raudberg frå 1991 skal 
framleis gjelde for å regulere mindre tilhøve, fram til planen vert oppdatert eller ny plan vert 
vedteke. Det står det same for andre eldre planar, t.d. Tyrvelid.  
 
Utsnitt av KDP for Vågslid 2002, planomtala s. 11: 

 

 
 
Vidare vart det vedteke ei mindre planendring av reguleringsplanen Raudberg Sameige del av 
99/24 i planutvalet 14.12.05, sak 05/119. Denne endringa erstatta reguleringsplanen frå 
28.04.2005. Endringa gjekk ut på ny tomteplasseringar for tomt 40, 41 og 76 som var betre med 
omsyn til vind, snø og utsikt. Denne endringa omfatta oppretting i plankart, ikkje endring av 
føresegnene. 
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Figur 1. Mindre endring av plankart vedteke i planutvalet 14.12.05, sak 05/119. Føresegnene vart uendra.  
 
 
2007 
Varsel om oppstart av omregulering for Raudberg sameige del av 99/24 datert 20.10.2007, for å 
endre på tilkomst til regulert felt vest for Raudbergvegen/skiløypa. Denne vart ikkje handsama 
vidare så langt sakshandsamar kan finne i sakssystemet.  
 
2011-2012 
Full reguleringsprosess av Raudberg sameige del av 99/24 i 2011-2012. Oppstartsmøte vart 
halde 23.02.11, og då vart det førespegla ei mindre endring. Oppstart av planarbeid vart 
kunngjort 21.03.11. Den 14.04.11 sender kommunen eit brev som peikar på at det i 
oppstartsmøtet vart drøfta ei endring av reguleringsplanen for Raudberg sameige. Forslag til 
planendring som vart drøfta gjeld i hovudsak tilkomst til eigedomen, gnr 99/612, men at 
varslingsbrevet til oppstart av planarbeid synte til full planprosess. I brev frå plankontoret 
05.04.11, syner plankontoret at dei er i gang med ei endring av heile planen.  
 
Framlegg til ny reguleringsplan vart gjort i tråd med ny plan- og bygningslov frå 2008 og sosi-
standard. Føresegnene vart ikkje endra i denne planprosessen, men oppdatert til ny plan- og 
bygningslov. Planforslaget vart 1. gongs handsama i planutvalet 05.10.11, sak 11/103. Planen 
vart lagt ut på høyring og offentleg ettersyn 01.11.11-26.12.11. Planen vart då sendt til alle 
rørte partar, inkludert grunneigar.  
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Planen vart teke opp til 2. gongs handsaming i planutvalet 11.04.2012, sak 12/34, og endeleg 
vedteke i kommunestyret 10.05.12, sak 12/52. I denne handsaminga vart det teke med 
tilleggsinformasjon om utleige. Miljøverndepartementet har presisert at utleigeperioden skal 
vere på minst 9 mnd av året, og at utleige må skje gjennom fellesdrift for at verksemda skal 
kunne sjåast på som på som næring.  
 
Planen vart kunngjort 24.05.12, og sendt ut til råka partar, inkludert grunneigarar. Det kom inn 
klage frå grunneigar. Planen vart klagehandsama i planutvalet 29.08.12, sak 12/83 i høve 
utleigeformålet. Klagene vart delvis tekne til fylgje.  
 
Utsnitt av gjeldande føresegner i høve utnyttingsgrad og sanitærstandard: 
 

 
 

 
 
2015 
Handsaming av omregulering frå utleigeføremål til fritidsføremål på eigedommane 99/912, 
99/913 og 99/914. PMU vedtok i møte 12.10.16, sak 16/141 at det vert ikkje satt i gang 
planarbeid på omregulering, men opna opp for at dei kunne søkje dispensasjon i tråd med 
ombytemodellen for den bebygde tomta 99/914.  
 
2020 
Plankontoret Hallvard Homme AS sendte inn søknad om endring av føresegnene 14.08.20.  
 
2023 
Grunneigarane hadde møte med ordføraren, plansjefen og planavdelinga 06.09.23. 
Grunneigarane sendte i ettertid inn ein revidert søknad om mindre planendring av 
føresegnene, med tilleggsendring og justering 08.09.23. 
 
2024 
Søknaden frå 2023 vart purra 22.06.24. 
 
2025 
Grunneigarane hadde eit nytt møte med kommunen 12.05.25, der avdelingane for teknisk drift 
og infrastruktur, byggjesak, oppmåling og plan deltok. Grunneigarane var ikkje samd i innhaldet 
i referatet og bad om at deira kommentarar til referatet vart lagt med endeleg referat. 
Kommunen har hatt dialog med statsforvaltaren i høve rettleiing i høve utnyttingsgrad og 
sanitær standard knytt til tilknyting til VA-anlegg. Kommunen har også fått juridisk bistand til 
tolking av planprosessane frå 1991-2015, utbyggingsavtale, føresegner og kva plan som gjeld 
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for bygsletomtene. Det er den siste vedtekne planen som gjeld, dersom det ikkje er spesifisert 
noko anna i vedtaket eller i plankart og føresegner. Det er difor inga tvil om at det er 
reguleringsplanen vedteke i kommunestyret 10.05.12, sak 12/52 som gjeld for alle tomter 
innanfor planområdet, inkludert bygsletomtene. 
 
 
 


