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Dokument i saka

KOMMUNEPLANEN SIN AREALDEL 2011 —2023

Bakgrunn
Sgkjar ynskjer a rive den gamle hytta og uthus/annekset for sa a byggje opp nytt pa sin eigedom
med adresse Erlandsgard 33 sud-aust for Erlandsgard-garden pa Mgsstrond.

Det vert her sgkt om dispensasjon i hgve storleik pa anneks og avstand fra vasskanten for
denne bygninga.

Bygningane pa eigedomen i dag har om lag 44 m? og 15 m? BYA medan det nye er tenkt med
52,9 m? for hovudbygninga og 22,4 m? BYA for anneks som storleik.

Eigedomen har kommuneplanens arealdel som gjeldande plan med avgrensa tillate storleik pa
bygningane. KPA seier i punkt 4.2.2 om storleik:

«Under tregrensa skal hovudbygg vere pd maks 100 m2 BYA med maks magnehggd 5,5 meter.
Uthus/ bod kan vere pd maks 20 m2 BYA med maks mgnehggd pad 4,5 meter.»

«Over tregrensa og i ope/ eksponert landskap skal hovudbygg vere pd maks 60 m2 BYA med
maks mgnehggd 4,7 meter. Uthus/ bod skal vere pG maks 10 m2 BYA med maks mgnehggd 3,7
meter.»


https://api.arealplaner.no/api/kunder/4036/dokumenter/950/download/20030003%20%20KPA%20F%C3%B8resegner.pdf
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Hytta ligg i utgangspunktet i ope /eksponert landskap sett fra vatnet - nar den ligg sa naere
vatnet som den gjer, sa her er avgrensinga 60 m? storleik pa hytta og 10 m?2 for anneks det som

er gjeldande jf. planen.

Kartutsnitt 1

For at annekset skal kunne vere 22,4 m? stort syner spknaden at om a omfordele BYA-areal fra
hytta med 7,1 m? og Igyve til a8 overskride maksimalt tillate areal med 5,3 m? til 75,3 m? totalt
BYA-areal, vil tiltaket kunne gjennomfgrast.

Uthus/anneks er bygd i 1948 med sine 15 m? BYA, og ville i utgangspunktet berre hatt trong for
areal til omfordeling fra hytta og ingen overskriding for totalt tillate areal. Men nar bygninga
skal rivast og nar gjeldande plan seier maksimalt 10 m? uthus/anneks nzerare enn 50 meter fra
vassdrag, ser sgkjar at det bgr dispensasjonshandsamast i sin heilskap.
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Kartutsnitt 2

Utvidinga av hytta fra 44 til 52,9 m2 BYA er i trad med KPA om utvidinga vert bygd lengre bort
fra vasskant. Her vil sgkjar trekke bygninga 1-2 meter lengre mot sudvest for a gjere det som
kan gjerast for a gjere bygninga mindre eksponert og meir attendetrekt i terrenget.

Lengre bak kan ikkje bygninga sta nar myr melder seg vidare bakover. Litt vriding av plassering
vert og gjort.

Det same gjeld annekset som dispensasjonssgknaden handlar om. Her vil utvidinga bli trekt
bort fra vasskant og med noko vriding for a gjere det mindre eksponert fra vatnet.
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Ny bygning brun farge og raudt er eksisterande bygningar

Der eksisterande uthus/anneks er plassert i dag, om lag 20 meter fra hovudbygninga, er det
den einaste plassering der den kan sta pa fast mark. Elles er det myr langt bakover om ein skal
halde lengre avstand til vasskant enn slik den star i dag. Plasseringa av uthus/anneks er og

mindre eksponert fra vatnet enn i omradet der hytta ligg.
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Om plasseringa av bygningane ligg i omrade med maksimalt 60 + 10 BYA, ynskjer sgkjar at
spknaden vert sett pa som saerskild i hgve storleiken pa annekset. Det vil bli feerre sengeplassar
i hovudbygninga enn tidlegare, slik at totalt tal pa sengeplassar pa eigedomen vert det same
som fgr. Bodareal som det ikkje er i hytta vil vere eit viktig element nar det gjeld storleiken pa
annekset. Avstand til vinterbrgyta veg er 4 km, og pa sommartid er det 600 meter a ga til hytta.
Dette gjer ei trong for @ kunne lagre ein del utstyr permanent pa eigedomen.

Om annekset vil fa eit BYA pa 22,4 m? vil maksimal mgnehggd for ein 10 m? stor bygning bli det
same med sine 3,7 meter hggd.

Her er ingen merknad fra naboar pa dispensasjonssgknaden.

Vurdering
Nar ein skal gje dispensasjon jf §19-2 i pbl, skal ein sja til at ein ikkje set feremalet bak
feresegna vesentleg til sides og ein ma sja til at fordelane er klart stgrre enn ulempene.

Ved dei tiltak som sgknaden syner med attendetrekt plassering i hgve avstand til vasskant samt
mgnehggd innafor avgrensinga pa 3,7 meter, ser ein at storleiken pa annekset ikkje vil endre
noko karakter i hgve eksponering for omgjevnaden.

Tiltaket sett i sin heilskap med ny hovudbygning pa 7 m? mindre enn tillate storleik og annekset
i same stil og attendetrekking fra vatnet - og at sgkjar syner til at fleire grep vert gjort for a
mildne eksponering av bygningane pa eigedomen, ser ein at fordelane her vil vere stgrre enn
ulempene ved a godkjenne sgknaden.

Ui SR
Eksisterande uthus/anneks til venstre

Konklusjon

Kommunedirektgren rar til at ein godkjenner sgknaden om dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel sin feresegn § 5.1.5 om maksimal storleik pa uthus/anneks pa 10 m? BYA innafor 50-
metersbeltet fra vassdrag. Samt at det vert godkjent storleik pa annekset med 22,4 m? BYA ved
omfordeling av areal fra hovudbygninga med 7,1 m?2 og overskriding av totalt tillate BYA med
5,3 m? BYA.
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Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak
| samsvar med pbl. § 19-2 vert det gjeve dispensasjon fra kommuneplanens arealdel sin
fgresegn § 5.1.5 om maksimal storleik pa uthus/anneks pa 10 m2 BYA innafor 50-metersbeltet

fra vassdrag. Det vert godkjent storleik pa annekset pa 22,4 m? BYA.



