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Bakgrunn

Eigar av 68/1 har sgkt om & skilje fra eit bustadhus fra gardsbruket Negarden. Arsaka til at dei
ynskjer a skilje fra bustadhuset er at ingen av borna ynskjer a ta over garden. Ved eit sal av
garden i framtida — ynskjer dei @ behalde huset dei bur i sjglv. Garden ligg i Smgrklepp og
omradet er sett av til spreidd bustadbygging i kommuneplanens arealdel. Feremalet med
omrada som er sett av til spreidd bustadbygging er ikkje i hovudsak a skilje bustadhus fra
gardstun, men a leggje til rette for spreidd bustadbygging i grendene for a sikre levande

grender.

Bustadhuset som er sgkt om a skilje fra er
bygd som ein karbustad pa garden og ligg
tett opptil gardstunet. Eit vilkar nar
byggelgyvet til bustadhuset vart gjeve var at
huset ikkje skulle skiljast fra eigedomen.

Spknaden om 3 skilje fra bustadhuset fra
gardstunet, blir difor handsama som ein
dispensasjon, jf plan — og bygningslova § 19-
2, i trad med fgringane som ligg i
kommuneplanens arealdel (utklypp fra
planomtala).

Spreidd busetjing og yrkesbygg i grendene

| gjeldande arealdel ligg omrade i grendene som LNF — omrade med hgve for spreidd bustad-
og yrkesbygg, med krav om nzerare lokalisering i hgve til veg, dyrkamark osv. Ved
gjennomgang av status for desse omrada, syner det seg at “kvotene” i omrada i liten grad er
nytta. | mange h@ve vil dessutan aktuelle tomter for nzering eller bustad ligge i andre omrade
enn dei som er lagt ut til fpremalet, men likevel vere godt eigna. Med bakgrunn i dette har
ein kome fram til at spreidd utbygging i grendene, best kan handsamast som
dispensasjonssaker, der kvar enkelt sak vert saerskild vurdert. Det er viktig & f& fram at dette
ikkje inneber ei meir negativt haldning til spreidd utbygging, - det er inneber berre ein annan
framgangsmate som ein meiner vil vere minst like god. | samband med
dispensasjonshandsaminga ma dei ulike omsyna/ sektorinteressene vurderast.

Retningsliner om dispensasjonshandsaming knytt til spreidd utbygging av bustader og

yrkesbygg er med bakgrunn i dette lagt i fgresegnene.
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Spknaden er nabovarsla utan merknadar og vart sendt pa hgyring til Statsforvaltar og
fylkeskommune 03.12.2025 med frist for merknader 09.01.2026. Dei har ingen merknader til
spknad om fradeling.

Vurdering etter plan- og bygningslova:

Fgresegnene til kommuneplanens arealdel har retningliner for handsaming av slike
dispensasjonar og seier fylgjande: ved sgknad om dispensasjon for bustadbygging i LNF-
omrdda, skal retningslinene i pkt 4.2.5 om lokalisering, i tillegg til dei generelle fgresegnene i
pkt 4.2.1, nyttast som grunnlag i vurderingane.

Pkt 4.2.1 seier: Tiltaket skal ikkje vere i konflikt med arealbruksinteresser knytt til landbruk,
naturvern, landskap, vassdrag, kulturminnevern og fruliftsliv.

Pkt 4.2.5 seier: | tillegg til det som er nemnt i pkt 4.2.1 skal fglgjande kriterier leggjast til grunn
ved plassering av ny bustad (...) i grendene (berre dei relevante punkta for saka er lista opp, sja i
faresegnene til arealdelen for resten):
- Ny busetnad skal som hovedregel leggjast til grender, der det er etablert skuleskyss og
infrastruktur
- Ny busetnad og tilkomstvegar skal ikkje leggjast i konflikt med gardstun eller
driftsvegar.
- Bustadar skal ikkje leggjast naerare dyrkamark og landbruksbygg enn 50 meter.
- Eigna tilkomst/avkayringstilhgve.
- Plassering av busetnad ma ikkje vere i konflikt med biologisk mangfald, kulturminne eller
viktige friluftsinteresser.
- Risiko og sarbarheit.

Arsaka til at spknaden skal vurderast som om det er ei ny type busetnad, er med bakgrunn i at
nar det vart gjeve Igyve til bygging av dette bustadhuset, sa var det med vilkar om at
bustadhuset hgyrde til garden og ikkje skulle skiljast i fra. Det er difor aldri gjort ei konkret
vurdering av punkta som er nevnt over. Ved fradeling at huset med tomt — er det da a rekne
som eit nytt tiltak.

Bustadhuset ligg i utkanten av eigedomen og vendt vekk fra gardstunet, med eigen tilkomst.
Karhuset ligg 13 meter fra hovudhuset pa garden og kommunedirektgren er noko tvilande til
om ei fradling her vil kunne vere uheldig i samband med at husa ligg sapass tett pa kvarandre.
Er dette ei ynskja utvikling? Samstundes er det viktig at gardbruk kjem for sal, slik at kommunen
kan fa auka busetjing og drift. Administrasjonen har gjort ei justering av grensene, i hgve til det
spkjar har sendt inn, i eit forsgk pa @ kompensere for eventuelle driftsulemper i framtida. Det
vil vere ein fordel for gardsbruket a eige kantsoner langs dyrka mark sjglv, slik at dei far rydde
og drifte desse areala slik det er naudsynt for deira drift, og samstundes hindre bygging naerare
dyrka mark. | tillegg vil det vere ein fordel for gardsbruket at ikkje bustadeigedomen skal ta
heile plenen mot hovudhuset pa garden. Det er difor gjort ei justering i hgve det som er sgkt
om, synt i kart nedom.
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Vedlagt kartutsnitt viser tomt som er sgkt fradela (raud strek) og tomt som administrasjonen
meiner er mest aktuell G vurdere dersom ein skal vurdere G gje Igyve til fradeling (gult polygon).

Vurdering etter jordlova:

Sgknaden gjeld fradeling av bustadhus i fra landbrukseigedomen gnr. 68/1. Huset skal nyttast til
fast busetting — og har eiga tilkomst utanom gardstunet. Omsgkt tomt ligg i kanten av
landbrukseigedomen i mot nabogrense, og vil ikkje sperre for tilkomst til anna areal. Omradet
er i arealplanen sett av til LNF-fgremal med hgve for spreidd bustadbygging.

Kommunen kan etter jordlova § 12, 3 ledd gje Igyve til fradeling av landbrukseigedom under
visse vilkar. Sjglv om desse vilkara ikkje er oppfylt kan ein likevel etter § 12, 4 ledd gje Ipyve om
feremalet er busetting som i denne sgknaden. Den omsgkte tomta er fgreslatt med grenser
innteikna neaert innpa tunet pa garden — desse bgr justerast slik at tomta blir noko mindre.
Utover dette kan ikkje sakshandsamar sja at fradelinga eller tilkomst kan fgre til drifts- eller
miljgmessige ulemper for landbruket i omradet— og kan saleis gjer Igyve etter jordlova § 12 4
ledd. Dette vil 6g vere i trad med arealplanen.
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Det vil vere eitt vilkar at tomta blir nytta til bustadfgremal ved at eigar er registrert busett der i
medhald av folkeregisterloven, jf jordlova § 12, 5 ledd.

| byggevedtaket fra 1986 ligg det som vilkar at huset ikkje skal delast fra verken ved sal eller
leige. Det har no gatt 40 ar og jordlova har sidan da blitt endra — det same gjeld og arealplanen
og kommunal bustadstrategi. Det bgr slik sette vere rimeleg a gjere ei ny vurdering ut fra nye
foresetnader som nemnt.

Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak
Det vert gjeve Igyve til a skilje fra bustadhus med justert tomt pa 1,5 daa, jf jordlova § 12. Det
vert sett som fgresetnad at tomta vert nytta til bustadfgremal.

Det vert gjeve dispensasjon i trad med plan — og bygningslova § 19-2 til a skilje fra bustad med
tomt, justert slik at det vert ein buffer mot dyrka mark og tun som synt i skisse. Det kan skiljast
fra ei tomt pa inntil 1,5 daa fra eigedom 68/1. Det vert sett som fgresetnad at tomta vert sikra
rett til vatn, avlaup og atkomst jf plan- og bygningslova §§ 27-1, 27-2 og 27-4.



