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Planomtala er utarbeidd av Vinje kommune med bistand av Norconsult Norge AS. Vinje

Forord

kommune har utarbeidd ROS-analyse, feresegner og plankart. Vidare er det utarbeidd
ny flaumvurdering for planomradet (Norconsult Norge AS, 2026) for a avklare flaumfare.
Norske mikrohus AS har utarbeida bustadveljar — konseptskisse for Mobg
mikrohuslandshy.
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Fgremalet med reguleringsplanen er omregulering fra hyttefelt til kommunalt bustadfelt
med tilhgyrande teknisk infrastruktur og grgnstruktur. Det er lagt opp til 14 mindre
tomter med hgve for smahusbusetnad (mikrohus) med felles fasilitetar som
landbrukshage, felleshus og samlingspunkt med ulike kvalitetar. Det er ogsa lagt opp til

1 Bakgrunn

1.1 Fgremalet med planen

to stortomter med hgve for fleire bueiningar.

1.1.1 Konseptskisse - Mobg vaffelhjartelandsbyen i Raulandsgrend

Norske Mikrohus AS utvikla konseptet Mobg bustadfeltet i 2024-2025 for Vinje
kommune. Det er laga ein bustadveljar og visuelle 3D-foto av moglege mikrohus som
har vore lagt til grunn for omreguleringa og konseptutviklinga av bustadfeltet.
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Figur 1. Bustadveljar for Mobg — mikrohuslandsby. Laga av Norske Mikrohus AS og redigert av Vinje kommune. Det er
lagt opp til 14 mikrohus med tilhgyrande carport og sportsbod. Det er ogsa lagt opp til to stortomter med fleire
minihus, felleshus, felles landbrukshage og sosial mgteplass i konseptet.

Mikrohuset Flor

lllustrasjonane er henta frd Norske mikrohus — konseptutvikling Mobg

Figur 2. Mikréhuset *klor». Laga av Norske Mikrohus AS. Mikrohuset har to soverom (ev. eit soverom og eit kontor),
kjokken, bad og stoge.




F/gur 3. 3D-foto av mikrohuset «Flor» i konseptet som Norske M/krohus AS har utarbeida pd vegne av kommunen for
Mobg bustadfelt. Det er lagt opp til 14 mikrohus pG 30 m? med tilhgyrande carport og sportsbod pé 10 m?.

1.2 Tiltakshavar, eigartilhgve

Tiltakshavar er Vinje kommune, der planavdelinga og teknisk drift og infrastruktur i
kommuneadministrasjonen har utarbeida detaljreguleringa og tilhgyrande
. Raulandsgrend Eigedom AS eig omradet og omreguleringa skal sikre eit

kommunalt bustadfe
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Det vurderast at omreguleringa ikkje utlgyser krav til KU jf. Forskrift om
konsekvensutredning § 6 fyrste ledd bokstav b) og forskriftas vedlegg I, pkt. 25, fordi
planlagt tiltak er i trad med forslag til ny overordna plan 1. gongs handsama varen 2025.
Det har ikkje kome inn merknadar fra offentlege instansar om a endre Mobg fra
fritidsbustader til bustader. Det er difor vurdert at omreguleringa ikkje fell inn under krav
om KU jf. Forskrift om konsekvensutredning § 8 fyrste ledd bokstav a) vedlegg II.

1.3 Utbyggingsavtaler

Det er ikkje aktuelt med utbyggingsavtale i eit kommunalt bustadfelt.

1.4 Krav om konsekvensutredning

2 Planprosessen

2.1 Medverknadsprosess, varsel om oppstart

Planarbeidet er gjennomfgrt etter plan- og bygningslovas fgresegner om medverknad.
Alle naboar og raka partar er varsla gjennom skriftleg brev. Instansar som
statsforvaltaren, fylkeskommunen, NVE, Mattilsynet, Telemark Nett og andre relevante
har blitt varsla med brev.

. Varsel om oppstart 31.01.2024, med frist for innspel 13.03.2024.

. Folkemgte 24.02.2024 — Bustadverkstad med aktiv medverknad i
gruppearbeid og plenum.

. Orientering i ungdomsradet — innspel til planarbeidet, 30.03.2024

. Folkepanel, 27.03.2025 og 11.04.2025.

. Orientering av konseptet — Mobg mikrohuslandsby i ungdomsradet,

01.09.2025, sak 20/25.
2.2 Planstatus og rammevilkar

2.2.1 Overordna planar

2.2.1.1 Kommuneplan

| framlegg til ny overordna plan er omradet endra fra arealfgremal anna byggjeomrade
framtidig (kombinert yrkesbygg og fritidsbusetnad) - YF4 til arealfgremalet bustader B10.
Denne planen har vore pa hgyring og offentleg ettersyn i perioden mai til august 2025.
Det har ikkje kome inn merknadar fra offentlege mynde pa endring fra kombinert
yrkesbygg/fritidsbusetnad til bustadomrade i hgyringsperioden.
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Figur 4. Utsnitt av framlegg til kommuneplanen arealdel (KPA) —planomrddet for Mobg ligg innanfor arealfgremdlet

2.2.1.2 Kommunedelplan

Kommunedelplan for Rauland, planID 20060002, vedteke i kommunestyret 02.03.2006.
Planomradet er i trad med KDP Rauland da omradet ligg innanfor arealfgremal anna
byggjeomrade framtidig (kombinert yrkesbygg og fritidsbusetnad) - YF4.
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Figur 5. Utsnitt av kommunedelplan (KDP) Rauland — planomrddet for Mobg ligg innanfor arealfgremdlet YF 4 i KDP
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2.2.1.3 Overordna risiko- og sarbarheitsanalyse, Vinje kommune (2020)

Overordna risiko- og sarbarheitsanalyse vert lagt til grunn ved all kommunal planlegging
i Vinje kommune.

2.2.1.4 Gjeldande reguleringsplanar

Planomradet er regulert i detaljregulering for Mobg, planID 20180001 som vart vedteke i
kommunestyret 03.09.20, sak 20/75. Denne planen la til rette for fritidsbusetnad med
tilhgyrande infrastruktur. Vedtaket vart klaga pa og klagehandsama i PMU 20.01.21, sak
21/3. Statsforvaltaren tok ikkje klagene til fylgje i brev 27.04.21 og vedtaket i
kommunestyret 03.09.20 vart oppretthalde.

2.2.1.5 Tilgrensande planar

o Planomradet grensar til reguleringsplan for Mobg 136/71 planiD 20070001
J Reguleringsplan for Raulandstunet 136/117 og 136/19 planID 20110008

J Reguleringsplan for G/S veg — Raulandsgrend planiD 20110004

o Reguleringsplan for Vatn- og avlaupsanlegg pa Rauland planID 20140010.

2.2.2 Regionale planar

2.2.2.1 ATP Telemark

Regional Areal- og Transportplan (ATP) for Telemark har retningsliner og feresegner for
samordna areal- og transport i Telemark, for a bidra til effektiv arealbruk og
miljgvennlege transportval. Dei generelle retningslinene dreier seg mellom anna om
berekraftig lokalisering, universell utforming, omsyn til barn og unge og trafikksikre
Igysingar for mjuke trafikantar. Retningslinene for bustadbygging viser mellom anna til
at bustadbygging utanfor sentrum skal skje i eit omfang og med ei lokalisering som
styrkar grendene og knyter seg til kollektivtilbod der det finst.

2.2.2.2 Regional plan for Hardangervidda

Planen er i trdd med Regional plan for Hardangervidda og ligg inne i Fjell og fjordbygd
sone. Planen er vurdert til 3 ikkje koma i konflikt med villreininteresser.

2.2.3 Statlege planretningslinjer/rammer/fgringar

2.2.3.1 Statlege planretningslinjer for arealbruk og mobilitet (2024)

Malet med retningslinjene er a sikre ei samordna og berekraftig bustad-, areal- og
transportplanlegging. Planlegging skal bidra til a utvikle berekraftige lokalsamfunn,
legge til rette for verdiskaping og bustadutvikling, samt bidra til ivaretaking av kulturmiljg
og naturmangfald.

2.2.3.2 Statlege planretningslinjer for klima og energi (2024)

Retningslinjene skal sikre at klima og energi vert vektlagt i planlegginga.

11
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2.2.3.3 Rikspolitiske retningslinjer for G styrke barn og unges interesser i planlegginga
(1995)

Malet er d synleggjera barn og unge i all planlegging etter plan- og bygningsloven.

Retningslinja set krav til fysisk utforming av areal. Deriblant skal areal og anlegg vera

sikra mot trafikkfare. Rettleiar H-2528:

2.2.3.4 Nasjonale forventingar til regional og kommunal planlegging (2023-2027)
Planlegging skal fremja berekraft utvikling, og det skal leggast til rette for busetting,
naeringsutvikling og eit godt tenestetilbod i bygd og by i heile landet, seerleg i omrade
med svak eller negativ utvikling i folketalet. Planprosessane skal vera effektive og
involverande, natur- og kulturmiljg skal ivaretakast.

3 Skildring av planomradet, eksisterande tilhgve

3.1 Lokalisering og avgrensing

Planomradet ligg i Raulandsgrend langsmed fylkesveg 362 og Kramvikvegen, om lag 5
km fra Krysset (sentrum i Rauland) mot Arabygdi. Nord for planomradet ligg det
kommunale bustadfeltet Solbakken. Planomradet er om lag 16 daa. Omradet er ikkje
utbygd i dag.

Raulandsgrend \ R
83
Aksvik
Gjuvland
Total
Dian Haddeland
Lokalisering av SN ths
planomradet _
Krossen
Storli
Olsnes
i Nesland Lagnvik= "
LN
Kaostveit
Homme
Skalestrondi | 1km |

Figur 6. Lokalisering av planomrddet Mobg i Raulandsgrend.
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Figur 7. Avgrensing av planomrddet til varsel om oppstart.

3.2 Dagens arealbruk og tilstgytane arealbruk

Omradet er delvis skogkledd og har ein liten lut i vest med dyrkbar mark. Det er vegar inn
i omradet med avkgyrsle bade til fylkesveg og kommunal veg. Omradet ligg inntil
kommunal veg i vest og fylkesvegen i sgr. | nord aust er planomradet avgrensa av ein
mindre bekk — Klavabekk.

Figur 8. Planomrddet er innafor den raude stipla streken. Etablert vegsystem er vist skissemessig. Det raude feltet i
aust (til hggre i biletet) er ikkje med i planomrddet.

13



Omradet er allereie omfatta av reguleringsplan, som i prinsippet viser dagens juridiske

arealbruk. Sjglve vegsystemet og parkeringsarealet langs fylkesvegen er etablert i

samsvar med gjeldande reguleringsplan.

Figur 9. Gjeldande reguleringsplan, sett i kraft 3. september 2020.

Fylkesvig

Vegtyper og fanger
f

lira

mvikvegen

Klavabakk

1362

RAULANDSGREND

Totakvegen

skigrendi

Figur 10. Vegar i og inntil planomradet.
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3.3 Landskap

Planomradet ligg om lag 695-700 m.o.h. med sgrleg eksposisjon. Det er naturleg
avgrensa av vegar og ein bekk. Omkringliggjande landskap er skogkledt med noko
spreidd utbygging. Areala ned mot vatnet (utanfor planomradet) er slake og skogkledde
med noko myrareal, elv og eit mindre, meandrerande elvelgp. Omkringliggjande fjell (i
vest) nar over 1500 m.o.h.

3.3.1 Topografi

l i
B
Wa =

b,

\\\\\\\\\\

ei— T

Linje

R -Tns.mn

[} 1565m

(=]

Figur 11. Terrenget er relativt flatt med ein sgr-nord stigning pd fire meter over ei strekkje pd 150 m —snitt A-B i
illustrasjonen over. Like eins er terrenget relativt flatt i vest-aust retning ogsd.

3.3.2 Soltilhgve

Omradet er sgrvendt og har difor relativt gode soltilhgve. Ved standpunkt sentralt i
planomradet gar sola ned like etter kl. 20.00 den 23. juni. 1. januar star sola opp om lag
kl. 10:15 og gar ned kl. 14.45. 1. mars star sola opp kl. 08.15 og gar ned kl. 17.30.

28. februar 17:25

Figur 12. Perspektiv mot sgr-sgrvest fra eit sentralt punkt i planomrddet kl. 17.25 den 28. februar — solnedgang
(illustrasjon fra Norkart).
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Klimaet i omradet kan skildrast som eit typisk fjellklima med kalde vintrar, mykje sng og
relativt kjglege somrar. Rauland ligg hggt til fjells, og klimaet er paverka av bade hggda
og fjellandskapet rundt. Dette gjev kjplegare temperaturar og meir sng enn
lagareliggande omrade i Telemark.

3.3.3 Lokalklima

Vintrane er lange og kalde, med temperaturar som ofte ligg under frysepunktet fra
november til april. Januar og februar er dei kaldaste manadene, med temperaturar som
kan falle ned mot -10 til -15 °C. Sngen kjem tidleg og ligg lenge, og omradet er kjent for
stabile sngtilhgve som gjer det godt eigna for vintersport.

Rauland far mykje nedbgr gjennom aret, og ein stor del kiem som sng om vinteren. Arleg
nedbgrsmengd kan ligge mellom 1200 og 2300 mm, avhengig av hggd og lokale tilhgve.
Sngmengdene er ofte store, og det er ikkje uvanleg med over 1 meter sng i dei mest
sngrike manadane.

Somrane er korte og kjglege, med temperaturar som sjeldan overstig 18-20 °C. Juli
er vanlegvis den varmaste manaden. Nettene kan vera kjglege sjglv midt pa
sommaren, og det er ofte stor temperaturvariasjon mellom dag og natt.

Luftfuktigheita er hgg gjennom store delar av aret, og det kan vera ein del vind, szerleg
om vinteren. Terrenget og hggda gjer at véret kan skifte raskt.

3.3.4 Estetisk og kulturell verdi

Feltet er i hovudsak eit areal med tomter og vegstruktur, men utan ferdig utbygde
bustader eller etablerte grgntomrade. Det manglar samanhengande vegetasjon,
arkitektoniske element og sosiale mgteplassar som kan gi identitet og visuell kvalitet.
Omradet ligg i eit fjellandskap med gode utsiktsliner mot naturen, noko som gir
potensial for estetisk verdi, men dette er lite utnytta per i dag. Omradet framstar som
funksjonelt, men anonymt, og det er behov for tiltak som styrkjer tilknytinga til lokal
byggjeskikk og kulturlandskap for a gi omradet saerpreg og identitet.

3.4 Kulturminne og kulturmiljg

Det er inga kjente kulturminne innanfor planomradet, og omradet er heller ikkje ein del
av eit kulturlandskap. Fylkeskommunen kjenner ikkje til automatisk freda kulturminne
som kan kome i konflikt med reguleringsplanen. Meldeplikta i hgve funn av automatisk
freda kulturminne er innarbeidd i reguleringsfgresegnene.

3.5 Naturverdiar

Planomradet er vesentleg bearbeida i trad med gjeldande reguleringsplan. Det er difor
vurdert til at eksisterande kunnskapsgrunnlag er tilfredsstillande og at det ikkje er

naudsynt med ytterlegare kartlegging av naturmangfald innanfor planomradet.
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Planforslaget rgrer ikkje omrade for friluftsinteresser eller som har verdi for friluftslivet.

3.6 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrade

3.7 Landbruk

Landbruket i omradet rundt Mobg er tradisjonelt prega av smaskala drift med fokus pa
beitebruk og husdyrhald, szerleg sau og storfe. Det kuperte fjellandskapet og klimaet
gjer at jordbruket hovudsakleg er basert pa grasproduksjon til for. Mange gardar
kombinerer landbruk med tilleggsnaeringar som utleige av hytter, kulturtilbod og
handverk, noko som er typisk for Rauland som kulturbygd. Omradet har ogsa ein sterk
identitet knytt til kulturlandskapet, der opne beite, slatteeng og skog er viktige for a
halde landskapet i hevd og bevare biologisk mangfald. Landbruket har dermed bade
pkonomisk og kulturell verdi, og er ein sentral del av den lokale identiteten i Rauland.

Heile planomradet er dyrkbar jord slik det ligg i dag. Juridisk sett er arealet omdisponert
til byggefgremal og jordlova sitt verkeomrade er dermed «oppheva». Det vert forutsett at
forholdet var vurdert i fgrre planprosess, jf. fleire nyare planvedtak som hgvesvis har
omdisponert jordbruksfgremalet til byggefgremalet, seinast ved 1. gongs behandling av
nytt framlegg til kommuneplanen sin arealdel, 27. mai 2025.

Det er allereie opparbeida teknisk infrastruktur (veg og VA) i trad med vedteken
reguleringsplan Mobg 136/71, planID 20180001, vedteken 03.09.20, sak 20/75. Dyrka
jord og dyrkbar jord er difor allereie omdisponert i trdd med denne reguleringsplanen.
Denne omreguleringa fra fritidsbustadar til bustadfelt vil ikkje ha noko ytterlegare
negativ paverknad pa landbruk.

Me kan ikkje sja at det er komme ytterlegare merknader til forslaget som vil gjera at
omdisponeringa av jord i kraft av planvedtak vil verta omstgytt.

m/v. N

Figur 13. Framlegg til ny kommuneplan, arealdelen viser at heile planomrddet er omdisponert for bustadfgremal (gul
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3.8 Trafikktilhgve

Dagens avkgyring skal nyttast. Det er alt lagt til rette for felles parkeringsplass/
gjesteparkering. Gjeldande plan for vegsystemet viser gang-/sykkelveg og
kollektivhaldeplass langs Totakvegen. Fartsgrensa pa fylkesvegen 362 Totakvegen forbi
planomradet er 60 km/t, ADT er 300.

3.8.1 Kgyretilkomst

| dag er det etablert avkgyrsle fra Kramvikvegen like ved krysset mot fylkesveg 362
Totakvegen. | tillegg har gnr. 136, bnr. 54 og 90 avkgyring fra fylkesvegen og inn mot
eigedomen (som ikkje er ein del av planomradet). Deler av infrastrukturen som er vist i
gjeldande reguleringsplan er etablert.

3.8.2 Vegsystem

Det er felles veg til bnr. 54 og 90 med avkgyrsle fra fylkesvegen inn til tunet — ein stubb

pa om lag 50 m. Vegsystemet som er vist i gjeldande reguleringsplan er pabyrja.

Figur 14. Vegsystemet inne i planomrddet er pabyrja. Opplegget er i samsvar med gjeldande reguleringsplan (men
noko avvikande fra nytt planframlegg).

3.8.3 Trafikkmengda
trafikken er om lag 300, der 18 % er lange kgyretgy.
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Statens vegvesen har i sin vegdatabank registrert to ulukker pa fylkesvegen innanfor

3.8.4 Ulykkessituasjon

planomradet —i 1990 og 1997. Ulukker med mjuke trafikkantar er underrapportert, slik
at tala her er usikre — saerleg for ulukker med mindre skadeomfang.

3.8.5 Trafikktryggleik for mjuke trafikkantar

Det er ikkje lagt saerskilt til rette for mjuke trafikkantar.

Figur 15. Vegbanen i fylkesvegen er om lag 5,5-5,7 m brei og ikkje tilrettelagt for mjuke trafikkantar.

3.8.6 Kollektivtilbod

Det er to bussavgangar austover og fire vestover i kvardagane.

3.9 Barn, unge og rgrslehemma interesser

Ingen opparbeida konstruksjon eller anna tilrettelegging for friluftsliv og barns aktivitet.

Eventuelle barn og unge som brukarar av bustadomradet vil kunne bruke private
hageareal til leik og utandgrs opphald.

Tilkomst til bustad, vegar og alle fellesomrade vil tilfredsstille kravet om tilgjenge i heile
planen.

3.10 Universell utforming

Det er ingen tiltak i omradet som er etablert som er utforma universelt i dag.
3.11 Teknisk infrastruktur

3.11.1 Vatn og avlaup

Opplegg for vatn og avlaup er etablert i feltet ut fra gjeldande reguleringsplan sine krav.
Det er fgresett at dette oppfyller kravet til tilstrekkeleg slokkevatn. Gjeldande fgresegner

5 felgjande krav:
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6.10. Vatn og avlaup:

- Det skal utarbeidast rammeplan for vatn og avlaup 1 trdd med kommunen sin
VA-norm og Hovudplan for vatn, avlaup og overvann for.

3.11.2 Trafo

Det er ikkje trafo i planomrade. El-forsyning er elles etablert og tidlegare hggspent
luftline er fjerna.

Oversikt over straumnettet i det aktuelle omradet.

136/71
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\
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136/156
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200311=1
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Figur 16. Raud stipla strek er hggspent som er lagt i jord. Bld stipla strek er el-forsyning til bustadtomtene (kartet er
motteke frd Rauland Kraftforsyningslag).

Det er allereie etablert straumforsyning til omradet med utgangspunkt i tidlegare planer,
men korleis dette passar inn med nye planer vil kraftlaget attende til nar dei nye planane
for omradet fgreligg. Rauland kraftforsyningslag vert hgyringspart nar planforslaget vert
kunngjort etter 1. gongs handsaming.

Hogspent 22 Kv er lagt i kabel og det er etablert opplegg for straumforsyning til feltet.
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Figur 17. Hagspent 22 Kv er lagt i jordkabel og det er tilrettelagt for straumforsyning i feltet.

3.11.3 Energiforsyning og alternativ energi, fjernvarme mm.

Det er allereie lagt til rette for el-forsyning som energikjelde i planomradet.

3.12 Grunnforhold

Grunnen i planomradet bestar av Elve- og bekkeavsetning (Fluvial avsetning). | NGU
lausmassekart er dette skildra som «Materiale som er transportert og avsatt av elver og
bekker. Sortert sand og grus dominerer og partiklene er ofte godt rundet. Avsetningene
kan ha meget varierende mektigheter. Typiske overflateformer er elvesletter, terrasser
og vifter.»

3.12.1 Stabilitetstilhgve

Omradet ligg over marin grense og det er ikkje fare for kvikkleireskred. Vurdering av
byggegrunn basert pa skildringa:

Fgremonene med elve- og bekkeavsetningar er at sortert sand og grus ofte har gode
dreneringsegeinskapar, noko som kan redusere risikoen for vassmetning og
setningsskader. Godt runda partiklar tyder pa lang transport og kan gi relativt stabile
masser, spesielt hvis de er godt komprimert. Typiske overflateformer som elvesletter,
som her, er relativt flate og egna for bygging.

Ulempene som ein kan avdekke ved utbygging kan vera at varierande mektigheit kan gje
ufgreseielege grunntilhgve. Tynne lag kan ligge over svakare eller meir kompressible
masser. Elveavsetningar kan innehalde linser med finstoff eller organisk materiale som
gir darleg bereevne. Moglegheit for erosjon eller grunnvassendringar, spesielt naer aktive
vasslgp eller ved flaumutsette omrade. Forholdet er omtala i gjeldande reguleringsplan.
«Grunnforhold: Omradet som planleggast til ny bebyggelse er vist i naturbasen som jord-
dekt mark, overflatedyrka jord og skog med Idg bonitet. Det er ingen kjente
forureinsingar eller miljgbelastningar som stgy og st@gv og liknande pd Mobg»
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Planomradet ligg utanfor fareomrade for skred. Skred AS har analysert omrade i 2018 og
det fgreligg rapport for omrada innanfor lilla avgrensing i kartet under.

3.12.2 Skredfare

—
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Figur 18.1 Planomrddet ligg utanfor fareomrdde for skred (NVE temakart).

3.13 Stgyforhold

Stgykjelda i omradet er trafikk fra veg. Trafikkmengda er 1ag og farten er 1ag— 60 km/t,
slik at omradet har liten stgypaverknad.

3.14 Luftforureining

Det er ikkje identifisert kjelder som ureinar lufta i og ved planomradet.

3.15 Risiko- og sarbarhet (eksisterande situasjon)

Det ligg fére ROS-analyse for gjeldande reguleringsplan i omradet. Planen gjer gjeldande
om lag tilsvarande omfang av utbygging som nytt planforslag vil innebere, slik at
hovudkonklusjonane fra gjeldande analyse kan i grove trekk vidarefgrast. Gjeldande
plan regulerer omradet til fritidsbustader og i samandraget fra ROS-analysen heiter det:

Planomrddet og planlagde tiltak er omtalt i planomtale. Det er Plankontoret HH
AS som har utarbeida risiko og sarbarheitsanalyse. Analysa har avdekt falgande
orhold/ hendingar, kor alle er kategorisert i grgn risikovurdering og dermed ikkje
kilte tiltak i plankart eller faresegner:



https://publikasjoner.nve.no/rapport/2018/rapport2018_49.pdf
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3) Glatte vegar kan fgre til ulykker som stengjer vegen til omrddet

1) Brann — berre 1 tilkomstveg

2) Vér og fare kan gjera framkomst vanskeleg.

4) Ulykke i av- og pdkayring, samt med myke trafikantar. Det vil alltid vera risiko sé
lenge det finns bilar.

| seinare planfasar er det avdekt flaumfare fra bekken. Det ligg fgre eigen flaumrapport
(Norconsult Norge AS, 2026) som er lagt til grunn i det vidare planarbeidet og som er
teke inn i ROS-analysen for nytt planframlegg.

3.16 Neaering

Gjeldande kommunedelplan (vedteken 2. mars 2006) for omradet viser fritidsbustader
for utleige (YF4). Dette er gitt i fgresegnene sitt punkt 2.7, punkt a):

Innanfor omrdda YF 1- YF9 kan det tillatas

- fritidshusveere for utleige med tilhgyrande serviceanlegg

- frddeling av tomter opp til 1 daa. til fritidsbustader med tilhgyrande garasje og
uthus.

Fritidshusveere for utleige kan etablerast med h@g utnyttingsgrad. (var understreking)

Punkt b) har fgresegner om utnyttingsgrad i turistanlegg i omradet (30 % BYA for YF4
(mellom andre)).

For at fritidsbustader skal oppfylle styresmaktene sin funksjon som neeringsverksemd,
sa ma utleige vera knytt til ei fellesordning. Departementet har avklart dette i si
tolkingsuttale. Det er ikkje nok at fritidsbustader vert leigd ut fra den einskilde eigar via
Airbnb, eller Finn.no.

Gjeldande reguleringsplan, vedteken 3.9.2020 har ingen fgresegner om
naeringsverksemd (utleige/turisme). Seinare planvedtak skal gjelde framfor tidlegare
planvedtak. Det inneber at naeringsfgremalet allereie er teke ut fra planregimet i
omradet. Tilhgve til naeringsverksemd i planomradet er saleis avklart og det ligg ikkje
fere noko krav om utleige-/naeringsverksemd.

27. mai 2025 handsama Vinje kommune framlegg til ny kommuneplan, arealdelen 1.
gong. | det framlegget er naeringsfgremalet teke ut av dette omradet.

1§12-50g8§12-7 - Mrmél og utleie - regjeringen.no
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Planlagt arealbruk skal sikre eit kommunalt bustadfelt med tilhgyrande teknisk

4 Omtale av planforslaget

4.1 Planlagt arealbruk

infrastruktur og grgnstruktur. Det er lagt opp til 14 mindre tomter med hgve for
smahusbustader-frittliggjande (mikrohus) med felles fasilitetar som landbrukshage,
felleshus, felles uteopphaldsareal og sosial samlingsplass med ulike kvalitetar. Det er
ogsa lagt opp til 2 stortomter med hgve for fleire bueiningar for smahusbustader-
konsentrert.

4.1.1 Reguleringsfgremal

. Bustader-frittliggjande-smahus BF (mikrohus), 1111

J Bustader-konsentrert-smahus, BFK1 og BFK2 (stortomter), 1112
. Kombinert bygningar og anleggsfgremal (felleshus), 1800
o Renovasjonsanlegg f BRE, 1550

J Uteoppholdsareal f_BUT, 1600

J Veg o_SKV1, 2011

. Kgyreveg f SV1-SV3, 2011

J Gang-/sykkelveg o_SGS1 og o_SGS2, 2015

J Annan veggrunn, tekniske anlegg SVT1, 2018

o Annan veggrunn — grgntareal o_SVG, 2019

. Kollektivhaldeplass o_SKH , 2073

. Parkeringsplassar f_SPP, 2082

. Turveg f_GT, 3031

o Friluftsfgremal LF, 5130

. Friluftsomrade VFV, 6710

. Faresone — Hggspentanlegg (inkl. hggspentkablar), H370
. Sikringssone - Frisikt

4.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsf@gremal

. Bustader-frittliggjande-smahus BF (1111): Det planleggast oppfgrt mikrohus
som frittstdande bygg pa 30 m? med hgve for carport pa 24 m? og sportsbod
pa 10 m2. Terrenget for mikrohusa ma hevast om lag 0,3 m for a sikre mot
flaumfare. Byggjesikker hggde per tomt er oppgjeve i fgresegnene.

. Bustader-konsentrert-smahus BFK 1-2 (1112): Det er to stortomter er kan det
lagast fleire seksjonar/einingar pa den enkelte «stortomt».

. Renovasjonsanlegg BRE (1550): Det skal opparbeidast felles

renovasjonsanlegg for alle bebuarane innanfor planomradet.
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. Uteopphaldsareal BUT (1600): Det skal opparbeidast ein sosial mgteplass
som kan nyttast av alle bebuarar i omradet. Innanfor omradet kan det fgrast
opp grillplass, sitje-benkar eller andre trivselsfremmande innretningar.
Arealet er felles for bustadane innanfor planomradet, desse har ansvar for
oppfering og vedlikehald.

. Kgyreveg SKV1 (2011): Fgremalet er Totakvegen (Fv362). Vegbreidder og
plassering av Totakvegen er uendra og regulert som i gjeldande
reguleringsplan.

. Kgyreveg SV1-SV3 (2011): Reguleringsomrade omfattar felles kgyreveg,
tilkomstveg til omrada for bustader med ein vegskulder pa 0,5 m.

. Turveg GT (3031): Det kan etablerast ein turveg innanfor dette feremalet.
Arealfgremalet kan nyttast til sngopplag ved behov.

. Friluftsferemal LF (5130): Arealet mellom busetnad og Klavabekken er

regulert som friluftsféremal og skal sikre naturleg kantvegetasjon som viktig
gkosystem.

4.3 Bygnaden si plassering, utforming og hggde

Ny busetnad skal fgres opp som enkeltstaande smahusbustader (mikrohus) innan BF.
Det opnast opp for 14 mikrohus pa BYA 30 m?2, med hgve for a etablere garasje/carport
pa 24 m? og sportsbod pa 10 m2. BYA/mgnehggde gar fram av fgresegnene, malt fra
topp golv. Mikrohusa skal plasserast pa stgypt plate ut fra byggjesikker hggde oppgjeve i
foresegner. Innan BFK kan det byggjast konsentrerte smahusbustader
(minihus/rekkjehus og liknande) med krav om minimum tal pa bueiningar slik det gjeng
fram av fgresegner og plankart.

4.3.1 Tal bustader, leilegheitsfordeling

Fgoremal/bustadtype Felt Tal einingar
Konsentrert smahusbustader BFK1 4
Konsentrert smahusbustader BFK2 6
Frittliggjande smahusbustader BF 14

4.4 Bustadmiljg/bukvalitet

Mobg bustadfelt ligg i eit omrade med sterk tilknyting til fijellandskapet og
kulturtradisjonar. Den estetiske verdien ligg i moglegheita til a skape eit harmonisk
bustadmiljg som tek vare pa utsikt, soltilhgve og naturpreg, med byggjestil som speglar
lokale tradisjonar og materialbruk. Feltet bgr framsta som ein integrert del av
kulturlandskapet, med grgne fellesomrade, samlingsplassar og vegetasjon som styrkjer
opplevinga av natur og fellesskap. Den kulturelle verdien er knytt til omradet si rolle som
kulturbygd med sterke rgter i tradisjonen. Bustadfeltet kan bidra til a vidarefgre denne
identiteten ved a leggje til rette for sosiale mgteplassar, felleshus og aktivitetar som
fremjar lokalt fellesskap og kulturutveksling. Ei heilskapleg utforming som kombinerer
gjestil med moderne lgysingar for berekraft, vil styrkje bade tilhgyrsle og
estetisk kvalitet.
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Det er stilt krav i feresegnene om to p-plassar pr bustadeining, der det skal setjast av ein

4.5 Parkering

4.5.1 Tal pa parkeringsplassar - maksimum og minimumstal

plass pa tomta til kvar av einingane. | omradet er det planlagt 14 innanfor BF og inntil 10
einingar innanfor BBK1-2 —i alt 24 einingar og dermed krav til i alt 48 p-plassar. Avsett
areal i f_SPP1-2 gjev plass til maksimalt 36 plassar. Dei resterande 12 ma finne stad pa
tomtene.

4.6 Tilknyting til infrastruktur
Bustadfeltet skal knyta seg til straum- og fibernettet, vatn- og avlaupsnettet og offentleg

veg.

4.7 Trafikklgysing

Det er planlagt tilgjenge for bil til alle tomtene, gang- og sykkelveg langs offentleg veg.

4.7.1 Kgyretilgjenge

Tilgjenge med bil er Igyst ved ein 6 meter brei «tilkomstveg» (vegklasse 3) vist i plankartet
med paskrift SV1. Tilknyting til overordna vegnett er lgyst ved at planomradet ligg inntil
reguleringsplan for G/S-veg — Raulandsgrend. Her er avkgyrslene med sikttrekantar vist.

Planomradet har ei eksisterande avkgyrsle som er vist og vegen der gar til to tomter som
ikkje vert regulert inn i planomradet, gnr. 136, bnr. 54 og 90.

Vidare knyter det interne vegnettet SV1 seg til regulerte avkgyrsler i gjeldande
reguleringsplan - G/S veg — Raulandsgrend, sett i kraft 16. juni 2011. Avkgyrslene har

paskrift FeAv (unummerert).

Figur 19. Avkgyrsel fra offentleg veg vert knytt til FeAV i Krdmvikvegen. Reguleringsplan for G/S veg — Raulandsgrend.

4.7.2 Utforming av veger

Deler av vegsystemet er etablert i samsvar med gjeldande reguleringsplan. Nytt forslag
til v stem er noko annleis med omsyn til felles «atkomstveg».
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Omradet er relativt flatt og vertikalgeometrien pa vegen vert dermed god. Veglgysinga er

4.7.2.1 Bredde og stigningsforhold

delvis utfgrt i samsvar med gjeldande plan. Horisontalgeometrien er tilpassa
tomtegrensene og det er vist avkgyrsler til alle tomter med avkgyrselpil. For omradet
«Felleshus» er avkgyrsla vist med eit eige avsett areal.

4.7.2.2 Awvik frag vegnormalen

Svingradius pa samleveg SV1 ved BFK 1 og 2 er ikkje normert utforma og det ma naerare
detaljprosjektering til i byggesaka for 8 oppna normert geometri.

4.7.3 Krav til opparbeiding av tiltak i rekkefylgjekrav

Det er stilt krav i foresegnene i kapittel 5, at det skal utarbeidast byggeplan for krysset i
fylkesvegen og at denne ma godkjennast av vegmynde. Det skal ogsa framfgrast veg til
kvar tomt fgr det vert gjeve ferdigattest.

4.7.4 Tilgjenge for gdande og syklande

Det er planlagt samanhengande gang- og sykkelveg i planomradet. Vidare er det vist
kollektivhaldeplass (for buss) i tilknyting til fylkesvegen. Tilhgva for mjuke trafikkantar er
saleis godt ivareteke.

4.7.5 Felles tilkomstvegar, eigedomstilhgve

Eigedomane i planomradet er fradelt med heimel i gjeldande reguleringsplan og
strukturen vert vidarefgrt i nytt framlegg til reguleringsplan. Vegane er vist pa plankartet.
Vegane ligg pa hovudbruket bnr. 71. Det gjer vidare at ny veg ma leggjast pa fradelte
bustadeigedomar. Fra det nordaustre hjgrnet avtomt 11 ma «tilkomstvegen» leggjast pa
bnr. 158 og vidare mellom bnr. 158 og 154. Vidare vert den lagt mot vest over bnr. 157,
vidare mellom bnr. 157 og 153. Vestover mot avkgyrsla til kommunal veg vert
«tilkomstvegen» lagt pa gnr. 156.

Nytt planforslag viser gangvegar i grgnstruktur langs elva og inn mellom tomtene.

Det er Vinje kommune som eig dei fradelte tomtene. Det kommunale selskapet
Raulandsgrend eigedom AS eig arealet kring tomtene i planomradet.
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VINJE

Figur 20.2 Det gule feltet i kartet over til venstre viser Raulandsgrend eigedom AS sin eigedom i planomrdédet. Vinje
kommune sine fradelte tomter vist i kartet over til hggre.

4.8 Planlagde offentlege anlegg

Det vert planlagt eit felleshus til anlegg for vatn og avlaup. Vatn og avlaupssystemet
fram til tomtene vert offentleg. Elles er det ingen offentlege anlegg i planomradet, anna
enn fylkesvegen, gang- og sykkelvegen og kollektivhaldeplassen —i tillegg til annan
veggrunn som skal sikre veghaldar tilgjenge til sideterrenget for drift av vegen med
tilhgyrande infrastruktur.

4.9 Miljgoppfelging

4.9.1 Klimatilpassing og andre miljgtiltak

Planforslaget fgreskriv tiltak for klimatilpassing med omsyn til flaumfare og handtering
av overvatn. Det er opna for fleire avbgtande tiltak, sa som flaumvoll, eller fgresegner
om vertikal plassering av tiltak for & sikre mot flaum. Det er stilt krav til oppfglgjande
dokumentasjon for overvasshandtering i samband med sgknad om tiltak.
Situasjonsplan som skal fglgje byggesaka skal vise korleis overvatn skal handterast.
Prinsippa som skal liggje til grunn for korleis overvasshandteringa vert Igyst er gjevne i
fgresegnene sitt punkt 2.1. Det er vist til Miljgdirektoratet sin rettleiar.

4.9.1.1 Radon

Det ligg fore aktsemdskart for radon. Dette viser moderat fgrekomst av radon. Tiltak mot
radongass er skildra i byggteknisk forskrift. Feresegnene som er knytt til
reguleringsplanen stiller krav om Igysingar i samsvar med byggteknisk forskrift TEK17.

4.9.1.2 Stgy og stgv
Det er stilt krav etter rettleiar T-1442 til anleggsarbeid. Trafikkmengda pa vegane elles er
sa lag at det ikkje vert rekna noko saerskilt helsefarleg paverknad.

4.9.1.3 Kulturminne

Funn av automatisk freda kulturminne (fra f@r reformasjonen) skal meldast til
kulturminnestyresmaktene. Eventuelt anleggsarbeid som rakar kulturminne skal

stoggast i pavente av naerare avklaring fra styresmaktene.
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Universell utforming blir greia ut i planomtala og sikra i fgresegnene. TEK17 sikrar

4.10 Universell utforming - UU

4.10.1 Krav til UU

universell utforming for bygningar og tiltak som krev det. Uteomradet og del av
leikeplass skal vera universelt utforma, dette er sikra i fgresegnene. Fgresegnene punkt
2.1 stiller krav til alle fellestiltak. Ved spknad om igangsettingstillatelse til tiltak, skal det
gjerast greie for korleis dette er ivareteke.

4.11 Uteoppholdsareal

Det er vist eit eige formal i plankartet som mellom anna skal utgjera felles
uteopphaldsareal. Arealet er vist i plankartet som f_BUT. Omradet er om lag eit halvt
daa. Det er stilt krav til arealet sine funksjonar i feresegnene sitt punkt 3.1.6:

Uteoppholdsareal f BUT 1600

e Det skal avsettast areal til felles uteopphaldsareal.

e Omradet skal vera ein sosial sone med grillplass, gapahuk, benker og
liknande. Omrddet skal sikrast tilstrekkeleg soltilhgve.

e Innanfor omrddet kan det lagast installasjonar for felles nytte.

e Felles uteopphaldsareal skal vera universelt utforma.

e Omradet skal vera felles for busetnad innanfor planomrddet.

e |varetakelse av eksisterende og ev. ny vegetasjon

4.11.1 Offentlege friomrade
Det er ingen regulerte offentleg friomrade i planforslaget.

Det er vist felles gr@nstruktur — vegar/stiar som gar fra bustadomrade og austover og
over bekken i aust. Stien gar inn mot felles uteopphaldsomrade og knyter seg til
«tilkomstvegen» SV1.

4.11.1.1 Andre uteoppholdsareal

Det er stilt krav om at det pa alle bustadtomtene/areala skal setjast av areal til
uteopphaldsareal med hgve for leik m.m.

4.12 Landbruksfaglege vurderingar

Viser til kapittel 3.6 der forholdet til jordlova er avklart og uendra fra gjeldande
reguleringsplan til nytt planforslag.

4.13 Kollektivtilbod

Det er ikkje busstopp langs fylkesvegen og planomradet i dag. Kollektivhaldeplassen

ytt fysisk element i tilknyting til fylkesvegen og gang- og sykkelvegen.
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4.14 Kulturminne
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Figur 21. Det er ingen automatisk freda kulturminne som vert réka av tiltaket direkte.

4.15 Sosial infrastruktur

Det er ikkje sosial infrastruktur i naerleiken av planomradet.

4.16 Plan for vatn- og avlaup samt tilknyting til offentleg nett

Godkjent VA-plan fra tidlegare reguleringsplan blir vidarefgrt til planarbeidet med
omregulering til kommunalt bustadfelt. Teknisk drift og infrastruktur (TDI) har godkjent
dette. Punkt 2.9 og 3.1.1 i feresegnene fgreskriv krav om tilkopling for dei nye
bustadene. «Bustader skal knytast til offentleg VA-anlegg». Vidare er det gitt at det skal
takast omsyn til dei traseane der det er fgresett at leidningsnettet skal plasserast.

4.17 Plan for avfallshenting

Det er sett av eit eige areal i plankartet som skal leggjast til rette for renovasjon. Det er
eit krav at det skal nyttast felles avfallshandtering og fylgje kommunal ordning.

4.18 Avbgtande tiltak/ Igysningar ROS

Flaumfare: omradet er utsett for flaumfare ved 200-arsflaum med klimapaslag. Dette er
vurdert som mindre sannsynleg, men med alvorlege konsekvensar. Faresone for flaum
er lagt inn i plankartet med tilhgyrande fgresegner med byggjesikker hggde per tomt.
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Fgresegnene krev i kapittel 5, at det skal vere godkjend VA-plan for omradet fgr det vert

4.19 Rekkjefylgjefgresegner

gjeve igangsetjingslgyve for bustader. Fgr ferdigattest eller brukslgyve vert gjeve, skal
desse krava vere innfridd: byggeplan for krysset i fylkesvegen skal vere godkjent av
vegmynde; straum, veg, vatn- og avlaupsleidning skal vere fgrt fram til kvar tomt;
biloppstillingsplassar og renovasjon skal vere opparbeidd; avfallsbod skal vere etablert.

5 Konsekvensutgreiing

Det vert vist til kapittel 1.4, der det heiter: Det vurderast at omreguleringa ikkje utlgyser
krav til KU jf. Forskrift om konsekvensutredning § 6 fyrste ledd bokstav b) og forskriftas
vedlegg |, pkt. 25, fordi planlagt tiltak er i trad med framlegg til overordna plan. Det
vurderast at omreguleringa ikkje fell inn under krav om KU jf. Forskrift om
konsekvensutredning § 8 fyrste ledd bokstav a) vedlegg II.

6 Verknader/konsekvensar av planforslaget

Kommunen er tiltakshavar i planomradet og tiltaket sitt fgremal er i samsvar med siste
planvedtak — KPA som vart 1. gongs handsama 27. mai 2025 — og saleis i trad med nyare
politikk. Verknaden av a endre fgremalet fra fritidsbustader til bustader er at eigarane vil
representere ei meir stabil og naerverande gruppe som kontinuerleg vil ha interesse av a
organisere bustadomradet til beste for seg sjglv, grannane og lokalmiljget.

Gjennomsnittleg bruk av hytter ligg mellom 40 og 60 dggn per ar, men dette inkluderer
bade nye og eldre hytter. Hytter neaer storbyar eller med god tilkomst har ofte hggare
bruksfrekvens. Heilars fastbuande vil naturlegvis tilfgre bustadomradet og lokalmiljget
eit meir stabilt naervaer og stgrre deltaking i fellesskapet. Bustadfeltet vil vera i dagleg
bruk og gje rom for meir kontakt og sosialt fellesskap som gjev fokus pa samhandling og
naermiljg. Bustadfelta kan ofte ha fleire familiar og yngre vaksne. Fastbuande sluttar i
st@rre grad opp om arbeid i lokalmiljpet, skule og fritidstilbod enn hyttefolket.

6.1 Overordna planar

Tiltaket er i samsvar med framlegg til ny overordna kommuneplan og er politisk avklart
ved 1. gongs handsaming av planforslaget.

6.2 Landskap

Tiltaket vil dominere det naere omradet i landskapet. Arealet er flatt og lagareliggjande
enn bakanforliggjande bustadfelt og omgjevnader elles og saleis ikkje vera vesentleg
eksponert for fjernverknad.
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6.3 Staden sin karakter

Staden vil framsta som kompakt og utbygd. Tomtene er sma og utnyttingsgraden vert
hag, sjglv om mikrohusa er sma. Grunnen til det er at alle funksjonane som ei
bustadtomt og ein bustad skal ha er dei same anten tomta er liten eller stor. Det betyr at
bilar, syklar, carport, andre bustadtilknytte fasilitetar som tgrkemoglegheiter for klede,
renovasjonstiltak, leikeareal/leiker for barn, hage, areal til vedlikehald av bygningane,
sykkel/ski/bat-lagring o.l., uteopphaldsareal, atkomstareal/ gangareal pa tomta, vil
oppta like mykje plass kvar for seg som pa ei stgrre tomt.

Det betyr at organiseringa av fasilitetar utomhus bgr gjerast nennsamt og godt
organisert, slik det er lagt opp til i planforslaget, med felleslgysingar/felleshus pa felles
tomt. Det vil gjera til at den strukturelle og estetiske karakteren til bustadfeltet i stor
grad vil vera avhengig av korleis ein organiserer utomhus fasilitetar og funksjonar.

6.4 Tilhgve til krava i kap. Il i Naturmangfaldlova

Etter Naturmangfaldlovas § 7 skal prinsippa i lovas §§ 8-12 leggjast til grunn som
retningsliner ved utgving av offentleg mynde. Det er gjort fylgjande vurderingar:

6.4.1 Kunnskapsgrunnlaget (§ 8)

Omradet har vore innanfor NiN-kartleggingsomradet i 2024, og det er ikkje gjort funn av
trua artar og naturtyper eller naturtyper av nasjonal forvantingsinteresse. Desse basane
er undersgkt: Miljgdirektoratets naturbase, artsdatabankens artskart, NVE, nasjonal
arealinformasjon og skog og landskap. Det er tre registreringar innanfor planomradet
som er raudlista, men ingen er truga. Krava i Naturmangfaldlova § 8 om
kunnskapsgrunnlag sjaast med dette som oppfylt. Store delar av planomradet er
menneskeleg paverka. Vegar, alpinanlegg, bustad, fritidsbustader og andre bygg
dominerar omradet kring.

6.4.2 Fgre-var-prinsippet (§ 9)

Omradet for ynskja utbygging er sett av til bustad/fritidsbustad med tilhgyrande bygg og
anlegg i KDP for Rauland. Det er difor gjort ei vurdering pa at omradet kan brukast til
byggjeomrade. Med stor aktivitet fra skibakkar og lgyper er det ikkje truleg at ei fortetting
i same omradet vil paverke leveomrade til vilt eller fugl i betydeleg grad.

6.4.3 Pkosystemtilnarming og samla paverknad (§ 10)

| ei samla vurdering av belastningane pa dei naturtypane som blir bygd ned har ein kome

fram til at naturtypane ikkje er unike for staden og at ein utbygging ikkje vil fgre til eit tap

av biologisk mangfald. Det blir sikra ein tilstrekkeleg naturleg kantsone mot bekk som

sikrar leveomrade for dyrelivet. Bekken og kantsona er sikra i feresegnene og plankartet
i breidde pa 6-7,5 m. | fgresegnene star det: «Bekken ma ikkje svekkast i sin

funksjon s56m vassveg og gkosystem».
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6.4.4 Kostandane ved miljgforringing skal berast av tiltakshavar (§ 11)

Det ligg ikkje fgre forslag til tiltak mot miljgforringing som har nokon kostnad i seg.

6.4.5 Miljgforsvarlege teknikkar og driftsmetode (§ 12)

Ein samla vurdering av omradet, mellom anna gjennom framlegg til KPA, har vist at
planomradet har ein viktig verdi for samfunnet som utbygt utbyggingsomrade til bustad.

6.4.6 Vurdering

Store delar av planomradet er menneskeleg paverka og reknast saleis ikkje som intakt
natur ut fra miljgdirektoratets instruks. Omradet er undersgkt i hgve NiN-kartlegging
2024 utan funn av trua artar, naturtype eller artar og naturtyper av nasjonal
forvaltningsinteresse. Naturmangfaldlova §§ 8 til 12 sjaast difor pa som oppfylt.

6.5 Vassdrag

| tillegg til flaumvurderingar er det vurdert a leggja eit grontdrag pa 8-12 m langs bekken
for a sikra kantvegetasjon og tilgjenge til vassdraget. Det er tillate a etablere flaumtiltak i
dette arealet. Dette kan koma i strid med ynskje om a ivareta kantvegetasjonen og
vassdraget. Difor bgr flaumtiltaka utfgrast pa ein mate som sikrar malsetjingane i
vassdragslova med omsyn til allmenne interesser.

6.6 Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk - uteomrade

Planframlegget stiller krav til uteopphaldsareal. Vidare er deler av omradet regulert til
fellestomt/felles hus der det er tillate a etablere fasilitetar for rekreasjon.

Med hgg utnytting vert uteomrade sett under press, difor vil Igysinga med felles
tomt/hus, der ein opnar for hagebruk og etablering av diverse felles fasilitetar i stor mon
avbgte dette. Vidare er det planlagt turvegar og grgnstruktur langs bekken og ut til
nzerliggjande naturomrade.

6.7 Trafikktilhgve

Vegtilhgve og fysisk tilgjenge til kollektivbod vil betrast monaleg for mjuke trafikantar
trass i at lokaltrafikken vert auka omfattande lokalt i bustadfeltet.

6.8 Barns interesser

Dette gjeld areal for leik og uteopphald, samt at opparbeiding vert sikra i plankart og
fgresegnene.

Barnerepresentant i kommunen har hatt ei aktiv rolle i planprosessen. Saka har vore til
politisk handsaming og orientering i ungdomsradet. Det er og planlagt a ha saka til
hgyring i ungdomsradet for a fa innspel til hgyring og offentleg ettersyn. Innspela fra

blir vurdert i planprosessen.
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utbygginga. Eventuelle behov for erstatning vert ivaretekne gjennom planlagde
fellesareal og sosiale mgteplassar.
6.9 Sosial infrastruktur

Det er ikkje offentleg sosial infrastruktur i lokalmiljget.

6.10 Universell utforming

Dei alminnelege krava til universell utforming er sikra i planen og planfgresegnene, sja
fellesfgresegnene pkt. 2.1 og 3.1.5 om uteopphaldsareal. Det er stilt krav om at 10 % av
p-plassane i planomradet skal vera sett av til personar med nedsett funksjonsevne.
Mikrohus har forenkla reglar etter TEK17 blant anna i hgve universell utforming.

6.11 Energibehov —energiforbruk

Det er etablert el-forsyning i planomradet.

6.12 Risiko og sarbarheit - ROS

Det er gjennomfgrt risiko- og sarbarheitsanalyse for planlagt bustadfelt pa Mobg i Vinje
kommune. Analysen er basert pa nasjonale rettleiingar og lokale datakjelder, og
omfattar bade natur- og menneskeskapte tilhgve.

6.12.1 Bakgrunn og formal

Analysen er utarbeidd av Vinje kommune (teknisk drift og planavdeling) og vurderer
risiko og sarbarheit knytt til etablering av bustadfeltet. Den er gjennomfgrt i trdd med
DSBs rettleiingar og sjekklister, samt lokale og nasjonale datakjelder som NVE Atlas og
Klimaprofil for Telemark.

6.12.2 Metode

Risiko er vurdert som funksjon av sannsyn og konsekvens.
Hendingane er delt i:

. Dei som paverkar planomradet direkte.

. Dei som paverkar omgjevnadene.

. Risikoniva er klassifisert i grgn, gul og raud kategori:
. Grgn: Rimelege tiltak.

. Gul: Tiltak ma vurderast.

. Raud: Tiltak er naudsynt.

Identifiserte risikoar (alle i grgn kategori, med eitt unntak)

1. Brann — berre to tilkomstvegar.
Vér og fore — kan gjera framkomst vanskeleg.
gar — kan fgre til ulykker.
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4, Trafikkulykker — ved av-/pakjgrsler og med mjuke trafikkantar.

5. Flaum — aktsemdssone langs elva, tiltak er innarbeidd i plankart og
feresegner etter anbefalingar fra flaumrapport.
6. Vatn og avlgp — noko erosjonsfare, tiltak planlagt.
7. Kraftforsyning —hggspentnett er lagt i bakken f@r bygging, synt med faresone i
plankartet
8. Beredskap — auka krav til brann/politi/sivilforsvar.
6.12.3 Eitt tema i gul kategori

Flaumfare: vurdert som mindre sannsynleg, men med alvorlege konsekvensar. Tiltak er
innarbeidd i plankartet og fgresegner (t.d. byggjehggder utanfor flaumfare).

Tema som ikkje er relevante eller ikkje utgjer risiko

o Skred, radon, vind, nedbgr, springflo, havnivastigning.
. Natur- og kulturomrade, strategiske funksjonar, forureining, sabotasje/terror.
J Trafikkulykker ved anleggsarbeid, sprenging, stgykjelder, forureina grunn.

Analysen avdekkjer ingen forhold med hgg risiko. Dei fleste identifiserte hendingar er
vurdert til 1ag risiko (gr@n kategori), og krev ikkje saerskilde tiltak utover vanleg
planlegging. Flaumfare er vurdert som moderat (gul kategori), og det er innarbeidd tiltak
i plankartet og fgresegner for a redusere risiko, mellom anna byggjesikker hggder per
tomt.

Andre forhold som er vurdert, men ikkje funne relevante eller risikofylte, inkluderer
skred, radon, vind, kulturminne, forureining og sabotasje. Det er lagt opp til tiltak for a
sikre trafikktryggleik og beredskap, og hggspentnett skal leggjast i bakken fgr bygging.

6.13 Jordressursar/landbruk

Omradet er omdisponert byggeomrade ved fleire planvedtak, fyrst til fritidsbustader til
naeringsverksemd i KPD (2026). Oppfglgjande og gjeldande reguleringsplan (2020) viser
fritidsbustader utan krav til naeringsverksemd. Seinare overordna planvedtak — 1. gongs
handsaming av KPA (2025) — viser bustadfgremal. Tidlegare planvedtak gjer at jordlova
ikkje i planomradet og eventuell sikring av areala for framtidig jordbruk ma gjerast ved

nytt planvedtak som omstgyter omdisponeringa og tidlegare overordna fgringar, fgr det
vert bygd ut i samsvar med gjeldande planvedtak.

Arealaiplanomradet er dyrkbare, men det er etablert noko infrastruktur innanfor
planomradet som vil gjera det praktisk ueigna til a fgre attende til jordbruk.Potensialet
for jordbruk og ivaretaking av jordressursen med tanke pa jordbruksdrift er saleis lite
aktuell i planomradet.Dersom arealet har jordressursar som kan nyttast i tiltaket eller i
naerliggjande jordbruksomrade —til t.d. jordforbetring kan dette vurderast i samband

ut i
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av omradet og naudsynt massehandtering. Planforslaget her tek ikkje stilling til slik
omdisponering av dei lokale jordressursane.

6.14 Teknisk infrastruktur

6.14.1 Vatn og avlaup

Vatn og avlaup i planomradet er etablert i trad med tidlegare reguleringsplan for
fritidsbustader.

Figur 22.3 Det er etablert vatn og avlaup i planomdrde. Vinje kommune sine VA-leidningar ligg innanfor plangrensa
mot sgrvest.

6.14.2 Trafo

Tidlegare hggspentline er lagt i jordkabel. Det er ikkje trafo i planomradet.

6.15 @konomiske konsekvensar for kommunen

Bustadfeltet er kommunalt, og VA-anlegg og veg vert opparbeidd i samsvar med
normene til kommunen. Dei kommunale investeringane kan takast inn att ved sal av
tomter.

Utbygging av offentleg areal knytt til fylkesvegen, sa som fortau og kollektivhaldeplass
vil gje pkonomiske konsekvensar for kommunen, da det er ein fgresetnad i
planfgresegnene at dette skal byggjast ut f@r bustadfeltet kan takast i bruk.
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7 Innkomne innspel

7.1 Merknadar til varsel om oppstart
Oppsummering av innspel

Statsforvaltaren i Vestfold og Telemark, 12.03.24

e | denvestre delen av planomradet er det registrert ca.
2,5 daa ned overflatedyrka jord. | tillegg bestar nesten
heile planomradet av dyrkbar jord. Jordvern er skjerpa
sidan vedteken reguleringsplan, og pa bakgrunn av
dette bgr kommunen gjere ei ny vurdering av arealet
med overflatedyrka jord, og vurdere om dette kan
varetakast i ny reguleringsplan.

e Statsforvaltaren kan ikkje sja at det i Naturbase er
registrert artar eller naturtypar av nasjonal interesse
innanfor planomradet. Det kjem heller ikkje fram av
Naturbase at det er gjennomfgrt kartlegging av
naturmangfald her tidlegare. Kommunen ma vurdere
behovet for a giennomfgre kartlegging av
naturmangfald innanfor planomradet.

e Alle planar skal ha ein risiko- og sarbarheitsanalyse
(ROS) som syner alle risiko- og sarbarheitsforhold som
har betyding for om arealet er eigna til
utbyggingsfgremal, og eventuelle endringar i slike
forhold som fglgje av den planlagde utbygginga, jf.
plan- og bygningslova § 4-3. ROS-analysen skal vere
basert pa oppdatert rettleiingsmateriell. Resultata av
ROS-analysen skal innarbeidast i planomtalen.

ROS-analysen skal som et minimum innehalde
konkrete vurderingar av faremomenta, kva
kjelder/opplysningar som er lagt til grunn for
vurderingane og fagmiljget/institusjonane som har
vore involverte i analysearbeidet. ROS-analysen skal
vere eit premiss for planforslaget, inkludert
planfgresegnene. Dersom vurderingane konkluderer
med at det ma setjast i verk tiltak for & avverje ugnskte
hendingar, skal desse tiltaka gjevast ei grundig
skildring i analysedelen. Vidare skal ngdvendige risiko-
eller konsekvensreduserande tiltak som kjem fram av
ROS-analysen, reflekterast i planfgresegnene.

Omrade med risiko og sarbarheit skal merkast i planen
som omsynssone.

Utgreiingar av farar og tiltak mot farar ma
gjennomfgrast pa reguleringsplanniva og kan ikkje
skyvast til byggesak, jf. Kommunal- og
moderniseringsdepartements rundskriv H-5/18
Samfunnssikkerhet i planlegging og
byggesaksbehandling.

27 VINJE

Kommunedirektgren sin kommentar

Landbrukssjefen i kommunen har kome med
uttale i hgve dyrka mark og dyrkbar mark.

Det er allereie opparbeida teknisk infrastruktur
(veg og VA) i trad med vedteken reguleringsplan
Mobg 136/71, planID 20180001, vedteken
03.09.20, sak 20/75. Dyrka jord og dyrkbar jord
er difor allereie omdisponert i trdd med denne
reguleringsplanen. Denne omreguleringa fra
fritidsbustadar til bustadfelt vil ikkje ha noko
ytterlegare negativ paverknad pa landbruk.

Planomradet er vesentleg bearbeida i trad med
vedteken plan. Det er difor vurdert til at
eksisterande kunnskapsgrunnlag er
tilfredsstillande og at det ikkje er naudsynt med
ytterlegare kartlegging av naturmangfald
innanfor planomradet.

ROS-analysa er oppdatert fra fritidsbustad til
bustad, og innarbeida i plandokumenta.

Det er gjennomfgrt ny flaumvurdering i
planprosessen i 2026. Denne er lagt til grunn i
omregulering til kommunalt bustadfelt.

Klimatilpassing blir greia ut i planomtala.
Overvatn blir greia ut i planomtala.

Omsyn til vassdrag, kantvegetasjon blir greia ut i
planomtala og blir sikra i plankart og
feresegnene.

Sty og luftkvalitet greiast ut i planomtala. Det er
vurdert 3 ikkje vere utfordringar med lokal
luftkvalitet i planomradet.

Godkjent VA-plan fra tidlegare reguleringsplan
blir vidarefgrt til planarbeidet med omregulering
til kommunalt bustadfelt. Teknisk drift og
infrastruktur (TDI) har godkjent dette.

Universell utforming blir greia uti planomtala og
sikra i feresegnene. TEK17 sikrar universell
utforming for bygningar og tiltak som krev det.
Uteomrade og del av leikeplass skal vere
universelt utforma, dette er sikra i fgresegnene.
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Det ma ogsa tas ei vurdering av korleis klimaendringar
kan paverke og eventuelt forsterke risikomomenta i
ROS-analysen.

Planomradet er omfatta av NVEs aktsemdskart for
flaum. Flaum ma vurderast i planarbeidet og ROS-
analysa. Syner til NVE som er nasjonal mynde pa
flaum og skred.

Klimatilpassing - Det ma takast omsyn til forventa
framtidige klimaendringar gjennom klimatilpassing av
planar for utbygging.

Det blir mellom anna fgrespegla eit auka sannsyn for
intens korttidsnedbgr som kan skape utfordringar
knytt til overvatn, flaum, erosjon og skred. Dette stiller
stgrre krav enn tidlegare til a planlegge for handtering
av dette. Det bgr leggjast vekt pa gode heilskaplege
Igysingar og varetaking av gkosystem og areal med
betyding for klimatilpassing. Planen ma mellom anna
sikre forsvarleg handtering av overvatn. Betydinga av
intakt natur for klimatilpassing ma vektleggas. A ta
vare pa, restaurere eller etablere naturbaserte
Ipysingar for handtering av overvatn ma vurderast.
Dersom andre Igysingar blir valt, skal det grunngjevast
kvifor naturbaserte Igysingar er valt bort.

Omsyn til vatn og vassdrag. Bekk i kanten av
planomradet ma takast vare pa og det ma sikrast
tilstrekkeleg buffersone mot bekken. Kantvegetasjon
ma bekken ma sikrast jf. vassressurslova § 11.

Vassfgrekomstar skal vernast mot forverring, og
forbetrast og gjenopprettast med sikte pa at
vassfgrekomstane skal ha minst god gkologisk og
kjemisk tilstand, jf. vassforskrifta §§ 4 — 7.

Tiltak som medfgrer fare for forverring av
produksjonsmoglegheitene for fisk eller andre
ferskvassorganismar, kan krevje lgyve etter Forskrift
om fysiske tiltak i vassdrag - Lovdata, jf. §§ 1 og 2.

Syner til at planomradet er omfatta av gul stgysone.
Der er ein fgresetnad at Retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging (T-1442/2021) blir lagt til grunn
for planarbeidet og at omsynet til stgy blir
tilfredsstillande greidd ut og varetatt i samsvar med
retningslinja. Dette inkluderer st@y i anleggsfasen.
Eventuelle naudsynte avbgtande tiltak ma sikrast
gjennom planarbeidet.

Avlgpsvatn fra planomradet ma gjevast
tilfredsstillande reinsing, slik at det ikkje fgrer til
forureining eller forringar vassfgrekomstar.
Avlgpsreinseanlegg det er aktuelt a kople seg til, ma
overhalde krav til reinsing og andre krav etter
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forureiningsregelverket, og ha nok kapasitet til planlagt
utbygging.

Universell utforming —liggje til grunn for planlegging og
krav til enkelte byggjetiltak. Forventar at det i utforming
av omrade og bygningar blir teke omsyn til alle
brukargrupper, og at lokalisering av ulike funksjonar
sjdast i samanheng slik at ferdsel og tilkomst blir
enklast mogleg.

Planen skal sikre kvalitetar i landskapet og vern av
verdifull landskap.

NVE, 23.02.24

Nesten heile planomradet er markert som
aktsemdomrade for flaum. Dersom flaumvurderinga
syner at omradet ikkje oppfyller krava i TEK17 for
aktuell sikkerheitsklasse, ma omradet markerast i
plankart som omsynssone, og det ma gjevast
fgresegner til sona. Ved eventuelle tiltak i flaumsona
ma det i reguleringsplanen dokumenterast korleis
tiltaket skal bli tilstrekkeleg sikkert i samsvar med
krava i TEK17 § 7-2.

Nedstraums planomradet ligg flaumutsette omrade
som er utbygd. Den nye utbygginga ma ikkje auke
flaumfaren pa omgivnadene jf. pbl. § 28-1, 1. ledd, 2.
setning og TEK17 § 7- 1, 2. ledd.

Planomradet er avgrensa til eit vassdrag mot nordaust.
For tiltak nzert vassdrag, ma ein vurdere om omsyn til
vassdrag og vassdragsverdiar er teken i vare. Det gjeld
ei generell aktsemdsplikt for tiltak i vassdrag
(vassressurslova § 5) som inneber at alle skal opptre
aktsamt for a unnga skade eller ulempe i vassdraget
for allmenne eller private interesser.

Langs breidda av vassdrag med arsikker vassfgring
skal det oppretthaldast eit avgrensa naturleg
vegetasjonsbelte som motverkar avrenning og gir
levestad for plantar og dyr (vassressurslova § 11).
Overvatn skal vere tilstrekkeleg detaljert allereie pa
detaljreguleringsnivaet, ikkje leggje dette til byggjesak
og illustrasjonsplanar. Som eit minimum reknar NVE at
ein ma skildre dimensjonerings-grunnlaget for nedbgr
(gjentakintervall og dimensjonerande klimafaktor) og
lokalisere og heimfeste eventuelle flaumvegari
plankartet. NVE tilrar at ein i samband med
overvassvurderingane tek utgangspunkti eit
klimajustert nedbgrsintervall (gjentakintervall) pa 100
ar.

For a sikre og etablere gode |gysingar for overvatn, vil
NVE at ein syner til at det skal veljast opne Igysingar.
Dersom andre Igysingar blir valde, skal det
grunrgjevast kvifor naturbaserte lgysingar blir valde
bort.

] VINJE

Hgyringsinnspelet fra NVE er teke til
etterretning.

Det er gjennomfgrt ny flaumvurdering i
planprosessen i 2026. Denne er lagt til grunn i
omregulering til kommunalt bustadfelt.

Flaumvurderinga kjem med klare fgringar for a
sikre omradet mot 200-ars flaum med
klimapaslag. Terrenget i planomradet ma hevast
om lag 0,3 m for flaumtiltak. Det er lagt inn
faresone for flaum i plankartet med tilhgrande
feresegner. Byggjesikker hggde per tomt er lagt
inn i fgresegnene.

ROS-analyse er oppdatert fra fritidsbustad til
bustad.

Omsyn til vassdrag, kantvegetasjon blir greia ut i
planomtala og sikra i plankart og fgresegnene.

Godkjent VA-plan fra tidlegare reguleringsplan
blir vidarefegrt til planarbeidet med omregulering
til kommunalt bustadfelt. Teknisk drift og
infrastruktur (TDI) har godkjent dette.

Konsekvensar for tiltaket i og utanfor
planomradet blir skildra i planomtala og ev.
avbgtande tiltak vert sikra i plandokumenta.

Distribusjonsnett og mindre hggspentanlegg i
planomradet blir lagt inn i plankartet som
Teknisk infrastruktur og omsynssone, med
tilhgyrande fgresegner som sikrar
avstandskrava.

39



e Konsekvensar utanfor planomradet som fglgje av
tiltaket ma drgftast og evt. avbgtande tiltak ma
skildrast.

e Detgareitdistribusjonsnett over planomradet. Mindre
hggspenningsanlegg innafor omradekonsesjonane fell
innafor verkeomrade til pbl. Desse kan regulerast som
"Teknisk infrastruktur" etter pbl. § 12-5 nr. 2.
Minstekrav til avstand til kraftleidningar er regulert
gjennom forskrift om elektriske forsyningsanlegg. Dei
absolutte avstandskrava er fra 2-10 meter.

Mattilsynet, 08.03.24
e  Omsynet til drikkevatn er teke hand om i planomradet.

e VAO-plan skal fgreligge ved fyrste gongs hgyring.

o Rekkjefylgjefgringar som syter for at VA er
opparbeidd/godkjent jf plan — og bygningslova § 27-1.

e Det ma undersgkast om det er mogeleg a levere godt
og nok drikkevatn i trad med krava i
drikkevannsforskriften.

e Tiltak i planen ma ikkje vere til ulempe for fisk.

e Det er ei nasjonal interesse at vassfgrekomstar skal
vernast mot forverring, og forbetrast og gjenopprettast
med sikte pa at vassfgrekomstane skal ha minst god
gkologisk og kjemisk tilstand, jf. forskrift om rammer
for vassforvaltninga (vassforskrifta) §§ 4-7.

Telemark fylkeskommune, 13.03.24

e Berom at tilhgve til retningslinenei
Hardangerviddaplanen blir vurdert og skildra i
plansaka.

o Sikre omsynet til born og unge i reguleringsplanen. |
naermiljg der det finst born skal det i planlegginga
sikrast areal der barn kan utfalde seg og skape sitt eige
leikemiljg. Dette fgreset blant anna at areala:

- er store nok og eignar seg for leik og opphald

- gir moglegheiter for ulike typar leik pa ulike arstider
- kan brukast av ulike aldersgrupper, og gir
moglegheiter for samhandling mellom barn, unge og
vaksne.

e Leikeareal og andre uteareal for born og unge skal
merkast tydeleg pa plankartet, og
reguleringsfgresegnene skal innehalde krav til fgringar
med omsyn til arealstorleik, funksjon og kvalitet. Ved
regulering av leikeareal ber dei om at det blir lagt ved
sol/skuggediagram som viser korleis leikeareala er
klargjort i tida mellom 10-17 i jamdggn.

Skil is barnerepresentant er med i
planarbeidet.

"~
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Godkjent VA-plan fra reguleringsplan blir
vidarefgrt til planarbeidet med omregulering til
kommunalt bustadfelt. Teknisk drift og
infrastruktur (TDI) har godkjent dette.

Overvatn blir greia ut i planarbeidet.

Omsynet til vassdrag og vassmiljg vert greia ut i
planomtala og sikra i plandokumenta om
naudsynt.

Omsynet til born og unge blir greia ut i
planomtala og areal for leik og uteopphald, samt
opparbeiding vert sikra i plankart og
feresegnene.

Barnerepresentant i kommunen har hatt ei aktiv
rolle i planprosessen. Saka har vore til politisk
handsaming og orientering i ungdomsradet. Det
er og planlagt a ha saka til hgyring i ungdomsradet
for & fa innspel til hgyring og offentleg ettersyn.
Innspela fra ungdomsradet blir vurdert i
planprosessen.

Merknaden pa samferdsel er teke til etterretning
og blir vidarefgrt i ny reguleringsplan.

Omsyn til vassdrag, kantvegetasjon blir greia ut i
planomtala og blir sikra i plankart og fgresegnene.
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27 VINJE

e Det visast til vegmynde sine merknader og
hgyringsuttale til gjeldande reguleringsplan for
tilsvarande omrade. Det ma regulerast gang-
/sykkelveg, areal til sngopplag og byggjegrense, og
dette ma vidarefgrast fra gjeldande reguleringsplan.
Kryssets linefgring og frisikt ma regulerast i trad med
gjeldande handbgker, og rekkjefglgjekrava ma
vidarefgrast i den nye planen.

e Det generelle malet i vassforskrifta er at alle
vassfgrekomstar skal vernast mot gydelegging, blir
forbetra og blir retta opp igjen med sikte pa at
vassfgrekomstane skal ha minst god gkologisk og
kjemisk tilstand.

Planomradet grensar til Klavabekken og sidebekk mot
Moland, med god gkologisk tilstand.

Fylkeskommunen tilrar kommunen a setja krav til
breidda pa, og dessutan vidarefgringa av
kantvegetasjon langs bekkene for a hindra erosjon og
for & gi god reinseeffekt pa overflatevatn.

Vidare tilrar fylkeskommunen at kommunen set ei
byggjegrense langs bekkene for a verna bekkene mot
fysiske inngrep og potensiell negativ paverknad. Fra
tidlegare planarbeid vart det planlagt 3 heva omradet
for a redusera flaumfaren, slik oppfyllingsarbeid har
potensiale for a leia forureining til bekkene.
Fylkeskommunen ber om at vidare planarbeid gjer
greie for eventuelle slike planar og kva tiltak som kan
implementerast for @ hindra negativ utvikling i
nzerliggjande vassfgrekomstar.

8 Andre vedlegg

e Plankart

o Fgresegner

e Risiko og sarbarheitsanalyse, 2025

e Flaumvurdering, Norconsult Norge AS, 2026

e Konseptskisse — Bustadveljar Mobg mikrohuslandsby, 07.11.2025
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