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[bookmark: _Toc238114463]Rettleiing
Kommuneplanen sin arealdel består av eit plankart med tilhøyrande føresegner og retningsliner, i tillegg til ein planomtale. Dokumenta angir til saman hovudtrekka i framtidig arealdisponering og set rammer for nye reguleringsplanar og for byggesakshandsaming. 
Føresegnene er strukturert etter inndeling i plan- og bygningslova (pbl.) og lovheimel i kvart punkt refererer til pbl. 2008:
1. Generelle og tematiske føresegner: Føringar av generell og overordna karakter, jf. pbl. § 11-9
2. Føresegner knytt til arealformål: Føringar for ulike arealformål, jf. pbl. §§ 11-10 og 11-11
3. Føresegner knytt til omsynssoner: Føringar for ulike omsynssoner, jf. pbl. § 11-8
Der det er behov for å konkretisere fagtema ved å gi overordna føringar, er retningsliner nytta. Retningslinene er ikkje juridisk bindande og gir derfor ikkje direkte heimelsgrunnlag for vedtak. Innhaldet er likevel viktig ved at kommunestyret sin politikk og forventningar blir utdjupa. Retningslinene skal leggjast til grunn for planlegging og søknad om tiltak og vil i mange samanhengar bli innarbeidd med rettsverknad i etterfylgjande reguleringsplanar. Retningslinene er vist med skrift i kursiv.



[bookmark: _Toc238114464]TILHØVET TIL KOMMUNEDELPLANAR OG REGULERINGSPLANAR (§ 1-5)
a) Kommunedelplanar og reguleringsplanar som er vedtatt før (vedtaksdato KPA) gjeld framfor  kommuneplanen sin arealdel ved motstrid, med unntak av disposisjonsplanar og fylgjande reguleringsplanar:
· PlanID 19970002 – 111/15 Nystog
· PlanID 20020001 – 57/1 Kjøytevikje
b) Føresegnene i kommuneplanen gjeld dersom tilsvarande tema ikkje er handsama i kommunedelplanar eller reguleringsplanar. Unntatt frå dette er fylgjande føresegner som gjeld føre alle kommunedelplanar og reguleringsplanar vedtatt før (vedtaksdato KPA):
· Pkt. 1.2
· Pkt. 1.7 d)
· Pkt. 1.11 e)
· Pkt. 1.13 a) 
· Pkt. 1.15 b) 
· Pkt. 2.3 b) 
Reguleringsplanar som ikkje har tilfredsstillande risiko- og sårbarheitsanalyse skal avklare omsyn til risiko før søknad om tiltak etter pbl. § 20-1 kan vurderast, uavhengig av vedtaksdato for reguleringsplanen. 


1. [bookmark: _Ref118292115][bookmark: _Toc238114465][bookmark: _Hlk128032501][bookmark: _Hlk127971260]Generelle føresegner og retningsliner
[bookmark: _Toc238114466]Plankrav og krav til innhald i reguleringsplan (§ 11-9, nr. 1)
a) For område avsett til bygg og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur, skal tiltak som nemnd i plan- og bygningslova § 20-1 bokstav a, k, l og m ikkje finne stad før det er vedtatt reguleringsplan for området. Kommunen kan stille krav om at planområdet skal omfatte eit større areal enn tiltaket omfattar for ivareta å ei heilskapleg utvikling.  
b) Unntatt frå plankravet er fylgjande tiltak, føresett at tiltaka er i tråd med kommuneplanen sine føresegner: 
· Innanfor noverande bustadformål og som ikkje ligg innanfor aktsemdsområde for naturfare: Utbygging av inntil 3 bueiningar med maksimalt 3 daa samla tomteareal. 
· Tilbygg og påbygg til eksisterande bygg.
· Tiltak som er unntatt frå krav om søknad og løyve jf. pbl. § 20-5.
· Parkeringsplass.
· Tiltak i skiløyper og turvegar.
[bookmark: _Ref117836652][bookmark: _Ref184812959][bookmark: _Toc238114467]Utbyggingsavtaler – forutsigbarhetsvedtak etter § 17-2
Utbyggingsavtaler for realisering av tiltak innanfor planområdet vil kunne omfatte fylgjande:
· Rekkefylgjekrav i kommuneplanen sin arealdel
· Teknisk, grøn og blågrøn infrastruktur som fylgjer av krav om opparbeiding i plan- og bygningslova og reguleringsplan
· Andre tilhøve som er naudsynte for å gjennomføre planvedtak. Føresetnadar om naudsyntheit og forhaldsmessigheit må vera innfridd:
· Infrastrukturtiltak som fylgjer av den konkrete utbygginga, slik som eksterne veganlegg og vatn- og avløpsanlegg, belysning, skilting, turvegar, skiløyper/skibruer
· Organisatoriske tiltak, slik som etablering av velforeining, organisering av privat drift og vedlikehald av anlegg
· Utbyggingstakt/rekkefylgje 
Utbyggingsavtalen kan omfatte tiltak og tilhøve både innanfor og utanfor planområdet si avgrensing, men skal stå i samanheng med regulerte tiltak.
[bookmark: _Ref117254740][bookmark: _Toc238114468]Byggegrenser (§ 11-9 nr. 5)
[bookmark: _Toc238114469]Mot vassdrag
a) Nye bygg og tiltak eller vesentlege terrenginngrep (veg, parkering, masseuttak, m.m.) er ikkje tillate mellom byggegrensa mot vassdrag og vatnet/vassdraget. 
b) Fylgjande byggegrenser gjeld mot vassdrag:
· Langs verna vassdrag (Dagali, Kvenna, Rusåi, Klevastølåi og Rukkeåi): 100 m
· Langs tjern og vatn på over 2 daa og hovudvassdraga lista opp under: 50 m
· 
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· Tomeåi
· Øvre Skinå
· Grytåi
· Vest-vassdraget
· Kvikke
· Veisvikåi
· Tansåi
· Valeåi
· Songa
· Gammalstølbekken
· Reinekvambekken
· Vaåi
· Nipabekken
· Urdbøbekken
· Storhelleråi
· Bora
· Elv frå Holmesjøen
· Vinjeåi
· Holldalbekken
· Kolddalsbekken
· Grunnevassåi
· Hestvollbekken
· Skafonnbekken
· Fossebekken
· Bleskestadåna
· Tyrvelibekken
· Rafdøla
· Dalaåi
· Elv frå Svarte
· Raudåi
· Haugebekken
· Elv frå Langesæ
· Hemla
· Otra
· Nipaåi
· Vae
· Bitu
· Kaldebekken
· Bergsbekken
· Fallbrotsdalsbekken
· Skinå
· Vonskinåi
· Førsvassåi
· Berdalsåi
· Kavsåi


· Langs mindre vassdrag med årssikker vassføring: 20 m
c) Fylgjande tiltak er unntatt frå forbodet: 
· Flaumsikringstiltak og bruer
· Fasadeendring
· Frådeling av bebygd festetomt
· Gjenoppbygging av bygningar på same stad eller lenger unna vassdraget enn tidlegare bygg
· Tilbygg til eksisterande bygningar dersom tilbygget er vendt vekk frå vassdraget. 
· Båtnaust knytt til stadbunden næring
· Tilretteleggingstiltak for allmenn ferdsel og opphald i turområde og ved badeplassar
[bookmark: _Toc238114470]Mot veg
a) Fylgjande byggegrenser mot veg, målt frå senterline veg, gjeld for tiltak etter pbl. § 20-1 dersom ikkje anna er fastsett i reguleringsplan:
· Riksveg: 50 m
· Fylkesveg: 50 m, men 30 m innanfor sentrumsformål
· Fylkeskommunal gang- og sykkelveg: 15 m
· Kommunal veg: 10 m 
b) Unntatt frå byggegrensene er:
· Bruksendringar der antal einingar ikkje blir utvida
· Fasadeendringar
c) Unntatt frå byggegrensa mot kommunal veg er bygg mindre enn BYA 50 m2 og inntil 4 m frå eigedomsgrense mot veg.
[bookmark: _Toc238114471]Mot dyrka mark
I reguleringsplanar skal det fastsettast ei byggegrense mot dyrka mark.
[bookmark: _Ref118292318][bookmark: _Toc238114472]Overvatn og vassdrag (§ 11-9, nr. 3, 6 og 8)
a) Overvatn skal handterast lokalt, gjennom fordrøyning eller naturbaserte løysingar. Ekstreme overvassmengder skal handterast i definerte flaumvegar. 
b) Påverknad av overvatn i og i tilknyting til planområdet skal vurderast i reguleringsplanar på bakgrunn av dokumenterte dreneringsliner. Løysing for handtering av overvatn skal gå fram av planen. Tilhøvet mellom harde og drenerande flater skal dokumenterast. 
c) Bygg og anlegg skal utformast slik at naturlege flaumvegar og søkk i terrenget blir bevart og det er sikra tilstrekkeleg tryggheit mot flaum og erosjon. 
d) Langs bredda av vassdrag med årssikker vassføring skal det oppretthaldast eit naturleg vegetasjonsbelte på kvar side som motverkar avrenning og gir levestad for planter og dyr. 
e) Lukking av naturlege bekker og elver er ikkje tillate, unntatt over dyrka mark. Det kan settast krav i reguleringsplan om at lukka bekker skal opnast.
[bookmark: _Toc238114473]Universell utforming (§ 11-9 nr. 5)
Prinsipp for universell utforming skal leggjast til grunn for reguleringsplanar og tiltak.
[bookmark: _Toc238114474]Støy (§ 11-9 nr. 6)
a) Ved regulering eller søknad om tiltak som kan produsere støy, skal det fylgje ei støyfagleg utgreiing som kartfester støysoner, omtaler korleis støyen påverkar støyømfintleg bruk i nærleiken og foreslå avbøtande tiltak.
b) Ved regulering eller søknad om tiltak som omfattar støyømfintleg bygg, skal støysituasjonen og handtering av støyproblematikk omtalast.
Dei til ein kvar tid gjeldande nasjonale retningslinene for støy i arealplanlegging skal leggjast til grunn for planlegging og for tiltak etter § 20-1.
[bookmark: _Ref193188675][bookmark: _Toc238114475]Natur og grøne kvalitetar (§ 11-9 nr. 6 og 8)
a) Gjennomgåande grøne korridorar for ferdsel, vilt og naturlandskap skal bevarast. Tilsvarande gjeld myrområde, koller og andre naturområde som er visuelt utsett eller utgjer viktige element i naturlandskapet.
b) [bookmark: _Hlk193198937][bookmark: _Hlk193115997]Omsynet til lokalitetar av trua naturtypar og artar, naturtypar og artar av nasjonal forvaltningsinteresse og deira leveområde og verdifulle livsmiljø skal ivaretakast . Lokalitetar med moderat eller høgare tilstandsvurdering skal ikkje byggast ut eller forringast slik at dei mister sin økologiske funksjon og kvalitet. Dersom det planleggjast inngrep i desse områda skal det gjennomførast ei fagkyndig vurdering i forkant. Utvalde naturtypar skal ikkje byggast ut eller forringast slik at dei mister sin økologiske funksjon og kvalitet.
c) Inngrep i myr og andre våtmarksområder er forbode dersom tiltaket fører til skade på areala si økologiske funksjon og evne til karbonlagring, karbonopptak eller oppretthalding av naturleg vassbalanse. Ved utarbeiding av planframlegg eller søknad tiltak som kan påverke slike areal, skal alternative løysingar vurderast, og konsekvensane av inngrepet skal greiast ut. Det skal gjennomførast detaljert kartlegging av myr på reguleringsplannivå, og identifiserte områder skal sikrast gjennom omsynssoner og tilhøyrande føresegner i reguleringsplan.
d) [bookmark: _Ref193807440]I løyve til tiltak som kan innebere risiko for spreiing av framande artar og planteskadegjerarar, skal det setjast vilkår som reduserer denne risikoen.
Naturtypekartlegging etter godkjent metodikk skal fylgje planar og søknad om tiltak dersom kommunen vurderer dette som naudsynt for å få eit tilstrekkeleg kunnskapsgrunnlag.
Myrdrag, samanhengande kantsoner og koller er særleg viktige element i grønstrukturen. Snarvegar og turstiar som knyter bustader til sentrumsfunksjonar og friluftsområde saman bør inngå i grønstrukturen.
Dersom det skal etablerast infrastruktur over myr skal føresetnadane under fylgjast for å sikre at den økologiske funksjonen til myra ikkje vert forringa:
· Ved etablering av veg over myr skal det vurderast å nytte duk/geonett for å unngå masseutskifting eller fortrenging
· Vatn- og avlaupstraséar kan etablerast dersom myra sine eigenskapar og vassbalanse blir oppretthaldne. 
· Myrmassar som blir fjerna ved etablering skal leggjast tilbake
· Skiløype og scooterløype over myr skal leggjast til rette med kavledekke der det er behov. 
· Tursti over myr skal leggjast til rette ved klopping, gangbruer, eller liknande. 
[bookmark: _Toc238114476]Kulturminne og kulturmiljø (§ 11-9 nr. 7)
a) Restaurering og istandsetting av verneverdige bygg, og bygg av kulturhistorisk og lokal verdi, skal skje så skånsamt som mogleg og etter antikvariske prinsipp. 
b) Ved reguleringsplan skal kulturminneverdiar sikrast. 
Ved søknad om riving av verneverdige bygg skal verneverdien vektleggast. 
Antikvariske prinsipp inneber bruk av tradisjonelle materialar, og utføring og metodar tilpassa bygningas eigenart, på ein måte som ikkje reduserer dei kulturhistoriske verdiane, både ved reparasjon og eventuell utskifting. Det bør vera minst mogleg utskifting av originale element og materialar. Det er betre å reparere bygningsdelar framfor å skifte dei ut, og det er betre å leggje til eit bygningselement eller materiale enn å fjerne eit. Alle endringar skal dokumenterast.
Dersom det ved arbeider i marka dukkar opp freda kulturminne, må arbeidet straks stansast i den utstrekning det kan røre kulturminna eller deira sikringssone. Melding skal straks sendast fylkeskommunen, jf. Lov om kulturminner av 9. juli 1978 § 8.
[bookmark: _Toc238114477]Samfunnssikkerheit (§ 11-9 nr. 8)
Nye bygg og tiltak skal sikrast mot skade frå ras og flaum. Reell flaum- og skredfare skal avklarast i reguleringsplan. 
Dokumentasjonen av flaum- og skredfare skal vurderast opp mot krav og sikkerheitsklasse i TEK17.
[bookmark: _Toc238114478]Barn og unge sine interesser (§ 11-9 nr. 8)
Dersom eksisterande leikeareal omdisponerast, skal dette erstattast med areal som er like godt eigna.
[bookmark: _Ref117254326][bookmark: _Ref117254679][bookmark: _Toc238114479]Utforming og byggeskikk (§ 11-9 nr. 6)
a) Nye bygg skal ha ei arkitektonisk god utforming, slik at dei harmonerer med omgjevnaden med tanke på material- og fargebruk, stiluttrykk, byggehøgde med meir, og vert tilpassa det landskapet dei inngår i. 
b) Møneretning skal som hovudregel fylgje lengderetninga på terrenget.
c) [bookmark: _Ref117254274][bookmark: _Ref117254709]Ikkje-konsesjonspliktige solceller i tilknyting til bygg er tillate med unntak av der plassering kjem i konflikt med kulturminneinteresser, naturverdiar eller landbruksinteresser. Solceller skal vera mørke og ikkje-reflekterande. Frittståande anlegg er ikkje tillate i tettbygde strøk. 
d) Torv frå myr er ikkje tillate som taktekking.
Høgde på grunnmur eller pilarar bør ikkje vera meir enn 0,3 m i flatt terreng.
[bookmark: _Toc238114480]Landskap, terreng og vegetasjon (§ 11-9 nr. 6)
a) Bygg skal plasserast lågast mogleg i terrenget og unngå plassering på særleg synlege punkt i landskapet.
b) Terrenginngrep for vegar, vatn- og avløpsanlegg og andre tiltak skal utformast på ein skånsam måte. Fyllingar skal sås til og plantast til eller steinsettast og tilpassast omgjevnaden. 
c) Ved løyve til etablering av mellombelse anleggsvegar skal det setjast vilkår som sikrar at topplaget skal leggjast til side og førast attende når den mellombelse vegen skal fjernast.
Alle bygg, anlegg og vegar skal tilpassast eksisterande terreng slik at ein unngår unødige og skjemmande terrenginngrep. Jordskjeringar og fyllingar skal i størst mogleg grad unngåast. Der det er naudsynt, skal det utførast på ein skånsam måte slik at opphavleg terreng i størst mogleg grad blir tatt vare på.
Ein bør unngå store planerte fyllingar og ikkje planere meir enn det som er naudsynt for plassering av bygg og parkeringsplassar. Ved behov for terrengendringar og planering skal det gjerast balansert mellom fylling og skjering. Det vil seie at det skal gjerast ein balansert senking av terrenget i bakkant, og ikkje berre ein fylling i forkant. Skråning (fylling/skjering) med lausmassar må ikkje vera for bratte. 
I bratt terreng (bratthet frå ca. 1:5) kan det stillast krav om løysing med underetasje, eventuelt avtrapping i «halvetasjar» eller smalare bygg for å unngå store terrengendringar. Terreng som er 1:3 eller brattare er i hovudsak ikkje egna for utbygging.
[bookmark: _Ref184818095][bookmark: _Ref190794469][bookmark: _Toc238114481]Teknisk infrastruktur (§ 11-9 nr. 3)
a) [bookmark: _Ref118292306][bookmark: _Ref190794474]Krav om tilknyting til offentleg vatn- og avløpsleidning etter pbl. § 27-1 andre til fjerde ledd og § 27-2 andre til fjerde ledd, gjeld og for fritidsbustader, jf. pbl. § 30-6.
b) Ved søknad om nye bygg tilrettelagt for innlagt vann, ev. opprusting av eksisterande bygg, skal løysing for vatn og avlaup dokumenterast. 
c) [bookmark: _Ref184818088]For reguleringsplanar skal det utarbeidast ein plan for teknisk infrastruktur. 
d) For hovudvegar i hyttefelt og tilkomstvegar til spreidd utbygging av bustad og fritidsbustad skal landbruksveg klasse 3 leggjast til grunn. Evt. bommar skal kunne passerast av utrykkingskøyretøy.
e) Avkøyring til offentleg veg skal godkjennast av vegstyresmakt. 
Vatn- og avløpsløysingar skal dersom praktisk mogleg vera tilkopla fellesløysingar.
[bookmark: _Toc238114482]Skilt og reklame (§ 11-9 nr. 5)
a) Det er berre tillate å oppføre skilt og reklame som er naudsynt for å informere offentlegheita, eller for å finne fram til verksemd som blir profilert. Skilt og reklame skal ha god kvalitet og vera tilpassa omgjevnaden og bygningane dei blir plassert på. 
b) Det er ikkje tillate med skilt og reklame som:
· samanhengande markering og reklameband
· blinkande eller skiftande reklame
· lyskasser
· hindrar allmenn ferdsel eller medfører ulempe for rørslehemma eller brøytereiskap
· ikkje tilfredsstiller krava til trafikksikkerheit
c) Dersom det er fleire verksemder i same bygning/på same eigedom, kan kommunen krevje at dei lager felles plan for skilt og reklame
d) For kortvarige arrangement som er tilgjengeleg for ålmenta, er det tillate å plassere festivalbannarar langs vegen under arrangementet.
[bookmark: _Ref184818746][bookmark: _Toc238114483]Parkering (§ 11-9 nr. 5)
a) Ved regulering og søknad om nybygg, tilbygg eller bruksendring gjeld minimumskrav til tal parkeringsplassar for bil og sykkel som vist under. 
	
	Bil
	Sykkel

	Bustad
	2 for bustader over 75 m2
1,5 for bustader under 75 m2 
	Gjeld bustader med fleire enn to bueiningar:
5. 2 for bustader over 75 m2
5. 1 for bustader under 75 m2

	Fritidsbustad
	2 pr. fritidsbustad
	-

	Kontor, forretning og offentleg og privat tenesteyting
	2 pr. 100 m2 BRA
	1 pr. 100 m2 BRA

	Næring innanfor sentrum
	1,5 pr. 100 m2 BRA
	1 pr. 100 m2 BRA


b) [bookmark: _Ref184818748]For reguleringsplanar for fritidsbustader vedtatt før (vedtaksdato KPA): Der utnyttingsgrad er gjeve i prosent, inngår parkering i utrekning av utnyttingsgraden. Der utnyttingsgrad er gjeve i kvadratmeter, inngår parkering ikkje i utrekning av utnyttingsgrad.
c) Ved søknad om tiltak etter pbl. § 20-1 skal parkeringsplassar visast på situasjonsplan. 
d) Sykkelparkering skal leggjast nær hovudinngang for bygg med kontor, forretning og offentleg eller privat tenesteyting. 
Normalt areal pr. p-plass er 18 m2. Det skal setjast av tilstrekkeleg tal parkeringsplassar for forflyttingshemma.
Normalt areal for sykkelparkering er 2 m x 0,7 m pr. sykkel. Sykkelparkering ved bygg med offentlege tenesteyting skal vera under tak og med høve til låsing. Ved forretningar, kontor og privat tenesteyting bør sykkelparkering vera under tak og med høve til låsing.
Der parkering blir løyst i fellesareal, kan tal parkeringsplassar pr. eining vurderast redusert. Kravet til parkering kan reduserast dersom verksemder inngår langsiktige avtaler om parkering med andre verksemder som har aktivitet på andre tider av døgnet.
[bookmark: _Ref181969231][bookmark: _Toc181973858][bookmark: _Toc238114484]Massehandtering (§ 11-9 nr. 8)
[bookmark: _Toc238114485]Matjord
a) I reguleringsplanar  som opnar for omdisponering av dyrka mark, skal det utarbeidast ein plan for handtering av matjord som sikrar at jordressursen vert ivaretatt på best mogleg måte.
b) Ved søknad om tiltak om flytting av matjord og underliggande jordmassar, skal det setjast vilkår som reduserer risiko for spreiing av planteskadegjerarar, ugras og framande artar. 
Omfanget av plan for handtering av matjord skal vurderast i høve til omfang av omdisponering og lokale tilhøve.
[bookmark: _Toc238114486]Mellombels massehandtering
I reguleringsplanar skal behov for areal avsett til mellomlagring av overskotsmasser vurderast for å sikre mest mogleg ombruk av masser. 
[bookmark: _Toc238114487]Krav til dokumentasjon i reguleringsplanar (§ 11-9 nr. 8)
Fylgjande dokumentasjon skal fylgje forslag til reguleringsplan:
· Omtale av korleis fellesføresegnene i kap. 1 er fylgd opp.
· Plan for teknisk infrastruktur, jf. pkt. 1.14 b).
· Registreringskart for eksisterande vegetasjon, markslag (til dømes jordbruksareal) og viktige naturelement.
· Kartlegging av naturmangfald, myr og våtmarksområde dersom dette ikkje er kartlagt frå før.
· Kartlegging av private drikkevasskjelder med nedbørsfelt innanfor området.
· Illustrasjonsplan som visar plassering av bygg, leikeareal, vegar og interne gangsamband dersom dette ikkje går fram av plankart.
· Plan- og profilteikning av tilkomstvegar, samt skråningsutslag.
· Terrengsnitt som viser eigedomsgrenser, planlagde bygg og andre anlegg samt parkering, vegar, stiar/løyper og vegetasjon. Naudsynte terrengendringar skal synleggjerast. 
· I område som er brattare enn 1:4: Planløysinga skal visast på hellingskart som viser brattheit i ulike intervall og korleis omsynet til terreng er ivaretatt i planen samt 3D-modell, fotomontasje eller liknande som syner landskapsverknad.
· Plan for massehandtering og eventuelt ombruk av masser, jf. pkt. 1.17.
· Dokumentasjonskrav som fylgjer av føresegner til omsynssoner i kap. 7.
· Dokumentasjon på tilstand for vassmiljøet og vurdering av konsekvensar av planforslaget for vassmiljøet sett opp mot miljømåla for vassførekomsten. 
[bookmark: _Toc238114488]BYGNINGAR OG ANLEGG
[bookmark: _Toc238114489]Fellesføresegner til bygningar og anlegg
[bookmark: _Toc238114490]Senterstruktur, handel og tenesteyting med høg besøksfrekvens
Detaljhandel, volumvarer og publikumsintensiv offentleg og privat verksemd skal lokaliserast innanfor kommunesenter eller lokalsenter etter fylgjande prinsipp:
· Kjøpesentera og andre handels-/servicebygg over 3000 m² BRA skal lokaliserast innanfor kommunesenteret
· Innanfor lokalsentra kan detaljhandel for ein lokal marknad utviklast med inntil 3000 m² BRA.
· Utanfor kommune- og lokalsentra er det berre tillate med utviding eller etablering av handelsverksemd(er) med eit samla bruksareal på inntil 800 m2.
Åmot er kommunesenter. Rauland og Haukeli/Edland er lokalsentra. Sentra er avgrensa av sentrumsformål i Åmot og Rauland. Tenesteyting med høg besøksfrekvens eller høgt tal arbeidsplassar er berre tillate innanfor kommunesenter og lokalsenter. 
[bookmark: _Toc238114491]Bustader til eldre og personar med nedsett funksjonsevne
Ved utarbeiding av reguleringsplanar innanfor sentrumsføremål eller sentrumsnært, skal det vurderast areal til bustader/leilegheiter til eldre og personar med nedsett  funksjonsevne.
[bookmark: _Toc238114492]Fortetting
Ved fortetting med nye bygg skal det takast vesentleg omsyn til eksisterande utbyggingsstruktur, landskap, tur- og skiløyper, barn og unge sine interesser, vassdrag og terreng. Tettleiken skal tilpassast ei vurdering av om landskap og eksisterande utbyggingsstruktur er eigna for meir feltmessig fortetting eller forsiktig innfelling av enkeltbygg.
Ved fortetting blir det føresett tett dialog med etablerte bustad- eller hytteeigarar i området som skal fortettast. I planomtala til reguleringsplanen skal det gjerast greie for korleis fortettinga er tilpassa andre omsyn, samt korleis dialogen med rørte parter er gjennomført.
[bookmark: _Toc238114493]Uteopphaldsareal for bustader (§ 11-9 nr. 5)
a) Ved omdisponering av areal som er i bruk eller avsett til uterom, fellesareal, fri- eller uteområde til skoler eller barnehagar, som blir bruka til eller er eigna for lek, skal det gjerast ei vurdering av leike- og opphaldssituasjonen og skaffast fullverdig erstatning i rimeleg nærleik.
b) Alle bustader skal sikrast eit minimum privat uteopphaldsareal av god kvalitet, også ved ombygging/bruksendring. Bygg med 4 bueiningar eller fleire, skal i tillegg ha eit minimum felles uteopphaldsareal. Småbarnsleikeplass kan inngå i felles MUA.
c) Minimumskrav til privat uteopphaldsareal (MUA) pr. bueining og minimum for felles MUA for bustader går fram av tabellen under. Inntil 50 % av privat uteopphaldsareal kan løysast på takterrassar og balkongar dersom disse er universelt tilgjengelege.
	Type bustad
	Minimum privat MUA

	Leilegheiter
	5 m2 pr. bueining

	Firemannsbustader og bygg med 4 eller fleire bueiningar
	10 m2 pr. bueining

	Andre bustader med fleire enn 1 bueiningar ( tomannsbustad, rekkehus, kjeda hus)
	50 m2 pr. bueining

	Einebustader
	100 m2 pr. bueining



	Type bustad
	Minimum felles MUA

	Bygg med fleire enn 4 bueiningar
	Minimum 100 m2 samla for 4 bueiningar, deretter 5 m2 pr. bueining


d) Uteopphaldsareal skal vera sikra mot ureining, trafikkfare og støy jf. retningsline T-1442/2021
e) Minst 50 % av felles uteopphaldsareal skal vera solbelyst kl.15 ved vårjamdøgn. 
Fylgjande kvalitetskrav til uteopphaldsareal skal fylgjast opp i reguleringsplan: 
· Variert uteopphaldsareal tilpassa storleiken på utbygginga.
· Utearealet skal framstå som eit samla hagerom. Restareal rundt bygg blir ikkje rekna med.
· Høve til opparbeiding med naudsynt utstyr for lek, spill for barn og unge, sittegruppe, planting, grillplass og liknande.
[bookmark: _Toc238114494]Leikeplassar (§ 11-9 nr. 5)
a) Alle nye bustader skal sikrast tilgang til leikeareal for ulike aldersgrupper. 
b) For kvar bustad skal det sikrast småbarnsleikeplass på minimum 5 m2 pr. bustad, men den skal aldri vera mindre enn 50 m2. Plassen/plassane skal liggje maks 100 m frå bustaden målt langs veg/gangline. For einebustader og tomannsbustader kan småbarnsleikeplass løysast på eigen eigendom og inngå i uteopphaldsareal. Småbarnsleikeplass kan inngå i felles MUA. 
c) Ved utbygging av 10 eller fleire bustadeiningar skal det det i tillegg til småbarnsleikeplassen etablerast eit tilstrekkeleg areal i tilknyting til denne der eldre barn og vaksne kan møtast. Samlingspunktet skal minimum vera 100 m2 og innehalde eit leikeapparat for barn i aldersgruppa 7-13. 
d) Leikeplassane skal tilfredsstille krav til universell utforming for åtkomst og for minst 50 % av arealkravet. I tillegg skal leikeplassane: 
· Ikkje vera brattare enn 1:3
· Ha gode soltilhøve
· Vera skjerma frå trafikkfare
· Plantast og møblerast med moglegheit for ulike aktivitetar, benkar og bord
· Vera sikra mot ureining, trafikkfare og støy jf. retningsline T-1442/2021
[bookmark: _Toc238114495][bookmark: _Ref161043885]Energiproduksjon
Vindturbinar er ikkje tillate å etablere innanfor bustad-, fritidsbustad, fritids- og turistformål og sentrumsformål.
[bookmark: _Ref187333108][bookmark: _Toc238114496]Bustadformål B (§ 11-9 nr. 5 og 8)
a) Føresegner om størrelse, høgde på bygg, grad av utnytting med meir, blir fastsett i kvar enkelt reguleringsplan. 
b) Dersom grad av utnytting ikkje er angitt i annan plan, skal maksimalt tillate bygd areal, inkludert garasje og parkeringsareal, ikkje overstige 40 % BYA. 
[bookmark: _Ref161044117][bookmark: _Ref184286133][bookmark: _Ref193807480][bookmark: _Toc238114497]Fritidsbustad FB (§ 11-9 nr. 5, 6 og 8)
a) [bookmark: _Ref189486951]Reguleringsplanar skal gi klare og eintydige føresegner om arealbruk, storleik og maksimal utnytting pr. tomt tilpassa situasjonen i dei enkelte områda. 
b) [bookmark: _Ref189486958][bookmark: _Ref189486961]Utandørs lyssetting skal avgrensast, og reguleringsplanar skal sette eit tal på kor mange lyspunkt som er tillate for ulike område, maksimalt tre pr. frittliggande fritidsbustad. Utandørs belysning som berre har som formål å lyse opp fasade er ikkje tillate. Armatur skal rettast nedover.
c) [bookmark: _Ref187312286][bookmark: _Ref193115305]Frittståande leveggar, leveggar med meir enn 3 m breidde og 1,8 m høgde eller jordvollar for å skjerme fritidsbustadtomter er ikkje tillate. Det er ikkje tillate å sette opp gjerde, med unntak av inngjerding av inngangsparti/terrasse for å unngå konflikt med beitedyr. Elnett og straumtråd er ikkje tillate. Portalar og flaggstenger knytt til einskilde tomter er ikkje tillate.
Retningsgjevande utnytting og høgder: 
· Samla maksimal storleik for hovudbygg og anneks/uthus/bod: BYA 120 m2.. Hovudbygg bør ikkje vera større enn BYA 100 m2. Totalt er det tillate inntil tre bygg på tomta. Anneks/uthus/bod bør inngå i eit tun. 
· Maksimal mønehøgde: 5 m for hovudbygg og 4 m for anneks/uthus/bod målt frå gjennomsnittleg opphaveleg terreng. Høgde på grunnmur eller pilarar bør ikkje vera meir enn 0,3 m i flatt terreng.
· [bookmark: _Ref189486956]Maksimal BYA og byggehøgde skal berre tillatast dersom krav til estetikk og tilpassing til landskap og terreng kan oppfyllast. 
Fasadar skal i hovudsak vera av tre, men naturstein kan nyttast i deler av fasade. Det skal nyttast avdempa jordfargar. Det skal ikkje nyttast kontrastfargar rundt vindauge og på bygningsdetaljar. Ved behov for støttemur skal dette utførast av naturstein. 
Tak bør tekkast med gras, sedum, andre stadeigne planteartar eller mørke trebord som ikkje har ein reflekterande overflate. Framande artar skal ikkje tillatast på tak. 
Gjerde og liknande må vera utforma og haldne ved like slik at dyr ikkje kan bli skadde.
[bookmark: _Toc238114498]Sentrumsformål (§ 11-9 nr. 6, § 11-10 nr. 2)
a) Nye bygg og anlegg og endringar av eksisterande bygg, skal utformast i samspel med omgjevnaden sin form og karakter. Bygningane skal ha form, volum, høgder, material- og fargeval, takform og proporsjoner som harmonerer med omgjevnaden. Lange fasadar skal delast opp, og/eller ha ein variasjon i høgde.
b) Parkeringsplassar skal som hovudregel ikkje plasserast mellom bygg og gate/veg.
c) For publikumsretta verksemder skal fasaden i første etasje ha ein stor del vindauge. Tildekking av vindauge på bakkeplan som vender mot fortau/gate er ikkje tillate. 
d) Innanfor sentrumsformål skal det sikrast attraktive uterom for opphald. Asfalterte flater skal brytast opp med vegetasjon. 

Aldersvenleg konsept skal leggjast til grunn for bygg og tiltak innanfor formålet.
[bookmark: _Toc238114499]Fritids- og turistformål FTU
Innanfor formålet kan det etablerast bygg og anlegg for turistbedrifter, skitrekk, utleigeeiningar, campingplassar samt hotell og annan type overnattingstilbod. 
For utleigeeiningar skal desse gjerast disponible for utleige i minst 9 månader av året gjennom fellesdrift. 
[bookmark: _Toc238114500]Råstoffutvinning RU (§ 11-9 nr. 8)
a) Ny drift eller utviding av eksisterande drift kan ikkje finne stad før området inngår i godkjent reguleringsplan. 
b) Landskapsmessige og andre relevante miljøkonsekvensar skal utgreiast og vurderast i reguleringsplanen. Reguleringsplanen skal ivareta brukarinteresser i og nær uttaksområdet. 
c) Tilstrekkeleg randsone mot vassdrag og tiltak som avgrensar avrenning mot vassdrag skal sikrast ved regulering. 
d) Mellombels sikring under anleggsverksemd og permanent sikring etter avslutta drift skal sikrast i reguleringsplan.
[bookmark: _Toc238114501]Næring NÆ (§ 11-10 nr. 2)
a) For større og/eller eksponerte næringsområde skal det etablerast skjermbelte på minimum 10 m mot hovudveg og andre areal som vil bli uheldig eksponert. Skjermsonen skal plantast til og kan ikkje byggast innanfor eller nyttast til utstilling, reklame, køyring eller parkering.
b) Plasthaller og brakker er berre tillate for avgrensa tidsrom.
c) Containerar skal byggast inn. Utandørslagring skal vera skjerma for innsyn og tillatast berre når det kan dokumenterast at dette er naudsynt for verksemda sin funksjon.
d) Ved etablering av verksemd som krev kjøling frå vatn eller luft skal konsekvensane for vasskvalitet i vassdrag utgreiast særskilt ved regulering. Ny næring skal ikkje redusere den økologiske tilstanden i vassdrag. 
[bookmark: _Toc238114502]Idrettsanlegg IDR (§ 11-10 nr. 2)
a) Det kan tillatast oppføring av mindre bygg og parkering i tilknyting til formålet, som sanitæranlegg, garderobar og kiosk/servering. Bygningane skal vera tilpassa omgjevnaden og sin funksjon.
b) Heisar og nedfartar skal leggjast mest mogleg skånsamt i terrenget. Det skal takast omsyn til stiar og langrennsløyper som går gjennom alpinområda. 
[bookmark: _Toc238114503]Grav- og urnelund GU
Innanfor formålet er det tillate naudsynte bygg, anlegg og parkering for kyrkjer, grav- og urnelundar.
[bookmark: _Toc238114504]Andre bygge- og anleggsområder ABA
Områda er sett av til energianlegg, renovasjon og kommunaltekniske anlegg: 
· ABA1, 8, 33: Kommunaltekniske anlegg
· ABA2-7, 10-32, 34, 40-43, 46-47: Energianlegg
· ABA9, 35-39, 44-45: Renovasjon
[bookmark: _Toc238114505]Kombinerte bygge- og anleggsformål KBA
[bookmark: _Toc238114506]Kombinert formål råstoffutvinning/næring KBA1
Innanfor formålet kan det etablerast næringsverksemd og drivast råstoffutvinning. Handel er ikkje tillate innanfor området. 
[bookmark: _Toc238114507]Kombinert formål fritidsbustad/bustad KBA2, KBA7, KBA8
Innanfor formålet kan det etablerast bustader og fritidsbustader. Det er ikkje tillate etablering av nye fritidsbustader utover det som ligg i reguleringsplanar som er vedtatt før (vedtaksdato KPA). 
[bookmark: _Toc238114508]Kombinert formål fritidsbustad/fritids- og turistformål KBA3, KBA11
Innanfor formålet kan det etablerast bygg og anlegg for turistbedrifter, fritidsbustad, eller utleigeeiningar, campingplassar, hotell og annan type overnattingstilbod. Det er ikkje tillate etablering av nye fritidsbustader utover det som ligg i reguleringsplanar som er vedtatt før (vedtaksdato KPA).
[bookmark: _Toc238114509]Kombinert formål bustad/næring KBA4, KBA17
Innanfor formålet kan det etablerast bustad og næring.
[bookmark: _Toc238114510]Kombinert formål næring/forretning KBA5
Innanfor formålet kan det etablerast næring og forretning.
[bookmark: _Toc238114511]Kombinert formål bustad/allmennyttig KBA6
Innanfor formålet kan det etablerast bustad og allmennyttige bygg.
[bookmark: _Toc238114512]Kombinert formål bustad/fritidsbustad/fritids- og turistformål KBA9
Innanfor formålet kan det etablerast bygg og anlegg for bustad, fritidsbustad, turistbedrifter, eller utleigeeiningar, campingplassar, hotell og annan type overnattingstilbod. Det er ikkje tillate etablering av nye fritidsbustader utover det som ligg i reguleringsplanar som er vedtatt før (vedtaksdato KPA). 
[bookmark: _Toc238114513]Kombinert formål bustad/fritids- og turistformål KBA10
Innanfor formålet kan det etablerast bygg og anlegg for bustad, turistbedrifter, utleigeeiningar, campingplasser, hotell og annan type overnattingstilbod. 
[bookmark: _Toc238114514]Kombinert formål bustad/forretning/tenesteyting KBA12, KBA13
Innanfor formålet kan det etablerast bustad, forretning og bygg for tenesteyting.
[bookmark: _Toc238114515]Kombinert formål råstoffutvinning/idrettsanlegg KBA14
Innanfor formålet kan etablerast skytebane, næring og drivast råstoffutvinning.
[bookmark: _Toc238114516]Kombinert formål råstoffutvinning/næring KBA15
Innanfor formålet kan det drivast råstoffutvinning, og det er tillate å seta opp bygg for lagring og handsaming av organisk materiale. 
[bookmark: _Toc238114517]Kombinert formål bustad/fritids- og turistformål/næring KBA16
Innanfor formålet kan det etablerast bygg og anlegg for bustad, turistbedrifter, utleigeeiningar, campingplasser, hotell og annan type overnattingstilbod. I eksisterande massetak på Moldåshaugen kan det etablerast næring.

[bookmark: _Toc238114518]Samferdselanlegg og teknisk infrastruktur 
[bookmark: _Toc238114519]Parkering P (§ 11-10 nr. 3)
P1: Området skal nyttast som parkeringsplass for fritidsbustader i området og Karten fjellkyrkje. Området skal vera stengt med bom som hindrar at området blir nytta til utfartsparkering.
[bookmark: _Toc238114520]Grønstruktur 
[bookmark: _Toc238114521]Turdrag (§ 11-9 nr. 5)
a) I turdraga er det etter søknad tillate å gjere mindre tilretteleggingstiltak for å gjere stiane attraktive å bruke. 
b) Tursti rundt Ormetjønn skal ha universell utforming. 
Aktuelle tiltak kan vera klopper, bruer, steintrapper, skilting. Sjå pkt. 1.7c) med særskilte føringar for myr.
[bookmark: _Toc238114522]Landbruk, natur og friluftsliv
[bookmark: _Ref194501789][bookmark: _Toc238114523]LNF-område (LNF1)  (§ 11-11 nr. 1 og 2)
a) Berre tiltak som er naudsynt for drift av landbrukseigedomar, inkludert tradisjonell utnytting av jakt- og fiskerettar, og gardstilknytta næringsverksemd basert på ressursgrunnlaget til garden er tillate. 
b) Bygg i tilknyting til setervollar, husmannsplassar, skogshusvære og støylshus kan tillatast restaurert og gjenreist sjølv om dei ikkje lenger har tilknyting til tradisjonell landbruksdrift under føresetnad av at dei blir tilpassa kulturlandskapet og bygningsmiljø med omsyn til utforming, farge og materialbruk og ikkje kjem i konflikt med natur-, miljø- og friluftsinteresser. Maksimal BYA 40 m2 for hovudbygg og eitt uthus på maksimalt BYA 10 m2. Frådeling er ikkje tillate. 
c) I område utan vegtilkomst skal bygg plasserast på pilarar eller på anna vis unngå endring av terrenget og sprenging.
d) Frittståande leveggar, leveggar med meir enn 3 m breidde og 1,8 m høgde eller jordvollar for å skjerme fritidsbustadtomter er ikkje tillate. Det er ikkje tillate å sette opp gjerde, med unntak av inngjerding av inngangsparti/terrasse for å unngå konflikt med beitedyr. Elnett og straumtråd er ikkje tillate. Portalar og flaggstenger knytt til einskilde tomter er ikkje tillate.

Skogbryn, kantsoner, åkerholmar og andre restareal mot innmark bør ikkje fjernast eller dyrkast opp og steingjerde bør ikkje fjernast.
Gjerde og liknande må vera utforma og haldne ved like slik at dyr ikkje kan bli skadde.

[bookmark: _Toc238114524]LNF-område med særskilte villreininteresser (LNF2) (§ 11-11 nr. 1 og 6)
a) Berre tiltak som er naudsynt for drift av landbrukseigedomar, inkludert tradisjonell utnytting av jakt- og fiskerettar, og gardstilknytta næringsverksemd basert på ressursgrunnlaget til garden er tillate.
b) Nye turisthytter eller andre overnattingstilbod skal ikkje etablerast innanfor området. Etablerte turisthytter kan moderniserast, men ikkje auke overnattingskapasitet.
c) Nye bustader og fritidsbustader, og framføring av veg, vatn og avløp til eksisterande fritidsbustader er ikkje tillate. 
d) Maksimal BYA for driftshytter: Hovudbygg er 35 m2, og for uthus/bod 10 m2. Maksimal mønehøgd for hovudbygg er 4,5 m og for uthus/bod 3,5 m målt frå gjennomsnittleg opphavleg terreng. Uthus/bod kan ikkje byggast saman med hovudhytte. Frådeling er ikkje tillate.
e) Ved søknad om tiltak innanfor området skal omsynet til villreinen vektast særleg. Lokalisering av nye tiltak skal skje etter vurderingar basert på oppdatert kunnskap om villrein. 
f) Etablering av nye vegar og opprusting av vegar som aukar høvet for køyring og anna ferdsel er ikkje tillate. Opprusting av eksisterande vegar og sleper er berre tillate dersom målet er å hindre terrengslitasje eller for å forbetre veg/slepe til tidlegare standard. 
g) Etablering av nye sti- og løypetraséar er ikkje tillate. Omlegging av eksisterande traséar kan tillatast dersom dette fører til ei betring for villrein og/eller andre naturomsyn.
e) Frittståande leveggar, leveggar med meir enn 3 m breidde og 1,8 m høgde eller jordvollar for å skjerme fritidsbustadtomter er ikkje tillate. Det er ikkje tillate å sette opp gjerde, med unntak av inngjerding av inngangsparti/terrasse for å unngå konflikt med beitedyr. Elnett og straumtråd er ikkje tillate. Portalar og flaggstenger knytt til einskilde tomter er ikkje tillate.

Gjerde og liknande må vera utforma og haldne ved like slik at dyr ikkje kan bli skadde.
[bookmark: _Toc238114525]Retningsliner for dispensasjon for utbygging av næring, bustad og fritidsbustad 
Dispensasjon frå pkt. 5.1, 5.2 og 5.4 for å oppretthalde, utvide eller etablere spreidde bustader, fritidsbustader eller næring kan innvilgast dersom dei fylgjande kriteria er innfridd og tiltaket elles er i samsvar med fellesføresegnene i kap. 1:
· Nye einingar: Tiltaket ligg ikkje innanfor LNF2, omsynssone for villrein (H560) eller over tregrensa.
· Nye fritidsbustadtomter: Tiltaket støtter opp under busetting og generasjonsskifte i grendene. 
· Tiltaket ikkje er i konflikt med viktige friluftslivsområde, verdifulle naturtypar og sårbare arter, kulturminne og -miljø, verdifulle kulturlandskap, dyrka mark, myr, skog med høg bonitet, drikkevasskjelder eller verdifulle lausmasseressursar.
· Trafikksikker tilkomst er dokumentert. For bustader må trafikksikkerheit for skolebarn på skoleveg, eventuelt fram til skolebuss, vera dokumentert.
· Bygg og andre tiltak er tilpassa terreng og eksisterande bygg.
· Krav i støyretningslina T-1442 er innfridd.
· Krav til avkøyring, vatn og avløp og naturfare jf. pbl. §§ 27 og 28 er dokumentert.
· Søknad om frådeling er sendt til uttale til regionale styresmakter.
Dokumentasjon av at kriteria over er innfridd skal fylgje søknad om dispensasjon saman med ein situasjonsplan. Planen skal omfatte heile tomta i målestokk 1:1000 eller større og vise aktuell utbygging. Kommunen kan stille krav om reguleringsplan dersom dette er naudsynt for arealavklaringar. Vilkåra i pbl. § 19-2 andre ledd må vera oppfylt for at dispensasjon kan innvilgast.

Retningsliner for storleik ved dispensasjon for tiltak på eksisterande fritidsbustader:
· Eksisterande fritidsbustader i LNF1: Samla maksimal BYA for eksisterande fritidsbustader og anneks/uthus/bod under tregrensa og i ikkje-eksponerte område er BYA 120 m2. Maksimal mønehøgd for hovudbygg er 5 m og for anneks/uthus/bod 4 m målt frå gjennomsnittleg opphavleg terreng. For tiltak på eksisterande fritidsbustader over tregrensa, i bjørkebeltet og i eksponert terreng er maksimal BYA er 70 m2 og maksimal mønehøgde for hovudbygg 4,5 m og for uthus 3,5 m. Uthus/bod kan byggast saman med hovudhytte. Det er ikkje tillate med oppstoge. Maksimal BYA for hovudbygg av fritidsbustad under tregrensa og i ikkje-eksponerte område bør ikkje vera større enn 100 m2.
· Eksisterande fritidsbustader i LNF2: Maksimal BYA for hovudbygg er 35 m2, og for uthus/bod 10 m2. Maksimal mønehøgd for hovudbygg er 4,5 m og for uthus/bod 3,5 m målt frå gjennomsnittleg opphavleg terreng. Uthus/bod kan ikkje byggast saman med hovudhytte. Det er ikkje tillate med oppstoge. Maksimal BYA for hovudbygg av fritidsbustad under tregrensa og i ikkje-eksponerte område bør ikkje vera større enn 60 m2. 

[bookmark: _Toc238114526]Spreidd utbygging i LNF-områda (§ 11-11 nr. 2)
[bookmark: _Toc238114527]Fellesføresegner for spreidd utbygging
a) Innanfor områda avsett til spreidd utbygging er det ikkje tillate med nye einingar med unntak av på tomter frådelt og matrikkelført før (vedtaksdato for KPA). 
b) Det er ikkje tillate tiltak på dyrka mark, myr eller i skog av høg bonitet, og nye tiltak skal ta omsyn til verdifullt kulturlandskap. 
Avkøyring skal vera knytt til eksisterande avkøyringar frå hovudveg.
[bookmark: _Ref187337291][bookmark: _Ref190860104][bookmark: _Toc238114528]Område for spreidd utbygging LS
Innanfor området er det det tillate med spreidd utbygging av bustad, næring, og fritidsbustad, jf. 5.4.1. 
[bookmark: _Toc238114529]Område for spreidd bustadbygg LSB
[bookmark: _Ref187337292]Maksimalt bygd areal, inkludert garasje og parkeringsareal, er BYA 40 % og maksimalt BYA 350 m2.
Den maksimale BYA som føresegnene opnar for, er berre tillate dersom krav til estetikk og tilpassing til landskap og terreng kan oppfyllast.
[bookmark: _Ref187864619][bookmark: _Toc238114530]Område for spreidd fritidsbustad LSF
a) Samla maksimal BYA for hovudbygg og anneks/uthus/bod er BYA 120 m2. Totalt er det tillate maksimalt tre bygg på tomta. Maksimal mønehøgde for hovudbygg er 5 m og for uthus/bod 4 m målt frå gjennomsnittleg opphavleg terreng. Uthus/bod bør inngå i eit tun.  
b) Framande artar er ikkje tillate på tak. 
c) Fasadane skal i hovudsak vera av tre, men naturstein kan nyttast i deler av fasade. Det skal nyttast avdempa jordfargar. Det skal ikkje nyttast kontrastfargar rundt vindauge og på bygningsdetaljar. Ved behov for støttemur skal dette utførast av naturstein. 
d) Frittståande leveggar, leveggar med meir enn 3 m breidde og 1,8 m høgde eller jordvollar for å skjerme fritidsbustadtomter er ikkje tillate. Det er ikkje tillate å sette opp gjerde, med unntak av inngjerding av inngangsparti/terrasse for å unngå konflikt med beitedyr. Elnett og straumtråd er ikkje tillate. Portalar og flaggstenger knytt til einskilde tomter er ikkje tillate.
d) Maksimalt tre utandørs lyspunkt er tillate for kvar fritidsbustad. Desse skal vera montert på vegg. Utandørs belysning som berre har som formål å lyse opp fasade er ikkje tillate. Armatur skal rettast nedover.
e) LSF27, 49-52, 54 og 56: Det tillatast ikkje standardheving i form av framføring av veg eller utslepp av svartvatn.
f) LSF50-51: Parkering vinterstid skal skje ved rv. 9 eller Stokketjønn seter.
Den maksimale BYA som føresegnene opnar for, er berre tillate dersom krav til estetikk og tilpassing til landskap og terreng kan oppfyllast. Fritidsbustad og tilkomstvegar skal ikkje leggjast i konflikt med gardstun og driftsvegar.
Hovudbygg bør ikkje vera større enn BYA 100 m2. Maksimal storleik på tomter er 1 da.
Gjerde og liknande må vera utforma og haldne ved like slik at dyr ikkje kan bli skadde.
Tak bør tekkast med gras, sedum, andre stadeigne planteartar eller mørke trebord som ikkje har ein reflekterande overflate.
[bookmark: _Toc238114531]Område for spreidd næring LSN
Innanfor formålet er det tillate med tiltak knytt til reiseliv.
[bookmark: _Toc238114532]Område for spreidd bustad og næring LSBN
Innanfor området er det det tillate med spreidd utbygging av bustad og næring, jf. 5.4.1. Føresegnene for bustad i pkt. 5.4.3 gjeld. 

[bookmark: _Toc238114533] BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG
[bookmark: _Toc238114534]Område for akvakultur AKV1 (§ 11-11 nr 7)
Innanfor området kan det drivast fiskeoppdrett med stadeigne artar. 

[bookmark: _Ref185250482][bookmark: _Toc238114535]Føresegner og retningsliner til omsynssoner
[bookmark: _Toc238114536]Sikringssoner for grunnvasskjelder H120 (§ 11-8 a)
a) H120_1 (Hylland): Innanfor området gjeld restriksjonar i avtale mellom Vinje kommune og grunneigar av 28.5.19.
b) H120_2 (Rauland) og H120_5 (Trovasstjønn): Ved etablering av tiltak innanfor området, skal omsyn til området som framtidig drikkevasskjelde vektleggjast.
c) H120_3 (Oksatjønn) og H120_4 (Øyfjell): Innafor sonene er det ikkje tillate med tiltak som kan forureine drikkevasskjeldene
[bookmark: _Ref185250193][bookmark: _Toc238114537]Støysoner H210-220 (§ 11-8 a)
a) Ved oppføring av støyømfintleg bygg innanfor sonene skal det ligge føre støyfagleg utgreiing som dokumenterer at tilfredsstillande støytilhøve innandørs og utandørs er sikra jf. støyretningsline T-1442/2021.
b) H210, raud støysone: Innanfor sona er det ikkje tillate støyfølsam arealbruk med unntak av bustader innanfor sentrumsformål dersom bueiningane er gjennomgåande, har ei stille side med uteopphaldsareal og det blir etablert støyreduserande tiltak i aktuelle fasadar. Minst halvparten av rom for varig opphald og minst eitt soverom skal vende mot stille side.
c) H220, gul støysone: Innanfor sona kan det tillatast støyfølsam arealbruk dersom bygningane har ei stille side med støynivå under 55 dB og tilgang til eigna uteopphaldsareal med tilfredsstillande støynivå under 55 dB. For bustader må bueiningane vera gjennomgåande og uterom plassert på stille side. 

Retningsline T-1442/2021 Støy i arealplanlegging skal leggjast til grunn for reguleringsplanar og ved søknad om tiltak. 
[bookmark: _Toc238114538]Faresone for skred H310 (§ 11-8 a)
[bookmark: _Toc161931319]Innanfor omsynssona er det ikkje tillate med ny busetnad før det ligg føre godkjent reguleringsplan med tilhøyrande fagkunnig utgreiing og dokumentasjon av tryggleik, jf. Teknisk forskrift (TEK 17). Dersom det er naudsynt med sikringstiltak og/eller risikoreduserande tiltak, skal dette vera etablert før bygging kan starte. 
[bookmark: _Toc238114539]Faresone for flaum H320 (§ 11-8 a)
a) H320_1: Sona viser faresone for flaum jf. flaumsonekartlegging. Før det vert gjeve løyve til tiltak innafor fareområde for flaum, skal det dokumenterast og sikrast at omsynet til flaum er ivareteke. Tiltak som kan forverre ein flaumsituasjon er ikkje tillate, for eksempel oppdemming.
b) H320: Sona viser aktsemdsområde for flaum, jf. aktsemdkart frå NVE. Før det vert gjeve løyve til tiltak innafor fareområde for flaum, skal det dokumenterast og sikrast at omsynet til flaum er ivareteke. Tiltak som kan forverre ein flaumsituasjon er ikkje tillate, for eksempel oppdemming.  
[bookmark: _Toc238114540]Omsyn til landskap H550 (§ 11-8 c)
H550_1: Området dekker den omfattande steinura Urdbøuri. Innafor områda skal det takast særskilt omsyn til dette særeigne landskapet.
[bookmark: _Toc238114541]Omsynssone for villrein H560_1 (§ 11-8 c)
Sona omfattar særskilt viktige område for villrein utanfor LNF2. Ved søknad om tiltak innanfor området skal omsynet til villreinen vektast særleg. Lokalisering av nye tiltak skal skje etter vurderingar basert på oppdatert kunnskap om villrein.
Nye fritidsbustader og framføring av veg, vatn og avløp til eksisterande fritidsbustader er ikkje tillate.
Etablering og opprusting av vegar som aukar høvet for køyring og anna ferdsel er ikkje tillate. Opprusting av eksisterande vegar og sleper er berre tillate dersom målet er å hindre terrengslitasje eller for å forbetre veg/slepe til tidlegare standard.
Etablering av nye sti- og løypetraséar kan tillatast dersom formålet er å redusere belastninga i dei nasjonale villreinområda. Eventuelle nye traséar skal lokaliserast med omsyn til villreinen sine funksjonsområde og andre sårbare arter.
[bookmark: _Toc238114542]Omsyn verna vassdrag H560_2 (§ 11-8c) 
Sonene omfattar verna vassdrag og 100 meter til kvar side av hovudvasstrengen. Dei rikspolitiske retningslinene (RPR) for verna vassdrag skal nyttast ved handsaming av saker innanfor nedslagsfeltet for verna vassdrag. Sjå byggegrenser i pkt. 1.3.1. 
[bookmark: _Toc238114543]Omsyn til kulturmiljø H570 (§ 11-8 c)
H570_1: Området inngår i verdsarvområdet for Rjukan-Notodden. Ved søknad om tiltak skal konsekvensane av varige fysiske inngrep visualiserast. Søknader og meldingar om tiltak som kan få konsekvensar for verdsarvområdet skal sendast regional kulturminneforvaltning for uttale.
H570_2: Området inngår i buffersona for verdsarvområdet for Rjukan-Notodden og omfattar vasspegelen til Møsvatn. 
H570_3 og H570_4: Sonene omfattar eit utval av bevaringsverdige bygningsmiljø i kommunen, der målsettinga er å bevare og vidareutvikle bygningane si kulturhistorie, arkitektoniske og miljømessige verdiar i samanheng med omkringliggande miljø. Omsynet til kulturmiljøa og dei antikvariske verdiane skal vera førande for bygge- og anleggstiltak. Søknadar om tiltak som vil kunne få konsekvensar for kulturmiljø og antikvariske verdiar skal sendast regional kulturminneforvaltning for uttale. 
Retningsliner knytt til bygg og tiltak:
· Nye bygg skal ta omsyn til eksisterande omgjevnadar sin karakter, høgder, volum, utnyttingsgrad, materialbruk og fargar.
· Tilbygg skal utformast slik at bygningen framstår heilskapleg i høve takform, takvinklar, fargeval og vindaugeløysingar.
· Terrenginngrep: Tiltak skal harmonere med området sin landskapskarakter og terrengtilhøve. 

Omsynet til kulturmiljøet skal ikkje vera til hinder for naudsynte tiltak for landbruksverksemd og sikkerheit. Kommunen kan gje løyve til naudsynte tiltak, sjølv om dei ikkje harmonerer med kulturlandskapet. 
H570_3: Området har nasjonal verdi som kulturhistorisk landskap. Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltast slik at kulturminne og kulturmiljø, natur, jordbruksareal og den visuelle opplevinga av landskapet blir oppretthaldt som grunnlag for landbruk, kunnskap, oppleving, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv. Ved søknad om tiltak skal konsekvensane av varige fysiske inngrep visualiserast. Søknader og meldingar om tiltak som vil kunne få konsekvensar for kulturlandskapet skal sendast regional kulturminneforvaltning for uttale.
H570_4: Området har nasjonal verdi som kulturlandskap og kulturmiljø. Det verdifulle kulturlandskapet skal forvaltast slik at kulturminne og kulturmiljø, natur, jordbruksareal og den visuelle opplevinga av landskapet oppretthaldast som grunnlag for landbruk, kunnskap, oppleving, verdiskaping, rekreasjon og friluftsliv. Ved søknad om tiltak skal konsekvensane av varige fysiske inngrep visualiserast. Søknader og meldingar om tiltak som vil kunne få konsekvensar for kulturmiljøet og kulturlandskapet skal sendast regional kulturminneforvaltning for uttale.
[bookmark: _Toc238114544]Område som er bandlagt etter naturmangfaldlova H720 (§ 11-8 d)
a) Hardangervidda nasjonalpark er verna i forskrift om vern for Hardangervidda nasjonalpark (FOR-1981-04-10-4830)
b) Møsvatn Austfjell landskapsvernområde er verna i forskrift om vern av Møsvatn Austfjell landskapsvernområde med fuglelivsfredning i nedre del av nedslagsfeltet til Hondlevassdraget (FOR-1981-04-10-4828)
c) Brattefjell/Vindeggen landskapsvernområde er verna i forskrift om vern av Brattefjell/Vindeggen som landskapsvernområde med dyrelivsfredning (FOR-2000-12-15-1492)
d) Møsvasstangen landskapsvernområde er verna i forskrift om vern av Møsvasstangen landskapsvernområde med fuglelivsfredning (FOR-1989-10-13-1070)
e) Bjortjønn fuglefredningsområde er verna i forskrift om Bjortjønn fuglefredningsområde (FOR-1990-12-07-1066)
f) Presteheie naturreservat er verna i forskrift om vern av Presteheie naturreservat (FOR-2010-03-05-336)
g) Sandviki naturreservat er verna i forskrift om naturfredning, Sandviki (FOR-1971-10-29-3)
h) Tokkeåi naturreservat er verna i forskrift om vern av Tokkeåi naturreservat (FOR-2016-11-25-1388) 
[bookmark: _Toc193723635][bookmark: _Toc238114545]Område bandlagt etter kulturminnelova H730 (§ 11-8 d)
H730_1-3: Mellomalderkyrkjestadene Vinje, Nesland og Rauland er automatisk freda kulturminne. Det er ikkje tillate å iverksette tiltak som kan verke inn på den automatisk freda gravplassen innanfor omsynssona med mindre det ligg føre ein dispensasjon frå kulturminnelova. Innanfor mellomaldergravplassen er gravlegging berre tillate i graver som har vore i kontinuerleg bruk etter 1945. Graver som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje brukast til gravlegging. Gravminne som er eldre enn 60 år, skal ikkje flyttast eller fjernast utan at kulturminnemynde er gitt anledning til å uttale seg.
H730_4: I området finst automatisk freda kulturminne. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verka inn på det automatisk freda kulturminnet er forbode med mindre det ligg dispensasjon føre frå kulturminnelova, jf. kulturminnelova § 8 fyrste ledd.
[bookmark: _Toc238114546]Område bandlagt etter energilova H740 (§ 11-8 d)
Omsynssone for transmisjonsnettanlegg. Det er ikkje tillate med ny bebyggelse innanfor omsynssona, og alle tiltak i terrenget og anleggsarbeid innanfor sona skal på førehand avklarast med leidningseigar.

[bookmark: _Toc238114547]Føresegnsområde
[bookmark: _Ref187336810][bookmark: _Toc238114548]Område med særskilte føresegner av omsyn til villrein #1-#25 (§ 11-11 nr. 6)
a) #1-#5 (villreintrekk rv. 9 og E134) og #13-#19 (villreintrekk ved Møsstrond): Innanfor områda er det ikkje tillate tiltak som kan stenge eller forverre dagens situasjon for villreinens trekk.
b) #6-#11 (villreintrekk Kvenna): Av omsyn til villreinen er det ikkje tillate overnatting utomhus i perioden 1.6.-1.10. og andre tiltak som kan stenge eller forverre dagens situasjon for villreinens trekk.
c) #12 (Bitdalsområdet): Området er særleg viktig kalvings- og oppvekstområde for villrein. All ferdsel er forbode i kalvingsperioden 20.4.-15.6. Unntatt frå forbodet er ferdsel knytt til stadbunden næring og bruk av eksisterande fritidsbustader innanfor området.
d) [bookmark: _Ref194501764][bookmark: _Hlk199424910]#20-#23: For å redusere ferdsel i villreinen sine kalvingsområde skal Kråmvikvegen, Songavegen, Bordalsvegen og vegen til Farastadtippen/Ørneredet haldast stengt for motorisert ferdsel frå 20.04 - 15.06. Forbodet gjeld ikkje trafikk i samband med stadbunden næring, for fastbuande på Møsstrond, eller drift og vedlikehald av energianlegg. 
e) #24: For å redusere ferdsel i villreinen sine kalvingsområde skal vegen til Vådalen haldast stengt for allmenn ferdsel frå 20.04 til 15.06. Forbodet gjeld ikkje rettshavarar.
f) #25: For å redusere ferdsel i villreinen sitt trekkområde skal ikkje Stokketjønnvegen vinterbrøytast lenger enn til Stokketjønn seter. 
Innanfor trekkområda skal det så langt som mogleg ikkje tillatast aktivitet som fører til forstyrring når villreinen trekker. 
Kommunen kan gjera unntak frå forbodet mot motorisert ferdsel på vegane i enkeltår, dersom villreinfaglege vurderingar tilseier at eit forbod ikkje er nødvendig.
For vurdering av kva som er stadbunden næring visast det til rettleiaren H-2401 Garden som ressurs. 

[bookmark: _Toc238114549]Føresegner om rekkefylgje (§ 11-9 nr. 4)
[bookmark: _Toc238114550]Generelle rekkefylgjekrav
Før det kan gjevast løyve for igangsetting av utbygging av bustader, fritidsbustader og næring skal fylgjande tiltak vera opparbeidd eller sikra opparbeidd: 
· Tilfredsstillande tilkomst og parkering
· Godkjent vass- og avlaupsløysing, overvasshandtering, energiforsyning, renovasjon og andre nødvendige tekniske anlegg
· Opparbeiding av naudsynte stiar, løyper, gang- og sykkelvegar, fortau, leikeplassar og andre uteareal i og i tilknyting til utbyggingsområdet. 
Rekkjefylgjekrava skal i naudsynt grad vidareførast i reguleringsplanar.
[bookmark: _Toc238114551]Rekkefylgjekrav til enkeltområde
· P1: Før arealet kan takast i bruk til parkering, skal det vera etablert bom som sikrar at parkeringa berre kan nyttast til parkering for fritidsbustader i området og ikkje til utfartsparkering.
